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'I MLP GROUP W SKROCIE $
® MLP Group wyroéznia sie wyjatkowymi fundamentami

MLP Group to wiodaca europejska platforma logistyczna o pionowo zintegrowanym modelu biznesowym,
specjalizujgca sie w budowie, posiadaniu i zarzadzaniu parkami magazynowo-produkcyjnymi oraz
biznesowymi klasy A, multi-tenant oraz o uniwersalnym przeznaczeniu, na kluczowych rynkach w Polsce,

Niemczech, Austrii i Rumunii.

rozwijajacych sie lokalizacjach, ze szczegélnym uwzglednieniem obszaréw w poblizu istniejacych
projektow, duzych aglomeracji miejskich oraz kluczowych miast typu prime, gdzie ograniczona podaz,
niewielka dostepnos¢ gruntdéw i wyzwania administracyjne zwigzane z uzyskiwaniem pozwolen wspieraja

dtugoterminowy popyt, site cenowa oraz wzrost wartosci aktywow.

Zdyscyplinowany wzrost dzieki 15-letniemu doswiadczeniu w terminowej realizacji projektow zgodnie z

zatozonym budzetem, wspieranemu przez silny bilans, konserwatywna polityke finansowa oraz stabilizujace

6 Koncentracja na rozwoju miejskich aktywéw logistycznych i przemystowych w odpornych, szybko

sie dodatnie przeszacowania wartosci aktywow.
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MLP GROUP W SKROCIE $
e MLP Group wyréznia sie wyjatkowymi fundamentami

Nowoczesne nieruchomosci wysokiej jakosci.- ponad 60% catkowitego portfela GLA zostato wybudowane w
ciagu ostatnich 5 lat, a okoto 85% aktywdw ma mniej niz 10 lat. Na dzier 30 czerwca 2026 r., sSredni wiek
budynkéw wynosi okoto 6,4 roku - najnizszy na rynku.

Atrakcyjna, wysokiej jakosci baza najemcdow (z ratingiem 1 lub 2 wg Dun & Bradstreet), generujgca wzrost

czynszow like-for-like (24% wedtug stanu na ostatnie 12 miesiecy do czerwca 2026 r.), z dlugim srednim

ryzyko i wysoce przewidywalne przeptywy pieniezne, chronione przed inflacja i ryzykiem kursowym.

Doswiadczony zesp6t zarzadzajacy z wieloletnim doswiadczeniem oraz stabilnym i wspierajacym

zapleczem akcjonariuszy.

Silny bank ziemi i rozbudowany pipeline projektéw zapewniaja dlugoterminowy wzrost.

a okresem najmu WAULT 7,3 roku oraz 99% wskaznikiem utrzymania najemcéw, zapewniajgca niskie
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GROUP
Gtéwne czynniki
Wskaznik pLoyk 2024 2025 TH 2026 Trend
Poziom Wysoki, cho¢ pod wptywem nowo
. . ukonczonej powierzchni 94.3% 95.5% 94.6% Poprawa
wyhajecia S
spekulacyjnej
Poziom ] Urma rkowanie wyzszy w 57% 4.5% 5.4% Spadek
pustostanow nastepstwie rozbudowy portfela
WAULT ok. 7+ lat ok. 7,5 roku 7.8 roku 7.3 roku Stabilnie wysoki
Wskaznik Wit ne
utrzymania Blisko 100% 99-100% 99% 99% YIRsKOWa
5 - stabilnos¢
najemcow
Wysoka
Z . 2 sciggalnos¢; brak
Sciggalnos¢ . S y / .

2 Bardzo wysoka sciggalnosg; istotnych Nieznaczne Nieznaczne 2
czynszéw / S Kred dka e o Brak pogorszenia
odpisy nieznaczne straty kredytowe ~ przypadkow odpisy odpisy

niewyptacalnosci
najemcow
Koncentracja Zdywersyfikowany portfel wielu Utrzymana najer?wzceér\fvz\a/vl:aazzi Dalsza  Niskie i malejace
najemcow najemcow dywersyfikacja el pertels dywersyfikacja ryzyko
Jakosé N \ Utrzymany nac[sk Wiekszos¢ z Utr_zymapa baza silny profil
halemesw Gtéwnie firmy miedzynarodowe na najemcow ocena 1lub 2 wg najemcow typu RS
) typu blue-chip D&B blue-chip yEowy,
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Gléwne czynniki

O-I MLP GROUP W SKROCIE ‘4%
@

Wskaznik ployk 2024 2025 1TH2026 2023-1H2026
QA '°°’?fe""‘ ok. 1,1 mIn mkw. ok. 1,4 mln mkw. ok. 1,6 mIn mkw. ok.1,7 mln mkw. ok. +54%
operacyjnego

Przyrost GLA — ok +03minmkw. ok +02 min mkw. Zasadniczo k?ez ok. +0,5 min
netto zmian mKkw.
Wzrost GLA r/r — ok. +27% ok. +14%  Niewielka zmiana  Silny wzrost skali
Sgacowana ok. 44 tys. mkw. ok. 80 tys. mkw. ok. 72 tys. mkw. ok. 89 tys. mkw. Pod kontrola

niewynajeta GLA

Kluczowy

. Dynamiczny wzrost bez strukturalnego narastania pustostanow
whiosek
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O'I MLP GROUP W SKROCIE $
® Wzrost MLP Group

OD KONCA 2023 R. PORTFEL MLP GROUP STAL SIE ISTOTNIE MNIEJ SKONCENTROWANY NA
POLSCE, GLOWNIE DZIEKI DYNAMICZNEJ EKSPANSJI W NIEMCZECH | AUSTRII.

Nieruchomosci

inwestycyjne 2023 Udziat w portfelu 1TH 2026  Udziat w portfelu 2023-1H2026
(min EUR)

Polska 869,4 83,2% 12189 70,8% +40,2%
Niemcy 126,1 12,1% 3424 19,9% +171,4%
Austria 23,3 2,2% 10,7 6,4% +374,9%
Niemcy + Austria 149,4 14,3% 4531 26,3% +203,2%
Rumunia 25,7 2,5% 49,0 2,8% +90,6%
tacznie 1044,5 100% 1721,0 100% +64,8%

ZMIANA STRUKTURY GEOGRAFICZNEJ PORTFELA

Pomiedzy koncem 2023 r. a najnowszymi dostepnymi danymi za 2026 r.:
» Polska

o udziat w wartosci portfela spadt z 83,2% do 70,8%

o spadek 012,4 pkt proc.
 Niemcy + Austria

o udziat wzrdést z 14,3% do 26,3%

o wazrost 0 12,0 pkt proc.
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O'I MLP GROUP W SKROCIE S
e 1H 2026 podsumowanie w PLN

DOBRE WYNIKI FINANSOWE i OPERACYJNE W 1H 2026

ZYSK NETTO

PRZYCHODY EBITDA
(bez przeszacowania)

149,3 min PLN 126,0 mIn PLN

156,4 min PLN
+34% r/r +19% r/r

vs. 79,2 min PLN

GAV NAV

7,356 mld PLN 3,360 mld PLN
+11% vs. Gru. 2025 +5% vs. Gru. 2025

NAV NA AKCIJE

139,9 PLN
+5% vs. Gru. 2025
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MLP GROUP W SKROCIE S
e 1H 2026 podsumowanie w EUR

DOBRE WYNIKI FINANSOWE i OPERACYJNE W 1H 2026

ZYSK NETTO

PRZYCHODY EBITDA
(bez przeszacowania)

351 min EUR 29,6 mIn EUR

36,8 min EUR
+33% r/r +18% r/r

vs. 18,8 min EUR

GAV NAV

1,71 mld EUR 0,78 mld EUR
+10% vs. Gru. 2025 +3% vs. Gru. 2025

NAV NA AKCIJE

32,6 EUR
+3% vs. Gru. 2025
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Strategiczne czynniki wzrostu

EUROPEJSKIE TRENDY STRUKTURALNE WSPIERAJA STRATEGIE MLP GROUP

Nearshoring & wzrost sektora przemystowego

* Silny popyt ze strony sektora produkcyjnego w
CEE & Germany
* Rosngce inwestycje chinskich firm w Europie

Gorzéw
- Program ReArm Europe napedzajacy rozwéj By QTR PL€1'?2 mid
sektora Obronne901 Z planowa nyml Dortmund / Castrop-Rauxel : a Poznan PrUS:kO:‘WarsaW
inwestycjami UE w obronnos¢ o wartosci o ® Dortmund/ Unna . *0%%q Teresin

do 800 mid EUR do 2030 roku sehalke  Gelsenidrchen —— Lublirg
DE €0,34 mlid ()

Gliwice

popyt na Iogistyke miejskq @ Idstein/Frankfurt ° ..CZBT:::
+ Silny popyt w gtownych aglomeracjach miejskich Rzesz6w
+ Ograniczona dostepnosc¢ gruntow wspierajaca Munich

() Vienna

wzrost stawek czynszowych
» Rosnace zapotrzebowanie na mniejsze moduty

L 1)
AT €0,11 mid

Nowa generacja projektéw MLP Group
« Jeden z najmtodszych portfeli logistycznych w Europie
+ Start projektu MLP City Park Vienna w 2026 roku Sucharest
* Nowy format logistyki miejskiej:: o
o Moduty od 200 do 800 mkw.
o 1500 m od Vienna Central Station (Dworzec Gtéwny w Wiedniu)

RO €0,05 mid

MLP GROUP rozwija platforme logistyki miejskiej w catej Europie
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MLP GROUP W SKROCIE ‘
e Trzy typy powierzchni magazynowej
CITY LOGISTICS
BIG BOX BUSINESS PARK
BIG BOX - magazyny wielkopowierzchniowe, MLP Business Parks oferuja mate moduty MLP City Parks koncentruje sie na nowoczesnych
odpowiadaja przede wszystkim na potrzeby magazynowe (w przedziale od 700 do 2,5 tys. projektach zlokalizowanych w scistych centrach
logistyki, rozwoéj e-commerce oraz rosnacy popyt mkw.). MLP Business Parks to miejskie projekty miast, oferujac elastyczne, mniejsze jednostki (ok.
ze strony lekkiego przemystu, napedzany m.in. logistyczne o wysokim potencjale wzrostu, 300-1 000 m?), idealne dla firm operujacych w
relokacja produkcji z Azji do Europy.. zlokalizowane w granicach lub w bezposrednim modelu logistyki ostatniej mili oraz MSP.
sasiedztwie miast, z fatwym dostepem do Inwestycje te powstaja w bezposrednim
pracownikdw oraz transportu publicznego. sasiedztwie kluczowej infrastruktury

transportowej, zapewniajac szybki dostep do
klientéw i rynku pracy, a jednoczesnie
odpowiadaja na rosnacy deficyt tego typu
powierzchni na najbardziej wymagajacych
rynkach europejskich..

STRATEGIA MLP GROUP KONCENTRUIE SIE NA ZWIEKSZANIU PORTFELA LOGISTYKI MIEJSKIEJ

=
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Projekt w centrum uwagi - MLP Business Park Munich

MLP BUSINESS PARK MUNICH
KLUCZOWE INFORMACIJE O PROJEKCIE

+  Strategiczna lokalizacja w Neufahrn, w
aglomeracji Monachium

*  Okoto 42 800 mkw. catkowitej powierzchni
najmu

+ Innowacyjny, dwupoziomowy park
biznesowy przeznaczony dla wielu
najemcow

+  Doskonata dostepnos¢ komunikacyjna —
0,3 km od autostrady A92

+  Lotnisko w Monachium w odlegtosci
ponizej 10 minut jazdy samochodem

-  Planowane potaczenie S-Bahn w
bezposrednim sasiedztwie

MLP Business Park Munich wzmacnia

platforme wzrostu MLP Group w Niemczech,

taczac:

* innowacyjna, wielopoziomowa logistyke

- efektywne wykorzystanie ograniczonych
zasobow gruntow

- doskonate potaczenie z aglomeracja i
lotniskiem

« elastyczne powierzchnie dla wielu
najemcow
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02 LEASING UPDATE
® Wynikileasingu w TH 2026

WIELKOSC LEASINGU
97 700 mkw.

POWIERZCHNIA W TRAKCIE
REALIZACII

186 000 mkw

LEASING W 1H 2026

POPYT NOWYCH
NAJEMCOW

87 900 mkw.

ROCZNY POTENCIJALNY
PRZYCHOD Z NAJMU

EUR 11,9 mn

NOWY
ZAKONTRAKTOWANY
CZYNSZ W UJECIU
ROCZNYM

DOCELOWY YIELD
ON COST

minimum 12,4%

platform logistyki miejskiej w Europie, t3czac bardzo dobre wyniki

zdyscyplinowany wzrost finansowy oraz ekspansje na kluczowych rynkach
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® Re-letting

STRUKTURA WYGASANIA PRZYCHODOW Z NAIJMU

62%

2026 2027 2028 2029 2030 >2031

W 1H 2026 MLPG PONOWNIE WYNAJELO 9 752 MKW. POWIERZCHNI
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LEASING UPDATE $
e Atrakcyjna baza najemcéw blue-chip
z wyjatkowymi wskaznikami KPI

GLA WEDLUG TYPU KLIENTA (MKW.) - %

L teletellld

l-shopqearp SRTTSCWE 6;"5051;”; MAAN S A I{g\'l\l Tis

P G AT

Vision Express

& @) LEAR  Tnakita

AVERY
DENNISON

% lazienkaplus.pl TIID=: FROGUM

* X %
SIEMENS BEGA® HITACHI Astemo

GRUFPFE

Edelmann Poland pure@ E] Electrolux

Edelmann Group

JOHN DOG Radial

e beoaree

mviisa () waHAvI

arsTics KOHNE - NAGEL

SFAE [PBR
2 ;D:::)r,; LOG @ UNIQ LOGISTIC

o= R
MEDICAL m‘@g '“m

o Struktura leasingu - ochrona przed inflacja
o 100% czynszéw indeksowanych do CPI

wga_ﬁr GREENYARD & InPost =) dochody rosna wraz z inflacja

o Zwroty kosztéw mediow sg automatycznie
Lapsre. DAcHsER Zgbka korygowane w gore

e Leasing denominowany w euro zapewnia

rzeczywista stabilnos¢ wartosci
AKCEPTOWANI SA WYLACZNIE

NA JEMcY Z OCENA D&B (DUN & A
BRADSTREET) 11 2 (8ez 0DPIS6W) e Przychody odporne na wahania
o Najem netto (triple net)
[ J

Prawie zerowa liczba przypadkow

, i tacalnosci
ok. 99% WSKAZNIK, o gll(iesvlgﬁgg; odnowien
UTRZYMANIA KLIENTOW o Strumien przychodéw ,podobny do renty”

MLP GROUP - CONSERVATIVE APPROACH TO GROWTH IN INDUSTRIAL ASSETS IN CORE URBAN AREAS IN EUROPE

1H 2026 Prezentacja inwestorska



WYNIKI FINANSOWE




MLP

GROUP

03 TH 2026 WYNIKI FINANSOWE ‘
o

Gléwne wyniki za TH 2026 w EUR

Zmiana

PRZYCHODY 60 49 +22%
W tym PRZYCHODY Z NAJMU 35 26 +33%
W tym SCH & Utility* 25 23 +10%
EBITDA 30 25 +18%
ZYSK NETTO/STRATA 37 19 +96%

* Optaty eksploatacyjne (SCH = zarzadzanie nieruchomoscia) oraz przychody z medidéw maja w przewazajgcej mierze charakter rozliczen ,pass-through” i beda podazac za
poziomem przychoddw z najmu.
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TH 2026 WYNIKI FINANSOWE ‘
e Gtéwne wynikiza 1H 2026 w EUR

ROCZNY PRZYSZLY PRZYCHOD Z NAJMU (W MLN EUR)

Zannualizowane

Zannualizowane czynsze Zannualizowane
czynsze z umoéw z nowych umoéw najmu przychody z
najmu oraz z odnowier umow najmu na dzien
podpisanych na podpisanych w TH 2026 30.06.2026
dzien 31.12.2025
0.5
6.1

nowe umowy odnowienia uméw

1H 2026 Prezentacja inwestorska
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TH 2026 WYNIKI FINANSOWE ‘
e Run-rate Adjusted EBITDA bridge

RUN-RATE ADJUSTED EBITDA (W MLN EUR)

13.7 72.8

EBITDA TH 2026 - ANNUALIZED Non recurring items Lease contributions Run-Rate Adjusted EBITDA EUR
TH 2026 TH 2025
w min EUR w min EUR
Dtug netto / EBITDA 13.4x 11.9x
Dtug netto / Run-Rate EBITDA* 10.8x 9.8x

EBITDA obejmuje: (i) EBITDA przed przeszacowaniem, powiekszona o (ii) wptyw w ujeciu rocznym z umow najmu zawartych przed 30
czerwca 2026 r., ktore zaczety generowac przychody w okresie dwunastu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 r., lecz ktorych wplyw nie
zostat jeszcze w petni odzwierciedlony w wynikach za ten okres, oraz (iii) wptyw w ujeciu rocznym z nowych umaéw najmu zawartych przed 30
czerwca 2026 r., ktdére nie zaczety jeszcze generowac przychodoéw w okresie dwunastu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 r., ale zgodnie
z oczekiwaniami zaczng generowac przychody po dniu sprawozdawczym.
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03 TH 2026 WYNIKI FINANSOWE ‘

® <Zmiana wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE (W TYS. EUR)
+10%

1707 627

1556 945

+6%

1205 565
1133 512

+25%

342 400

+2%

274 799 +21%

110 660

108 000
40 634 49 002

Poland Germany Austria Romania TOTAL

m December 31,2025 mJune 30, 2026
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03 TH 2026 WYNIKI FINANSOWE ‘
o

Solidne wskazniki zadtuzenia i dobrze roztozony

profil zapadalnosci dtugu

Na 30 czerwca 2026

) Net Total LTV 46,7%

) NAV w min EUR 781

) taczne zadtuzenie (min EUR) 835
w tym:

- Kredyty bankowe (zabezpieczone na aktywach 185
MLP), w min EUR
- Obligacje (niezabezpieczone na aktywach 650
MLP), w min EUR

Srednie wazone oprocentowanie zobowigzan

finansowych (tacznie z kosztami) 5,0%

Dtug netto / skorygowana EBITDA w 10.8x

ujeciu rocznym (run-rate) !

Sredni wazony pozostaty okres zapadalnosci 3.8
?

zadtuzenia finansowego (w latach)

1H 2026 Prezentacja inwestorska
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Confidential

WYNIKI FINANSOWE
e Przeglad transakgcji

PF( na 31 lipca 2026 r.

) Net Total LTV

46,1%
) NAV w min EUR 781
) taczne zadtuzenie (min EUR) 935
w tym:
- Kredyty bankowe (zabezpieczone na aktywach 18
MLP), w min EUR S
- Obligacje (niezabezpieczone na aktywach 750
MLP), w min EUR
Srednie wazone oprocentowanie zobowigzan o
finansowych (tacznie z kosztami) 5,0%
Dtug netto / skorygowana EBITDA w 10.7x
ujeciu rocznym (run-rate) :
Sredni wazony pozostaly okres zapadalnosci
zadtuzenia finansowego (w latach) 3,7

Note: (1) Pro forma

1H 2026 Prezentacja inwestorska
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GROUP

4

STRUKTURA ZAPADALNOSCI KREDYTOW
BANKOWYCH (PRO FORMA)

W MLN EUR
2028 2029 2030 2031

STRUKTURA ZAPADALNOSCI
OBLIGACIJI (PRO FORMA)
W MLN EUR

2029 2031
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TERMINY |

Termi

Big Box
CAGR

City Logistics

EBITDA

Effective rent

EURO HICP

FFO (Funds From Operations)

GAV (Gross Asset Value)
GLA

Guidance

Headline rent

ICR

IFRS

Land Bank

Long-term occupancy
L™

NAV (Net Asset Value)
Net LTV

Net Senior Secured Debt

Net Total Debt

Occupancy

Occupancy Rate

Recurring EBITDA

Rent Collection

Run-Rate Adjusted EBITDA

Run-Rate ICR
Secured Net LTV

Senior Secured Debt
sqm

Tenant Retention

Total Debt

WAULT

Weighted Average Interest Rate

DEFINICIE Mo

Duze projekty magazynowe lub centra dystrybucyjne.

Detf

Skumulowana roczna stopa wzrostu.

Miejskie lub srédmiejskie projekty logistyczne, funkcjonujgce pod marka MLP Business Parks, oferujgce najemcom elastyczne, matometrazowe magazyny i lekkie
powierzchnie produkcyjne, od 700 do 2 500 mkw.

Reprezentuje przychody netto z ustug zarzadzania nieruchomosciami, pomniejszone o koszty dystrybucji oraz koszty administracyjne (z wytaczeniem amortyzacji
oraz kosztow towarow i materiatéw), powiekszone o inne przychody i pomniejszone o inne koszty. EBITDA nie obejmuje zyskéw ani strat z wyceny inwestycji.

Sredni czynsz rozpoznawany przez Grupe w okresie trwania umowy najmu, ujmowany liniowo zgodnie z MSSF 16 Leasing. Odzwierciedla rzeczywisty ekonomiczny poziom czynszu w catym okresie najmu, uwzgledniajac zachety dla
najemcow oraz inne czynniki powodujace réznice miedzy czynszem umownym (headline rent) a rozpoznawanym przychodem z najmu.
Zharmonizowany indeks cen konsumpcyjnych (bez Wspdlnej Polityki Rolnej — CAP); wskaznik indeksacyjny

Reprezentuje nasz zysk/strate przed opodatkowaniem, skorygowany o amortyzacje, zmiane wartosci nieruchomosci inwestycyjnych, nieefektywna cze$é wyceny
instrumentow zabezpieczajacych, réznice kursowe netto, wycene zadtuzenia wedtug zamortyzowanego kosztu, pozostate przychody/koszty operacyjne
pomniejszone o jednorazowe pozycje nieuwzglednione w innej dziatalnosci operacyjnej oraz pomniejszone o biezacy podatek dochodowy lub powiekszone o
podatek zwrécony.

Reprezentuje wartos¢ naszych nieruchomosci inwestycyjnych i rzeczowych aktywéw trwatych zgodnie z MSSF; nie obejmuje lokali mieszkalnych oraz prawa
uzytkowania wieczystego.

Powierzchnia najmu brutto obliczana jako istniejaca powierzchnia w budowie.

Prognozy stanowig prognozy zarzadu dotyczace przysztych wynikow finansowych lub operacyjnych MLP Group, oparte na obecnych oczekiwaniach, zatozeniach oraz dostepnych informacjach. Oswiadczenia te obarczone s3 ryzykiem i
niepewnosciy, a rzeczywiste wyniki moga istotnie réznic sie od przewidywanych.

Czynsz umowny okresélony w umowie najmu, ptatny przez najemce zgodnie z jej warunkami, przed uwzglednieniem okreséw bezczynszowych, zachet, rabatéw lub innych instrumentéw motywacyjnych. Oznacza nominalny poziom
czynszu wskazany w umowie, bez uwzglednienia liniowego rozliczania zgodnie z MSSF.

Wskaznik pokrycia odsetek, liczony jako EBITDA podzielona przez koszt odsetek netto.

Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej.

Posiadany i opcjonalny bank ziemi.

Sredni poziom wynajecia na koniec roku w ostatnich 10 latach dziatalnosci

Ostatnie dwanascie miesiecy.

Reprezentuje réznice pomiedzy aktywamia zobowigzaniami, rowna kapitatowi wiasnemu Grupy.

Reprezentuje zadtuzenie netto podzielone przez wartos¢ GAV.

Reprezentuje zadtuzenie zabezpieczone senioralne pomniejszone o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.
Reprezentuje catkowite zadtuzenie pomniejszone o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz kwoty zgromadzone na rachunkach rezerwowych obstugi zadtuzenia
(DSRA)

Obliczany jako proporcja GLA nieruchomosci, ktére sg wynajete lub mozliwe do wynajecia i ktére podlegajg umowom najmu w danym momencie.
GLA wyklucza powierzchnie trwale niewynajmowalne, puste strukturalnie, w remoncie lub przebudowie, oraz powierzchnie oddane do uzytkowania, ale jeszcze
nieprzygotowane do generowania przychodow.

Oznacza udziat fgcznej powierzchni najmu (GLA) nieruchomosci (niezaleznie od tego, czy jest ona faktycznie dostepna do wynajecia), ktéra w danym momencie jest objeta umowami najmu. Dla unikniecia watpliwosci, fgczna GLA nie
obejmuje powierzchni przeznaczonych na cele strukturalne, bedacych w trakcie modernizacji lub wykorzystywanych do dziatan operacyjnych (turnaround). Wszelkie inwestycje majgce na celu stworzenie nowej powierzchni najmu sg
uwzgledniane dopiero w momencie ich ukonczenia i udostepnienia do generowania przychodoéw.

Reprezentuje EBITDA skorygowana o jednorazowe lub nieregularne zdarzenia, ktére nie stanowia czesci dziatalnosci operacyjnej Grupy. Prezentujemy jg jako

dodatkowa informacje istotng dla inwestoréw, ukazujgca trendy w naszej dziatalnosci.

Oznacza liczbe dni w danym okresie (np. 365 dni w roku), podzielong przez przychody z dziatalnosci operacyjnej, a nastepnie podzielong przez sredni stan naleznosci handlowych.

Oznacza wartosc skorygowang o wpltyw zannualizowany wybranych umoéw najmu zawartych przed koricem danego okresu, ktére nie zaczety jeszcze generowac przychodow w ciggu dwunastu miesiecy konczacych ten okres, lecz
oczekuje sig, ze rozpoczng generowanie przychoddw w ciggu szesciu miesiecy po okresie raportowym — przy zatozeniu, jakby generowaty przychody od poczatku analizowanego okresu.

Wskaznik pokrycia odsetek obliczany jako Run-Rate EBITDA podzielona przez koszt odsetek netto

Reprezentuje zadtuzenie netto zabezpieczone podzielone przez GAV..

Reprezentuje taczng kwote dtugoterminowego i krétkoterminowego zadtuzenia zabezpieczonego, z wytgczeniem instrumentow zabezpieczajacych (z wylaczeniem
niezamortyzowanych kosztéow emisji dtugu i dyskonta).

Metry kwadratowe.

Oznacza fgczny przychéd z najmu z umoéw wygasajgcych w ciggu jednego roku, ktére zostaty przedtuzone z dotychczasowymi najemcami, wyrazony jako procent catkowitych przychodéw z najmu z uméw wygasajgcych w tym samym
roku.

Reprezentuje taczna kwote zadtuzenia dtugoterminowego i krétkoterminowego (z wytgczeniem instrumentéw zabezpieczajgcych i z wytgczeniem
niezamortyzowanych kosztéw emisji dtugu oraz dyskonta).

Wazony $redni pozostaty okres najmu.
Obliczona na podstawie catkowitych rocznych kosztéw odsetkowych podzielonych przez catkowite zobowigzania finansowe.

Weighted Average Unexpired Financial Debt Term / Weighted Average Maturity

YoC

Yield on Cost
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ZALACZNIK $

e Pionowo zintegrowany model biznesowy

STRATEGICZNE PRZEJECIA NA RZECZ : <
c WZROSTU SILNE MOZLIWOSCI ROZWOJOWE e

e Skupienie na szansach typu value-add e Dedykowane zespoty, kapitat i bank gruntéow
zapewniajace ciagta realizacje projektow

o Wykorzystanie lokalnych zespotéw
znajacych rynek e Zarzadzanie ryzykiem, oparte na wewnetrznej

. . , wiedzy specjalistycznej
o Zwiekszenie zwrotdw poprzez selektywny

recykling dojrzatych aktywow o Rozwoj z mysla o przysztosci dzieki
niezwigzanych z podstawowa dostosowaniu do potrzeb najemcow
dziatalnoscia

o Dedykowane zarzadzanie wewnetrzne z o Wewnetrzne, scentralizowane zespoty
wydajnoscig oparta na procesach zapewniajgce skalowalna wydajnos¢ i wiedze

. . . . specjalistyczna
o Aktywne zaangazowanie najemcow i

monitorowanie zdolnosci kredytowej e Standaryzowane procesy, zaawansowane

. . ) » narzedzia i decyzje oparte na danych
e Zabezpieczenie aktywow na przysztosé

poprzez ESG i orientacje na klienta
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