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I. List Prezesa Zarzadu i Dyrektora Generalnego do Akcjonariuszy

Szanowni Akcjonariusze!

Przysztosc z natury jest niepewna, zazwyczaj musimy wybiera¢ miedzy unikaniem ryzyka, co wigze sie z niewielkimi
lub zerowymi stopami zwrotu z inwestycji, podejmowaniem umiarkowanego ryzyka, co skutkuje skromniejszymi
zyskami, a akceptowaniem wysokiego ryzyka w nadziei na znaczace zwroty z inwestycji, cho¢ z petng Swiadomoscia
mozliwosci poniesienia duzych, trwatych strat. Paradoks podejmowania ryzyka jest nieunikniony: ryzyko nie
gwarantuje sukcesu, dlatego wtasnie nazywamy je ryzykiem. W naszej dziatalnosci zawsze kierujemy sie zasadg
utrzymywania ryzyka pod kontrolg, jednoczesnie dgzgc do ciggtego i stabilnego wzrostu naszego biznesu.

Podsumowujac aktualnga sytuacje, mozna by stwierdzi¢, ze najgorsze jest juz za nami. W przesztosci zmagalismy
sie z niepewnoscig co do trendéw w zakresie stop kapitalizacji i wycen nieruchomosci, wysokg inflacjg oraz
niepewnoscia co decyzji o rozpoczeciu nowych inwestycji lub rozszerzeniu istniejacych przedsiewziec. Ciggle istnieje
pewne ryzyko ponownego znacznego wzrostu inflacji, spowolnienia gospodarczego oraz, co najistotniejsze,
nasilenia czynnikéw ryzyka i konfliktow geopolitycznych.

Obecnie rynek nieruchomosci magazynowo-przemystowych ksztattujg przede wszystkim nastepujgce trendy:

(1) Panuje szeroki konsensus rynkowy, ze stopy kapitalizacji osiggnety swoje maksimum, a wyceny
nieruchomosci — minimum. Po okresie wzrostu stop kapitalizacji w zwigzku z podwyzkami stép procentowych
spodziewana jest stopniowa stabilizacja i odwrdcenie dotychczasowego trendu. Oczekuje sie, ze po
poczatkowej stabilizacji stopy kapitalizacji spadng wraz z obnizkami stop procentowych. Zaktada sie takze, ze
po powrocie do dtugookresowej sredniej réznica w wysokosci stop kapitalizacji nieruchomosci logistycznych
miedzy Europa Srodkowo-Wschodnia a Europg Zachodnig ulegnie dalszemu zmniejszeniu ze wzgledu na
oczekiwane wzrosty w tym pierwszym regionie.

(2) Popyt na powierzchnie magazynowe ponownie rosnie w catej Europie (zwtaszcza od Il kw. 2024) — po kilku
kwartatach niepewnosci i wahan na europejskim rynku nieruchomosci logistycznych od Il kw. 2024 r.
obserwuje sie oznaki stabilizacji i wzrostu. W pierwszym potroczu 2024 r. rynek ten charakteryzowaty
dynamiczne zmiany, co zaréwno powodowato wyzwania, jak i stwarzato nowe mozliwosci dla deweloperdw.
W omawianym okresie popyt na powierzchnie magazynowe w Europie spadt o ok. 25% r/r i o ok. 35% w
poréwnaniu do rekordowych pozioméw z 2022 r. Najistotniejszg przyczyng odnotowanego trendu
spadkowego byto zmniejszenie popytu ze strony duzych detalistdw z segmentu e-commerce, ktorzy wstrzymali
lub znacznie ograniczyli swoje dotychczasowe plany ekspansji w Europie. Z drugiej jednak strony spadek
zainteresowania najmem wsrod podmiotéw z branzy e-commerce zostat czesciowo skompensowany
wzrostem popytu ze strony firm prowadzacych lekka dziatalnosé przemystowg, zwtaszcza z Azji, oraz dalszym
nasilaniem sig zjawiska nearshoringu.
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(a) Nearshoring w duzej mierze odpowiada za wzrost popytu ze strony najemcow prowadzgcych dziatalnos¢
produkcyjng. Ich udziat w portfelu MLP Group jest znaczny, zwtaszcza w Polsce, Niemczech i Austrii, gdzie
wielu lokalnych graczy zamierza przeniesc cze$¢ wysoce zaawansowanej produkcji z powrotem do kraju
macierzystego lub do krajow sgsiednich.

(b) Silny popyt ze strony firm azjatyckich w catej Europie, w szczegdlnosci w zakresie powierzchni
produkcyjnej w sektorach takich, jak elektromobilno$¢ oraz produkcja baterii w zachodniej Polsce,
Rumunii, Brandenburgii (Berlin) i Zagtebiu Ruhry (Nadrenia Pétnocna-Westfalia), odgrywa istotng role,
zapewniajgc MLP Group solidne podstawy do dalszego wzrostu.

(3) Woydtuza sie okres podpisywania uméw najmu, przy jednoczesnej poprawie ich jakosci i profilu najemcéw.
Proces zawierania nowej umowy trwa obecnie $rednio o trzy do czterech miesiecy dtuzej niz kiedys. Nowi
najemcy reprezentujg gtownie sektor przemystu lekkiego, a inwestycje przeznaczone dla tej grupy klientow
cechuje wyzszy stopien ztozonosci. Czesto konieczne jest wykonanie prac adaptacyjnych w celu dostosowania
obiektu do indywidualnych potrzeb danej firmy. Wymaga to czasu, ale z drugiej strony umowy zawierane sg na
co najmniej dziesie¢ lat, a najemcy ponoszg znaczne nakfady inwestycyjne w naszych nieruchomosciach
magazynowych, a to przektada sie na wzrost stabilnosci portfela MLP Group. Ponadto stawki czynszu sg wyzsze
niz w przypadku klientow z sektora logistycznego.

(4) Ograniczona podaz nowych inwestycji — ze wzgledu na problemy z uzyskaniem finansowania przez
deweloperéw dziatajgcych na zlecenie inwestora (tzw. fee developers) dostepnos¢ nowo wybudowanych
powierzchni w Europie zmniejszyta sie o ok. 20-25%, co z kolei ma bardzo pozytywny wptyw na stawki czynszu.

(5) Koszty budowy powrdcity praktycznie do pozioméw odnotowywanych przed pandemig COVID-19 — staramy
sie wykorzystac fakt ze wielu generalnych wykonawcéw ma niewiele nowych zlecen, w zwigzku z czym sg oni
sktonni zaakceptowaé bardzo konkurencyjne wynagrodzenie, a to pozytywnie przektada sie na rentownos¢
realizowanych przez nas inwestycji.

W Swietle omdwionych wyzej czynnikdw nalezy stwierdzi¢, ze MLP Group jest dobrze przygotowane
do wykorzystania zmieniajgcych sie warunkdéw rynkowych w Europie. Dzieki strategicznemu ulokowaniu naszych
parkéw logistycznych w obrebie kluczowych aglomeracji miejskich na kontynencie MLP Group cieszy sie mocng
pozycja na europejskim rynku nieruchomoscilogistycznych, oferujac elastyczne, dostosowane do potrzeb klienta
rozwigzania, ktére charakteryzuje rowniez zwiekszona rentownos¢. Skutecznie dostosowujac sie do zachodzgcych
zmian rynkowych, MLP Group moze w dalszym ciggu dostarcza¢ produkty z segmentu premium, ktore spetniajg
oczekiwania odbiorcéw w stale ewoluujagcym otoczeniu. Kluczowg role w tym odgrywajg nasze strategiczne
lokalizacje na najwazniejszych rynkach logistycznych.

Biorac pod uwage zmieniajaca sie dynamike rynku, MLP Group koncentruje sie na rozwoju mniejszych, bardziej
elastycznych obiektéw, takich jak City Logistics (SBU) i Medium Size Units (MSU), w obu przypadkach pod nazwa
MLP Business Park. Obiekty te s dostosowane do ewoluujgcych potrzeb wspdtczesnych najemcéw, oferujac
bardziej wyspecjalizowane, wysokiej jakosci powierzchnie na terenie miast, co pozwala nam uzyskiwac¢ wyzsze
stawki czynszu niz w przypadku magazyndéw wielkopowierzchniowych. MLP Group jest dobrze przygotowane na
wyzwania, jakie niesie przysztosc. Nasze parki przystosowane sg do jednoczesnej obstugi wielu najemcéow
oréznorodnych wymaganiach, oferujgc mniejsze powierzchnie (od 500 m?), jak i obiekty liczgce nawet 20 000 m2.
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Chociaz zaczatem niniejszy list od podsumowania wyzwan zwigzanych z trudnym otoczeniem gospodarczym,
jestem dumny z naszych osiggnie¢ w pierwszym poétroczu 2024 r. Osiggnelismy doskonate wyniki zaréwno pod
wzgledem operacyjnym, jak i finansowym, dzieki bardzo dobrym wynikom wynajmu powierzchni magazynowej na
rynkach, na ktorych jesteSmy obecni.

Najwazniejsze dane za | pétrocze 2024 r.:

» Przychody na poziomie 187,7 mIn PLN (+1%r/r), 43,5mIn EUR (+8%r/r)

« Wozrost wartosci nieruchomosci inwestycyjnych do 5 057,0 min PLN (+11% vs. 31 grudnia 2023 r.), 1 172,5 mIn
EUR (+12%vs. 31 grudnia 2023r.)

« Wartos¢ aktywow netto (NAV) na poziomie 2 677,5 mIn PLN (+12% vs. 31 grudnia 2023 r.),
620,8 mIn EUR (+13%vs. 31 grudnia2023r.)

+ NAVnaakcje: 111,6 PLN (+12%vs. 31 grudnia 2023r.), 25,9 EUR (+13%vs. 31 grudnia 2023 r.)

- EBITDA bez uwzglednienia aktualizacji wyceny na poziomie 99,1 min PLN (+2%r/r), 23,0 mIn EUR (+9%r/r)
< FFOnapoziomie 40,9 mIn PLN (-30%r/r), 9,5 mIn EUR (-25% r/r)

« 2Zysk nettow kwocie 281,6 mIn PLN (65,3 mIn EUR)

+ Umowy najmu podpisane w | potowie 2024 r. lub w trakcie podpisywania do wrzesnia 2024 r.: ok. 161 tys. m2
powierzchni

- Blisko 80% portfela z certyfikatem BREEAM/DGNB na poziomie Very Good lub Excellent

Portfel generujacy silne przeptywy pieniezne

Sredni wazony okres najmu przekracza 7,8 lat. Portfel nieruchomosci MLP Group charakteryzuje sie stabilnym
wskaznikiem najmu, na poziomie 92%. 99% czynszow byto regulowanych terminowo, a profil ptatnosci nie ulegt
pogorszeniu. Zarzadzanie relacjami z klientem pomaga nam rozwija¢ dtugoterminowa wspétprace, ktéra w
niektdérych wypadkach wynosi ponad 20 lat, przy wskazniku utrzymania najemcdéw siegajacym niemal 100%.

Miedzynarodowa baza najemcow MLP Group jest szeroka i zréznicowana — liczy ok. 195 podmiotow, wsrdd ktérych
sg najwieksze i najbardziej renomowane firmy o wysokich ratingach kredytowych. Najemcy MLP Group
reprezentujg szeroki wachlarz branz, w tym sektor produkcyjny, branze zaawansowanych technologii, branze
motoryzacyjng, e-commerce, handlu detalicznego i hurtowego oraz ustug logistycznych. Jakos¢ i lokalizacja naszego
portfela nieruchomosci jest czynnikiem decydujgcym przy wyborze powierzchni magazynowo produkcyjnej, leczw
naszym DNA zakorzenione jest przekonanie, ze wysoka jako$¢ ustug jest kluczem do utrzymania klientéw, niskiego
poziomu pustostandw i, co najwazniejsze, wysokiego poziomu satysfakcji naszych najemcow. Wedtug cyklicznie
przeprowadzanego przez nas badania satysfakcji 96% najemcow (+1 w poréwnaniu z 2023 r.) uznato MLP Group
za najbardziej profesjonalnego partnera biznesowego.

MLP GROUP - najwazniejsze wydarzenia w | pétroczu 2024 r.

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych

Pomimo trudnego otoczenia gospodarczego pierwsze podtrocze 2024 r. byto dla nas niezwykle udane —
kontynuowali$my naszg strategie wdrozong w 2021 r., jednak tym razem z duzo silniejszej pozycji kapitatowej niz
w latach ubiegtych. Negatywny wptyw na wartos$¢ naszych nieruchomosci inwestycyjnych miato umocnienie sie
ztotego wzgledem euro. W wyniku aprecjacji polskiej waluty w okresie sprawozdawczym (na dzien 31 grudnia
2023 r.: 1 EUR =4,3480 PLN, na dzien bilansowy 30 czerwca 2024 r.: 1 EUR = 4,3130 PLN; spadek o0 0,0350 PLN, czyli
0 1%) warto$¢ naszych nieruchomosci inwestycyjnych obnizyta sie 0 36,1 min PLN.
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Wartos¢ aktywow brutto (w min EUR)

1159
936 1031 EUR:
43130
EUR:
EUR: 4.3480
729 4.6899
EUR:
497 4.5994
419
334 EUR:
EUR:
EUR: 4.2585 4.6148
4.3000
2018 2019 2020 2021 2022 2023 1H 2024

Wartos¢ aktywow brutto na nieruchomosciach inwestycyjnych bez uwzgledniania prawa wieczystego uzytkowania
gruntow (PWUG) i nieruchomosci mieszkaniowych

Portfel MLP Group jest wyceniany w euro i na potrzeby prezentacji w sprawozdaniu finansowym jest przeliczany
na ztote po kursie wymiany EUR/PLN obowigzujgcym na dzien bilansowy.

Wartosc¢ aktywow netto (NAV) wyniosta2 677,5 min PLN (+12% vs. 31 grudnia 2023 r.), tj. 620,8 min EUR (+13%vs.
31grudnia2023r).

Wartosc aktywow netto (w min PLN)

2678
1825
1212
815 939
2018 2019 2020 2021 2022 2023 1H 2024
Wartos¢ aktywow netto (w min EUR)
621
533 551
397
220 263
- . .
2018 2019 2020 2021 2022 2023 1H 2024
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Wyniki dziatalnosci zwigzanej z najmem powierzchni

Jak juz wskazatem na poczatku, popyt nadal ksztattuje sie zadowalajgco i od Il kw. 2024 r. ponownie rosnie. Widzimy
natomiast wydtuzenie okresu podpisywania uméw najmu, przy jednoczesnej poprawie ich jakosci i profilu
najemcow. Proces zawierania nowej umowy trwa obecnie Srednio o trzy do czterech miesiecy dtuzej niz w
przesztosci. Nowi najemcy reprezentujg gtéwnie sektor przemystu lekkiego, a projekty adresowane do tej grupy
klientdw cechuje wiekszy stopien ztozonosci. Czesto konieczne jest wykonanie prac adaptacyjnych w celu
dostosowania obiektu do indywidualnych potrzeb danej firmy. Wymaga to czasu, ale z drugiej strony umowy
zawierane sg na co najmniej dziesie¢ lat, a najemcy ponoszg znaczne naktady inwestycyjne w naszych magazynach,
co przektada sie na wzrost stabilnosci portfela MLP Group. Ponadto stawki czynszu sg wyzsze niz w wypadku
klientéw z sektora logistycznego.

Powierzchnia objeta umowami najmu, ktére zostaty juz podpisane w | potroczu 2024 roku lub sg w trakcie
podpisywania do wrze$nia 2024 roku wynosi ok. 161 tys. m’.

Podpisanie wiekszo$ci umoéw zatozonych w budzecie na biezacy rok spodziewane jest w Il potowie 2024 r.,
w szczegolnosci w il kwartale.

Na dzien 30 czerwca 2024 r. realizowali$my inwestycje we wszystkich krajach, w ktérych MLP Group prowadzi
dziatalno$¢. taczna powierzchnia powstajgcych obiektéw wynosi 171 193 m2,, w tym 116 673 m’ w Polsce i 54 520
m2 w Wiedniu. Juz na etapie budowy zawarliSmy umowy najmu obejmujgce 43% tej powierzchni, co takze
potwierdza korzystng sytuacje na rynku najemcéw. Catos¢ powierzchni w trakcie budowy spodziewamy sie wynajac
do korca roku.

Nasz portfel nieruchomosci obejmuje obecnie powierzchnie 1 160 830 m’, przy czym nowe inwestycje w budowie
zwieksza ja o kolejne 171193 m”’.

Najwiekszymi odbiorcami powierzchni oferowanych przez MLP Group w 2024 r. byli klienci z sektoréw lekkiej
produkcji i logistyki. JesteSmy przekonani, ze zjawisko nearshoringu, czyli przenoszenia produkcji blizej kraju
macierzystego, utrzyma sie takze w 2024 r. i w kolejnych latach. W | potowie 2024 r. 32% nowych umow najmu
zawarlismy z dotychczasowymi najemcami.

Na dzien 30 czerwca 2024 r. posiadane przez nas nieruchomosci generowaty przychody z najmu na poziomie 108,5
mlin PLN. Od poczatku roku zakontraktowali$my czynsze bazowe w wysokosci 8,2 min PLN.

Struktura przychodéw z najmu (w min PLN)

108,5
100,6 -0,3 8,2

Przychdd z najmu w okresie Czynsze wygenerowane  Czynsze wygenerowane Przychéd z najmu w okresie

6 miesiecy zakoficzonym przez budynki juz istniejace przez budynki, 6 miesiecy zakoiczonym
31.12.2023 w drugim pétroczu 2023 ktorych budowa 30.06.2024
(2HY 2023) roku skoriczyta sie w 2023 roku (HY 2024)

Obecny portfel nieruchomosci niezmiennie osigga bardzo dobre wyniki, po raz kolejny znajdujace
odzwierciedlenie w wysokim poziomie wskaznikow operacyjnych.

Jakos¢ portfela najemcow ML Group potwierdza brak przypadkéw niewyptacalnosci lub istotnych probleméw
z plynnoscia po ich stronie. Bardzo restrykcyjna i ostrozna polityka doboru klientéw zapewnia wystarczajgcy
poziom komfortu na wypadek spowolnienia gospodarczego. Ponadto wyniki przeprowadzonego testu warunkow
skrajnych nie daja podstawy do obaw, ze ktérykolwiek z naszych najemcéw moze nie byé w stanie terminowo
regulowac czynszu, co jest kolejnym dowodem, ze bardzo ostrozna polityka doboru klientéw przynosi oczekiwane
rezultaty.
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Przyszte srednioroczne przychody z najmu na podstawie wszystkich podpisanych umow
W 2024 r. (w min PLN) wyniki Grupy MLP za | kw. 2023 r.

Zannualizowane czynsze Zannualizowane czynsze z nowych Catkowite zannualizowane
zZ umo6w najmu podpisanych umow najmu oraz z odnowien przychody z najmu
przed 2024 rokiem umoéw podpisanych w | pétroczu 2024
m 7% 100%
1043 065 m’ 83678 m’ 1125743 m’
16,3 51
]
nowe umowy odnowienia uméw

* Przychody z najmu generowane przez istniejgce aktywa na podstawie umow podpisanych przed 2024 r.
na poziomie 228,3 min PLN.

» Wzrost czynszéw w wyniku przegladu i przedtuzenia umoéw najmu o 21,4 min PLN.

+ Utrzymanie klientéw na poziomie ok. 100%

Fotowoltaika / energetyka stoneczna

MLP Group realizuje od 2023 r. plan ekspansji w zakresie
wdrazania systemoéw fotowoltaicznych. Przy Srednim koszcie
okoto 770 000 EUR za 1 MWp, MLP Group dazy do osiggniecia
wskaznika yield on cost na poziomie 18% z tych inwestycji.

MLP Group zainstalowata juz 7,4 MWp systemow fotowoltaicz-
nych na dachach, a kolejne 2,6 MWp ma zostac zainstalowane do
koica 2025 roku. W planach jest wyposazenie wszystkich
budynkdéw w systemy fotowoltaiczne, a rozwigzanie to ma zostac
przyjete jako standard przy budowie nowych nieruchomosci.

Sytuacja finansowa MLP Group

MLP Group jest w procesie majacym na celu uzyskanie ratingu kredytowego. Uzyskanie w przewidywalnej
perspektywie ratingu kredytowego ze strony renomowanej agencji powinno umozliwi¢ nam dostep do
europejskiego i globalnego rynku ditugu oraz poprawig mozliwosci pozyskiwania funduszy na dziatalnosé¢
inwestycyjna.

Ostrozne podejscie do finanséw zapewnia MLP Group silng pozycjg ptynnosciowa, umozliwiajgcy finansowanie
celdw rozwojowych, przy zachowaniu statego kosztu dtugu i konserwatywnego profilu sptat. Uwzgledniajac
aktualng sytuacje geopolityczng i duzg zmiennosc otoczenia gospodarczego, jestesmy bardzo dobrze przygotowani
naobecne wyzwania.

+ 100% umow najmu indeksowanych wskaznikiem CPI dla EUR bez limitu (indeksowane raz w roku w lutym);

» Wszystkie czynsze s3 denominowane w EUR lub bezposrednio wyrazone w EUR, co znacznie zmniejsza ekspozycje
na ryzyko walutowe;

« Blisko 80% kredytéw zabezpieczonych transakcjami IRS na kolejne cztery lata, co ogranicza ekspozycje na ryzyko
zmiennosci stép procentowych;

« Dywersyfikacja zrédet energii i wdrazanie rozwigzan wptywajgcych pozytywnie na ochrone srodowiska
naturalnego;
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

« Potencjat gruntéw zabezpieczonych pod przyszte inwestycje jako najwieksza wartosé¢, ktéra umozliwi nam
w najblizszych latach szybki rozwdj na rynkach europejskich, a tym samym osiggniecie zatozonych celdéw
strategicznych;

* 99% czynszéw regulowanych terminowo (w ciggu 60 dni) w ramach catego portfela;
« Silna pozycja w zakresie przeptywdw pienieznych.
v LTV na poziomie 37,5%, przy wskazniku pokrycia odsetek wynoszagcym 2,0 x ICR
v Dtugi $redni okres wymagalnosci dtugu na poziomie 4,0 roku;

v FFO: 40,9 mIn PLN (-30% r/r), 9,5 mIn EUR (-25% r/r); Na obnizenie FFO w pierwszym pétroczu 2024 r.
w porownaniu z analogicznym okresem 2023 r. wptynety wyzsze koszty zadtuzenia finansowego, w tym wzrost
kosztow odsetek od kredytéw, pozyczekiobligacjio 19,6 min PLN.

MLP Group cieszy sie bardzo dobra kondycjg finansowg i bezpieczng strukturg kapitatowg, umozliwiajaca realizacje
dtugoterminowych celéw strategicznych. Niski poziom dzwigni finansowej, dtugi sredni okres wymagalnosci dtugu
wynoszacy 4,0 roku, brak koniecznosci refinansowania zadtuzenia w krétkim terminie oraz state lub ograniczone
limitami oprocentowanie praktycznie catego dtugu istotnie zwiekszajg naszg elastycznos$¢ finansowa, pozwalajgc
na dalsze inwestycje w rozwdj i przejecia, ktore oferujg atrakcyjny skorygowany o ryzyko zwrot z kapitatu.

Plany MLP Group na 2024 r.

Kontynuujac zdyscyplinowane podejscie do inwestycji w ramach portfela planowanych, gwarantujacych wysoka
rentownosc¢ projektdw, w kontekscie stabilnego popytu okreslilismy docelowy poziom czynszéw z nowych umoéw
najmu w poszczegdlnych regionach geograficznych w 1l potowie 2024 r. W drugim pétroczu 2024 r. planujemy
wynajecie powierzchni w obiektach MLP Business Park w Wiedniu, Schalke (Gelsenkirchen) i todzi oraz w
magazynach typu big-box w Poznaniu, Idstein (Frankfurt nad Menem) i Berlin-Spreenhagen => projekty te beda
miaty znaczacy wptyw nie tylko na wielkos¢ przychodow z najmu, lecz réwniez warto$é aktywow nettow 2024 .

Nabywanie nowych dziatek — w | potowie 2024 r. prowadzilismy bardzo ostrozng polityke w zakresie nabywania
nowych gruntéw, natomiast do korica roku zamierzamy naby¢ kilka dodatkowych dziatek, w tym m.in. w Nadrenii
Pétnocnej-Westfalii, Rzeszowie i Warszawie, co powinno znaczgco zwiekszy¢ posiadang przez nas rezerwe gruntow
iwzmocnic¢ naszg pozycje na gtéwnych rynkach.

Gtéwne wyzwania w 2024 r. wigz3 sie z rozpoczeciem inwestycji na nabytych dziatkach:

* MLP Wroctaw West (Il etap) — uzyskanie pozwolenia na budowe spodziewane jest w | kw. lub Il kw. 2025 .,
arozpoczecie budowyw Il kw. 2025r,;

+ MLP tédz — pozostato do wybudowania ok. 36 000 m’ powierzchni magazynowo-biurowej; uzyskanie pozwolenia
na budowe hali (tzw. tgcznika) spodziewane jest w IV kw. 2024 ., a rozpoczecie budowy w | kw. 2025r.;

+ MLP Zgorzelec —w styczniu 2024 r. rozpoczeta sie budowa ok. 33 500 m’ powierzchni oraz 15 500 m” powierzchni
budowanej spekulacyjnie;

- MLP Poznar West Ill — 30 240 m’; budowa rozpoczeta sie w Ill kw. 2024 r.; 22 400 m’ powierzchni jest objete
umowami najmu;

+ MLP Pruszkoéw Il (rozbudowa)—ok. 65 000 m2 (30 000 m* juz ukoriczono, budowa pozostatej czeéci rozpocznie sie
w lll kw. 2024r.);
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

- MLP Idstein — ok. 18 800 m’ powierzchni magazynowo-biurowej; rozpoczecie budowy w IV kw. 2024 r.;
zaawansowany etap negocjacji umoéw najmu na 100% planowanej powierzchni.

Rozpoczecie budowy kolejnych obiektéw z zakresu logistyki miejskiej (MLP Business Park) w 2024 r.
iplanyna2025r.

+ MLP Business Park Poznan — ok. 32 000 m” powierzchni magazynowo-biurowej; rozbidrka istniejgcych obiektéw
irozpoczecie budowy w Il kw. 2024 r,;

+ MLP Business Park t6dz — ok. 28 000 m” powierzchni magazynowo-biurowej; ukoriczenie budowy planowane jest
nalVkw.2024r.;

+ MLP Business Park Vienna — ok. 54 000 m’ powierzchni magazynowo-biurowej; proces budowy i zawierania
umoOw najmu rozpoczat sie w styczniu 2024 r.ima sie zakoriczyé w 1 kw. 2025r.;

+ MLP Business Park Schalke — ok. 55 000 m’ powierzchni magazynowo-biurowej; rozpoczecie rozbiérki
istniejgcych obiektow w IV kw. 2023 r., uzyskanie pozwolenia na budowe w sierpniu 2024 r., a nastepnie
rozpoczecie budowy w Il kw. 2024 r.; zaawansowany etap negocjacji uméw najmu na 24 450 m’ planowanej
powierzchni.

Przewidujemy dalszy wzrost stawek czynszow i rynkowych stawek najmu (ERV), ktéremu sprzyjajg strukturalne
czynniki generujgce popyt ze strony najemcow i ograniczona podaz.

Co najwazniejsze, zamierzamy kontynuowac rozwdj dziatalnosci na rynku niemieckim, gdzie systematycznie
powiekszamy nasz portfel projektéw. Planujemy wzmocnienie i zwiekszenie skali dziatalnosci w regionach,
w ktérych jestesmy juz obecni, tj. w Nadrenii Pétnocnej-Westfalii, Brandenburgii i Hesji. Dalszy rozwdéj na rynku
niemieckim jest kluczowym punktem naszej strategii.

W 2024 r.iw dalszym okresie bedziemy sie koncentrowac na projektach z zakresu logistyki miejskiej (MLP Business
Park) jako produkcie o znacznym potencjale wzrostu, wysokiej rentownosci i odpornosci na cykle dekoniunktury
gospodarczej. Naszym celem jest osiggniecie do 2028 r. 30% udziatu wartosci projektéw z zakresu logistyki
miejskiej w wartosci aktywow brutto (GAV) portfela MLP Group ogétem.

MLP Group dysponuje rezerwa gruntéw o powierzchni 2,8 min m’, z potencjatem zabudowy na poziomie 1,4 min
2 2 . . s . .

m°, z czego 0,7 min m” to aktywa bilansowe stanowigce grunty bedace wtasnoscig MLP Group. Posiadana rezerwa
gwarantuje MLP Group znaczgce mozliwosci w zakresie dalszego wzrostu. Przy wskazniku yield on cost na poziomie
12%, tj. jednym z najwyzszych w branzy, MLP Group ma znaczny potencjat aktualizacji wartosci nieruchomosci
w obliczu spodziewanego spadku stop kapitalizacji. W poprzednich latach MLP regularnie oddawata do uzytku
inwestycje zwiekszajgce powierzchnie najmu brutto o ponad 10% rocznie, w zwigzku z czym zakfadamy, ze
w kolejnych latach rowniez bedziemy w stanie generowac wzrost na poziomie dwucyfrowym.

Na zakonczenie

Korzystajgc z okazji, pragne wyrazi¢ gteboka wdziecznosé i uznanie dla wszystkich cztonkdéw naszego zespotu. Licze
na to, ze lektura mojego listu pozwolita akcjonariuszom i innym czytelnikom doceni¢ niezwyklty charakter
i kompetencje pracownikéw MLP Group, z ktérych — mam nadzieje —sg Panstwo rownie dumnijakja.

Radostaw T. Krochta
Dyrektor Generalny, Prezes Zarzagdu MLP Group
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Il. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym Srédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2024 2023 2023
Sredni kurs w okresie * 4,3109 4,5284 4,6130
Sredni kurs na ostatni dzier okresu 4,3130 4,3480 4,4503

* Srednia arytmetyczna Srednich kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje Skréconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej w
przeliczeniu na euro:

na dzieri 30 czerwca 2024 31 grudnia 2023
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany)**  (niebadany)

Aktywa trwate 5177 250 1200384 4667 657 1073518

Aktywa obrotowe 349 152 80953 421971 97 049

Aktywa razem 5526 402 1281337 5089 628 1170567

Zobowigzania dtugoterminowe 2294 484 531993 2351692 540 867

Zobowigzania krétkoterminowe 554384 128 538 342 308 78 728

Kapitat wtasny, w tym: 2677534 620 806 2395628 550972

Kapitat zaktadowy 5999 1391 5999 1380

Pasywa razem 5526 402 1281337 5089 628 1170567

Liczba akgji (w szt.) 23994 982 23994 982 23 994 982 23994 982
Warto$¢ ksiegowa i rozwodniona wartosé

ksiegowa na jedng akcje przypadajgca 112 26 99,84 22,96

akcjonariuszom Jednostki Dominujacej (w zt)

Do przeliczenia danych Skréconego srdédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej
przyjeto Sredni kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzierh danego okresu sprawozdawczego.

** stosownie do zapisow ustawy o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym srédroczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlega przeglgdowi sprawozdania finansowego, natomiast roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlega badaniu

Podstawowe pozycje Skréconego srédrocznego skonsolidowanego rachunku zyskdw lub strat oraz innych
catkowitych dochodéw w przeliczeniu na euro:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany) przeksztatcone przeksztatcone
Przychody z czynszow * 108 546 25179 100 188 21719
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci* 79 127 18 355 85509 18 536
Pozostate przychody operacyjne 4675 1084 4057 879
Zysk/strata z aktualizacji wyceny nieruchomosci
) : 275013 63 795 (227 747) (49 371)
inwestycyjnych
K?szty wiasn,y?h Swiadczonych ustug obstugi (70 319) (16 312) (69 288) (15 021)
nieruchomosci *
Koszty ogdlne i administracyjne * (22 058) (5117) (20 622) (4 470)
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej 373722 86 692 (130 897) (28 376)
Zysk/strata przed opodatkowaniem 339232 78 692 (102 507) (22 221)
Zysk/strata netto 281 640 65 332 (82 740) (17 936)
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany) przeksztatcone przeksztatcone
Catkowite dochody ogétem 281 906 65394 (103 620) (22 463)
Zysk/strata netto przypadajacy na wiascicieli 281 640 65 332 (82 740) (17 936)

Jednostki Dominujacej
Zysk/strata netto i rozwodniony zysk netto na 1

akcje przypadajacy wiascicielom Jednostki 11,74 2,59 (3,45) (0,75)
Dominujacej (w zt)

* dane przeksztatcone

Do przeliczenia danych Skréconego srédrocznego skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat oraz innych
catkowitych dochodéw przyjeto $redni kurs euro obliczony jako $rednia arytmetyczna srednich kursow
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ogtoszonych przez
Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Podstawowe pozycje Srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw pienieznych w
przeliczeniu na euro:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023

tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)

Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej 59 959 13 909 43 564 9444
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (188 878) (43 814) (177 013) (38373)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowe;j 31998 7423 297 893 64 577
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych (96 921) (22 482) 164 444 35 648
Przeptywy pieniezne razem (93 636) (21 721) 167 729 36 360

Do przeliczenia danych Srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw pienieznych
przyjeto sredni kurs euro obliczony jako Srednia arytmetyczna $rednich kursow obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

na dzien 30 czerwca 2024 31 grudnia 2023
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 344 247 79174 315200 72493
Srodki pieniezne na koniec okresu 250611 58 106 344247 79174

Do przeliczenia powyzszych danych Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjeto:
o Sredni kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri danego okresu sprawozdawczego - dla
pozycji "Srodki pieniezne na koniec okresu"

o Sredni kurs ogloszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu sprawozdawczego
poprzedzajacego dany okres sprawozdawczy - dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu".
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

lll. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej MLP Group za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2024 roku

Zatwierdzenie Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

W dniu 22 sierpnia 2024 r. Zarzad Jednostki Dominujacej MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji Srédroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe ("Skonsolidowane sprawozdanie finansowe") Grupy
Kapitatowej MLP Group S.A. (Grupa) za okres od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 30 czerwca 2024 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia
30 czerwca 2024 roku zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$éé finansowa”
zatwierdzonym przez UE. Informacje zostaty zaprezentowane w niniejszym raporcie w nastepujacej
kolejnosci:

1.  Skrécony $rédroczny skonsolidowany rachunek zyskédw lub strat oraz inne catkowite dochody za okres
od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 30 czerwca 2024 roku, wykazujacy zysk netto w wysokosci 281 640
tys. ztotych.

2. Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzied 30 czerwca 2024
roku, po stronie aktywdw i pasywow, wykazujgce sume 5 526 402 tys. ztotych.

3. Skrocone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od dnia 1
stycznia 2024 roku do dnia 30 czerwca 2024 roku, wykazujgce zmniejszenie Srodkdw pienieznych netto
o kwote 93 636 tys. ztotych.

4.  Skrécone $rédroczne sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od dnia 1
stycznia 2024 roku do dnia 30 czerwca 2024 roku, wykazujgce zwiekszenie skonsolidowanych kapitatéw
wtasnych o kwote 281 906 tys. ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach ziotych
polskich, z wyjgtkiem pozycji, w ktérych wyraznie wskazano inacze;j.

Podpisano przez Zarzqd kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécony srédroczny skonsolidowany rachunek zyskéw lub strat oraz

inne catkowite dochody

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony  zakoriczony  zakoriczony  zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
Nota 2024 2024 2023 2023
przeksztatcone*  przeksztatcone*
(niebadany) (niebadany)**  (niebadany) (niebadany)**
Przychody z czynszow * 4 108 546 53 706 100 188 51292
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci* 4 79 127 37770 85509 39697
Koszty wiasnych $wiadczonych ustug obstugi
osEy WIasTyen y § obsiug 7 (70 319) (31 889) (69 288) (31 852)
nieruchomosci
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej * 117 354 59 587 116 409 59 137
Koszty ogdlne i administracyjne * 7 (22 058) (11 767) (20 622) (10 925)
Zysk (strata) z aktualizacji wyceny nieruchomosci
cy ( . ) Jhwyeeny 1 275013 298 692 (227 747) (217 442)
inwestycyjnych
Pozostate przychody operacyjne 5 4675 574 4057 3591
Pozostate koszty operacyjne 6 (1262) 342 (2994) (2 748)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 373722 347 428 (130 897) (168 387)
Przychody finansowe 8 16 971 (4 412) 62291 57 402
Koszty finansowe 8 (51 461) (26 620) (33 901) (17 608)
Przychody/(Koszty) finansowe netto (34 490) (31032) 28 390 39794
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 339 232 316 396 (102 507) (128 593)
Podatek dochodowy 9 (57 592) (50981) 19767 19 705
Zysk (strata) netto 281 640 265 415 (82 740) (108 888)
Inne catkowite dochody, ktore zostang
przeklasyfikowane do zysku lub straty
Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek
L . (1057) 556 (9377) (8 768)
dziatajgcych za granicg
Efektywna czes¢ zmian wartosci godziwej prz
ywna czg rtosel Bociwe) prey 1538 (1338) (14 201) (5 515)
zabezpieczaniu przeptywéw pienieznych
Inne catkowite dochody, ktore zostang
przeklasyfikowane do zysku lub straty, przed 481 (782) (23 578) (14 283)
opodatkowaniem
Inne catkowite dochody brutto 481 (782) (23 578) (14 283)
Podatek dochodowy od innych catkowitych
dochodow, ktdre zostang przeklasyfikowane do (215) 254 2 698 1048
zysku lub straty
Inne catkowite dochody netto 266 (2 092) (20 880) (41 801)
Catkowite dochody ogétem 281 906 263323 (103 620) (150 689)

* zmiana prezentacji w poréwnaniu ze Skréconym Skonsolidowanym Sprawozdaniem Grupy za okres 6 miesiecy
zakoriczony 30 czerwca 2023 roku zostata opisana w nocie 7.

** dane za 3 miesigce zakoriczone 30 czerwca nie podlegaty przeglgdowi ani badaniu
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

za okres zakoriczony  zakoriczony  zakoriczony  zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
Nota 2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Zysk (strata) na akcje 19
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta:
- Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg 11,74 11,06 (3,45) (4,54)

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta:

- Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje 11,74 11,06 (3,45) (4,54)




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 30 czerwca 31 grudnia
Nota 2024 2023
(niebadany)
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 10 26 953 24 683
Wartosci niematerialne 41 94
Nieruchomosci inwestycyjne 11 5056 977 4 541 505
Pozostate inwestycje finansowe dtugoterminowe 13 86 486 87 481
Pozostate aktywa dtugoterminowe 14 5595 7 853
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 1198 6 041
Aktywa trwate razem 5177 250 4 667 657
Aktywa obrotowe
Zapasy - 504
Inwestycje krétkoterminowe 13 10194 1722
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 15 3558 2573
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 15 80816 64 315
Inne inwestycje krétkoterminowe 13 3973 8610
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 250611 344 247
Aktywa obrotowe razem 349 152 421971
AKTYWA RAZEM 5526 402 5089 628
Kapitat wtasny 18
Kapitat zaktadowy 5999 5999
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 485 312 485 312
Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentow zabezpieczajgcych 25962 24 639
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzagdkowanych (10171) (9114)
Zyski zatrzymane, w tym: 2170432 1888 792
Kapitat rezerwowy 83542 83542
Kapitat zapasowy 168 129 168 129
Zysk (strata) z lat ubiegtych 1637121 1689179
Zysk (strata) netto 281 640 (52 058)
Kapitat wtasny przypisywany wtascicielom jednostki dominujacej 2677534 2 395 628
Kapitat wtasny razem 2677534 2395628
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych
. . . 20.1 1805 713 1907 605
instrumentow dtuznych
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 411 210 365 113
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 20.1 77 561 78 974
Zobowigzania dtugoterminowe razem 2294484 2351692
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych
. , . 20.2 369 098 206 080
instrumentéw dtuznych
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 21 3296 389
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 22 2734 8375
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 22 179 256 127 464
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 554 384 342 308
Zobowiazania krotkoterminowe razem 554 384 342 308
Zobowigzania ogotem 2 848 868 2 694 000
PASYWA RAZEM 5526 402 5089 628
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku (dane w tys. 1, jesli nie wskazano inaczej)

Skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca Nota 2024 2023
(niebadany) (niebadany)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 339 232 (102 507)
Korekty razem (265 995) 163 043
Amortyzacja 377 322
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (275 013) 227 747
Odsetki, netto 47 343 28379
Réznice kursowe (16 017) (78 272)
Pozostate 2 258 36
Zmiana stanu zapaséw 504 -
Zmiana stanu naleznosci 17.2 (16 501) 18 925
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych 17.3 (8 946) (34 094)
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 73 237 60 536
Podatek dochodowy zaptacony (13 278) (16 972)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 59 959 43 564
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane - 2023
Wydatki na budowe nieruchomosci inwestycyjnych i zaku
Y I Q yeviny P (184 069) (173 675)
gruntéw inwestycyjnych
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (2587) (36)
Inne wptywy (wydatki) inwestycyjne (2222) (5325)
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (188 878) (177 013)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Zaciggniecie kredytow i pozyczek 17.1 75214 497 745
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytéw i pozyczek
PIWY P Q' Y P ) Y . Y pozy 17.1 (72 357) (246 618)
oraz sptat kredytow w ramach refinansowania
Kwoty otrzymane z tytutu zabezpieczajacych instrumentéw
y Y Y P 1acy 14513 14 302
pochodnych na statg stope procentowa
Koszty emisji nowych akgji - (36)
Wykup obligacji (110 036) (54 708)
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 177 235 130 445
Odsetki zaptacone z tytutu kredytéw, obligacji i leasingu (52 528) (43 237)
Ptatnosci z tytutu leasingu finansowego (43) -
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 31998 297 893
Przeplywy pieniezne razem bez réznic kursowych (96 921) 164 444
Wpt mian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodké
.pYW.Z |”zyuu. e ’u w yezacy W 3285 3285
pienieznych i ich ekwiwalentow
Przeptywy pieniezne razem (93 636) 167 729
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 16 344 247 315 200
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 16 250 611 482 929
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone srédroczne sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Nadwyzka

Kapitat
z emisji Kapitat Réznice wiasny
akcji rezerwowy z kursowe z przypisywany
powyzej wyceny przeliczenia wiascicielom
ich instrumentéow  jednostek w tym - w tym - w tym - zysk jednostki Kapitat
Kapitat wartosci zabezpie- podporzad- 2Zyski kapitat kapitat zlat wtym-zysk dominujacej wiasny
zakladowy nominalnej czajacych* kowanych  zatrzymane rezerwowy zapasowy ubiegtych netto razem razem
Stan na dzien 1 stycznia 2024 roku 5999 485 312 24 639 (9114) 1888792 83542 168129 1689179 (52 058) 2395628 2395628
Catkowite dochody:
Zysk (strata) netto - - - - 281 640 - - - 281 640 281 640 281 640
Inne catkowite dochody ogétem* - - 1323 (1057) - - - - - 266 266
Catkowite dochody za okres
zakonczony 30 czerwca 2024 - - 1323 (1057) 281 640 - - - 281 640 281 906 281 906
roku*
Podziat zysku netto - - - - - - - (52 058) 52 058 - -
Zmiany w kapitale wtasnym* - - 1323 (1 057) 281 640 - - (52 058) 333 698 281 906 281 906
Stan na dzien 30 czerwca 2024 roku* 5999 485 312 25962 (10171) 2170432 83542 168129 1637121 281 640 2677534 2677534

*Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentow zabezpieczajgcych w catosci dotyczy efektywnej wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych.
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Nadwyzka Kapitat
z emisji Réznice wiasny
akgji kursowe z przypisywany
powyzej Kapitat rezerwowy przeliczenia wiascicielom
ich zwyceny jednostek wtym-  wtym- wtym -zysk jednostki Kapitat
Kapitat  wartosci instrumentéw podporzadk Zyski kapitat kapitat zlat wtym-zysk dominujacej wiasny
zaktadowy nominalnej zabezpieczajacych* owanych zatrzymane rezerwowy zapasowy ubiegtych netto razem razem
Stan na dzien 1 stycznia 2023 roku 5999 485348 62 058 3696 1940850 83680 168129 1266651 422 390 2497951 2497951
Catkowite dochody:
Zysk (strata) netto - - - - (82 740) - - - (82 740) (82 740) (82 740)
Inne catkowite dochody ogétem* - - (11 503) (9377) - - - - - (20 880) (20 880)
Catkowite dochody za okres 6
miesiecy zakorczony 30 - - (11 503) (9377) (82 740) - - - (82 740) (103 620) (103 620)
czerwca 2023 roku*
Podziat zysku netto - - - - - (138) - 422528 (422 390) - -
Zwiekszenia kapitatéw wtasnych
) - (36) - - - - - - - (36) (36)
z tytutu emisji akcji
Zmiany w kapitale witasnym* - (36) (11 503) (9377) (82 740) (138) - 422528 (505 130) (103 656) (103 656)
Stan na dzien 30 czerwca 2023 roku* 5999 485312 50 555 (5681) 1858110 83542 168129 1689179 (82 740) 2394295 2394295

Y W dniu 8 grudnia 2022 roku w drodze emisji nowych akgji serii F, Emitent podwyzZszyt swoj kapitat zaktadowy o 655 335,80 zt. Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat
rejestracji podwyzszenia kapitatu w dniu 22 grudnia 2022 r.

*Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentow zabezpieczajgcych w catosci dotyczy efektywnej wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych.
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Dodatkowe informacje i objasnienia do Srdédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Informacje ogdine
1. 1 Informacje o Jednostce Dominujgcej

Podmiotem Dominujgcym Grupy jest MLP Group S.A. ("Spétka", "Jednostka Dominujgca”, "Podmiot
Dominujacy", "Emitent"), bedaca spotka akcyjng zarejestrowang w Polsce, ktérej akcje znajdujg sie w
publicznym obrocie. Siedziba Spotki znajduje sie w Pruszkowie, przy ul. 3-go Maja 8.

Jednostka Dominujgca powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady
Naprawcze Taboru Kolejowego im. Bohateréow Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowa spétke
Skarbu Panistwa. Akt notarialny przeksztatcenia zostat sporzadzony w dniu 18 lutego 1995 r. Spodtka
dziata pod firmg MLP Group S.A. na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 27 czerwca
2007 roku. Do dnia publikacji niniejszego Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
nazwa Spotki nie zostata zmieniona.

Aktualnie Spodtka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Sadzie rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sktad organdw
zarzadczych i nadzorujacych Jednostki Dominujgcej jest nastepujacy:

Sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej:

© Radostaw T. Krochta - Prezes Zarzadu

¢ Michael Shapiro - Wiceprezes Zarzadu
® Monika Dobosz - Cztonek Zarzadu

o Agnieszka Gézdz - Cztonek Zarzadu

W dniu 29 lutego 2024 roku Pan Tomasz Zabost ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu
Spotki ze skutkiem natychmiastowym, nie podajgc przyczyn rezygnacji.

W dniu 1 sierpnia 2024 roku Rada Nadzorcza Jednostki Dominujacej powotata: Pana Radostawa T.
Krochte, Pana Michaela Shapiro, Panig Monike Dobosz i Panig Agnieszke G6zdz do Zarzadu Spétki na
kolejna kadencje.

Sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej:

© Shimshon Marfogel - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

® Eytan Levy - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
® QOded Setter - Cztonek Rady Nadzorczej

® Guy Shapira - Cztonek Rady Nadzorczej

o Piotr Chajderowski - Cztonek Rady Nadzorczej

® Maciej Matusiak - Cztonek Rady Nadzorczej

1. 2 Dane Grupy Kapitatowej

Na koniec okresu sprawozdawczego w sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa Kapitatowa",
"Grupa") wchodzg MLP Group S.A. jako podmiot dominujacy oraz 59 spotek zaleznych.
Wiekszosciowym akcjonariuszem Spétki MLP Group S.A. jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w
Holandii, Locatellikade 1, 1076 AZ Amsterdam.

Jednostkg dominujgcg Grupy najwyzszego szczebla jest Israel Land Development Company Ltd. (z
siedzibg w Tel Awiwie, w Izraelu), ktérej akcje notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Tel
Awiwie.
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Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujgcej oraz jej jednostek zaleznych s3: zagospodarowanie,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
zarzadzanie  nieruchomosciami  mieszkalnymi i  niemieszkalnymi, wykonywanie robdt
ogoélnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkdéw, oraz budownictwo.

Wszystkie spotki zalezne wskazane w tabeli ponizej objete sg konsolidacjg metody petng. Rokiem
obrotowym dla Spétki dominujacej i spotek wchodzacych w sktad Grupy jest rok kalendarzowy. Czas

trwania dziatalnosci wszystkich poszczegdlnych jednostek nie jest ograniczony.
W sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., na dzien 30 czerwca 2024 roku wchodzg nastepujgce

podmioty:
Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni
Jednostki Dominujacej Jednostki Dominujacej
w kapitale w prawach gtosu

Panistwo 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2024 2023 2024 2023
MLP Pruszkow | sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkow Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkow Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkow IV sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Lublin sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia SKA Polska 100% 100% 100% 100%
Feniks Obroét sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property sp. z.0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun | sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Poznarn sp. z0.0.  Polska 100% 100% 100% 100%
MLP FIN sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 spétka z
ograniczong odpowiedzialnosciag Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gliwice sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Czeladz sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Temp sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Logistic Park Germany | .
sp.20.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Poznarn West Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw V sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Germany Management GmbH  Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
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Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni
Jednostki Dominujacej Jednostki Dominujacej
w kapitale w prawach gtosu
Parstwo 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia

Jednostka rejestracji 2024 2023 2024 2023
MLP Business Park Berlin | GP

Polska 100% 100% 100% 100%
sp. zo.0.
MLP £6dzZ 1l sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Zgorzelec sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw VI sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | .

Niemcy 100% 100% 100% 100%
sp. z0.0. & Co. KG
MLP Schwalmtal sp. z 0.0. Ni 100% 100% 100% 100%
& Co. KG lemcy (] (] ( o
MLP Business Park Wien GmbH Austria 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West | sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen sp. z 0.0. & .

Niemcy 100% 100% 100% 100%
Co. KG
MLP Gorzéw sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur GP

Polska 100% 100% 100% 100%
sp.zo0.0.
MLP Business Park Trebur LP

Polska 100% 100% 100% 100%
sp.zo0.0.
MLP Business Park Trebur .

Niemcy 100% 100% 100% 100%
sp. zo.0. &Co. KG
MLP Poznarn West Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP £6dz 11l sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
Feniks PV sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun West sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw South sp. z 0.0. b Polska 100% 0% 100% 0%
MLP Bierun Il sp. z 0.0. 4 Polska 100% 0% 100% 0%
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1. 4
1. 4.1

Zmiany w Grupie

Y Na mocy aktu notarialnego z dnia 27 marca 2024 roku zostata zatozona spétka MLP Wroctaw South
sp. z 0.0. Udziaty w nowoutworzonej spotce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatow o facznej
wartosci nominalnej 5.000 zt). Spétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu
23 kwietnia 2024 roku.

?'Na mocy aktu notarialnego z dnia 27 marca 2024 roku zostata zatozona spdtka MLP Bierun Il sp. z 0.0.
Udziaty w nowoutworzonej spotce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o facznej wartosci
nominalnej 5.000 zi). Spdtka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 17
kwietnia 2024 roku.

Srédroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30

czerwca 2024 roku obejmuje sprawozdania finansowe Jednostki Dominujgce]j oraz jednostek zaleznych,
nad ktérymi Jednostka Dominujaca sprawuje kontrole (zwanych tacznie ,,Grupgy”).

Struktura akcjonariatu Jednostki Dominujqcej

Struktura Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bqdz przez podmioty zaleine, co najmniej 5%
ogélnej liczby gfoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz struktura posiadania akcji przez
osoby zarzqdzajqce i nadzorujgce.

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spdtki, stan Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz stan akcji posiadanych przez osoby
zarzadzajacych i nadzorujacych na dzien 30 czerwca 2024 roku przedstawiat sie nastepujaco:

llos¢ akcji i gtosow % udziat bezposredni w kapitale i

Akcjonariusz na WzZA gtosach na WzZA
CAJAMARCA Holland BV 10242 726 42,69%
Pozostali akcjonariusze 4890473 20,39%
Israel Land Development Company Ltd. 3016 329 12,57%
THESINGER LIMITED 1771320 7,38%
Allianz OFE 1713881 7,14%
Generali Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. 1591 360 6,63%
MIRO HOLINGS LIMITED." 617 658 2,57%
Shimshon Marfogel 149 155 0,62%
Oded Setter 2 080 0,01%
Razem 23 994 982 100,00%

YW dniu 26 stycznia 2024 r. zostato zarejestrowane potgczenie MIRO HOLDINGS LIMITED (spotka
przejmujgca) z MIRO LTD. (spo6tka przejmowana). Jako efekt tej transakcji od dnia 26 stycznia 2024 r.
akcjonariuszem MLP Group S.A. jest MIRO HOLDINGS LIMITED.
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Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spétki, stan Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio co najmniej 5%
ogélnej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz stan akcji posiadanych przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce na dzien 31 grudnia 2023 roku przedstawiat sie nastepujgco:

llos¢ akcji i gtosow % udziat bezposredni w kapitale i

Akcjonariusz na WZA gtosach na WzA
CAJAMARCA Holland BV 10242726 42,69%
Pozostali akcjonariusze 4890473 20,39%
Israel Land Development Company Ltd. 3016 329 12,57%
THESINGER LIMITED 1771320 7,38%
Allianz OFE 1713881 7,14%
OFE NNLife 1591 360 6,63%
MIRO LTD. 617 658 2,57%
Shimshon Marfogel 149 155 0,62%
Oded Setter 2 080 0,01%
Razem 23 994 982 100,00%

1. 4.2 Stan posiadania akcji Jednostki Dominujqcej lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajqce i
nadzorujqce

Na dzien 30 czerwca 2024 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2023 roku Wiceprezes Zarzadu
Michael Shapiro posiadat posrednio, przez kontrolowang przez siebie w 100% spdtke MIRO HOLDINGS
LIMITED, 2,57% w kapitale zakladowym MLP Group S.A. oraz poprzez 25% udziatu w kapitale
zaktadowym posiadanym przez MIRO HOLDINGS LIMITED (poprzednio MIRO Ltd. w spétce Cajamarca
Holland B.V. uczestniczyt ekonomicznie w 10,67% kapitatu zaktadowego MLP Group S.A., co facznie
dawato ekonomicznie efektywny udziat w wysokosci 13,24% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Na dzied 30 czerwca 2024 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2023 roku Eytan Levy posiada
posrednio 10,67% udziatu w kapitale zakladowym MLP Group S.A.: pan Levy posiada 100% udziat w N
Towards the Next Millenium Ltd. Spétka ta ma z kolei 33,33% (1/3) udziatéw w kapitale zaktadowym
RRN Holdings Ltd., ktéra uczestniczy w kapitale zaktadowym Cajamarca Holland B.V. w 75%, co daje
10,67% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2023 roku Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Shimshon Marfogel posiadat bezposrednio, poprzez objete we wrzesniu 2017 roku akcje
Spotki 0,62% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2023 roku Cztonek Rady Nadzorczej
Oded Setter posiadat bezposrednio, poprzez objete we wrze$niu 2021, pazdzierniku 2021, styczniu
2022, marcu 2022 oraz czerwcu 2022 roku akcje Spotki, 0,0087% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu nie posiadajg bezposrednio akcji Spotki.

2. Podstawa sporzadzenia Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

2. 1 Oswiadczenie zgodnosci

Grupa sporzadzita Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSR 34 —
Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie Europejska. Grupa
zastosowata wszystkie standardy i interpretacje obowigzujgce w Unii Europejskiej poza Standardami
oraz Interpretacjami, ktére oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejskg oraz Standardami oraz
Interpretacjami, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg, ale nie weszty jeszcze w zycie.
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2. 2

2. 2.1

Status zatwierdzania Standardéw w Unii Europejskiej

Opublikowane standardy i interpretacje, ktore jeszcze nie obowiqzujq i nie zostaly wczesniej
zastosowane przez Grupe:

Grupa zamierza przyjag¢ opublikowane, lecz jeszcze nie obowigzujgce do dnia zatwierdzenia do
publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, standardy oraz zmiany do
standardéw i interpretacji MSSF opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, zgodnie z datg ich wejscia w zycie.

Oszacowanie wptywu zmian oraz nowych standardéw MSSF na przyszte skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy zostato przedstawione w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2023 w
nocie 2.2.

Zmiany do MSSF obowigzujgce od 1 stycznia 2024 roku nie majg istotnego wptywu na niniejsze
Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe.

Podstawa sporzqdzenia Srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz
przekonaniu, ze nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Na dzien 30 czerwca 2024 zobowigzania krdtkoterminowe wykazane w $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej przewyiszajg aktywa obrotowe, co wynika z
przeklasyfikowania zobowigzan finansowych dtugoterminowych na krétkoterminowe. Grupa prowadzi
dziatalnia w celu refinansowania dtugu krétkoterminowego dtugiem dtugoterminowym. Grupa ocenia
zagrozenie nieuzyskania tego refinansowania jako wysoce mato prawdopodobne.

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
zasadami rachunkowosci opisanymi w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2023.

Skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji
dodatkowych, ktdre sg zwykle zawarte w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. W
zwigzku z tym niniejsze sprawozdawanie powinien by¢ czytane w potaczeniu z rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku.

Metody wyceny wartosci godziwej zostaty przedstawione w nocie 3.

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete
do przeliczenia danych finansowych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Dane w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane
w ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Podmiotu
Dominujacego i walutg prezentacji Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Walutg fukcjonalng konsolidowanych podmiotéw zagranicznych jest euro (spoftki
segmentu niemieckiego i austriackiego) oraz lej rumunski (spdtka segmentu rumunskiego).
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2. 4.2 Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych

Do wyceny pozycji ze Skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej
wyrazonych w walutach obcych, przyjeto nastepujace kursy (w PLN):

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej:

30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia 31 grudnia 30 czerwca 30 czerwca

2024 2024 2023 2023 2023 2023
3 ik . S ik . 3 ik L
Sredn-n 'urs Sredni kurs Sredn.n ’urs Sredni kurs Sredn-l ’urs Sredni kurs
na dzien . na dzien . na dzien .
. w okresie* . w okresie* ) w okresie*
bilansowy bilansowy bilansowy
EUR 4,3130 4,3109 4,3480 4,5284 4,4503 4,6130
usD 4,0320 3,9979 3,9350 4,1823 4,1066 4,2711
RON 0,8665 0,8666 0,8742 0,9145 0,8967 0,9331

* Srednia arytmetyczna Srednich kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym
okresie sprawozdawczym.

2. 5 Dokonane osqdy i szacunki

W niniejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, dokonane przez
Zarzad istotne osady w zakresie stosowania przez Grupe zasad rachunkowosci i gtéwne zZrddta
szacowania niepewnosci byty takie same jak opisane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym
za rok 2023 w nocie 2.

Sporzadzenie Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR
34 wymaga od Zarzadu osadow, szacunkéw i zatozen, ktére majg wpltyw na przyjete zasady oraz
prezentowane wartosci aktywow, pasywoéw, przychoddéw oraz kosztow. Szacunki oraz zwigzane z nimi
zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu oraz innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w
danych okolicznos$ciach, a ich wyniki dajg podstawe osadu, co do wartosci ksiegowej aktywow i
zobowiazan, ktéra nie wynika bezposrednio z innych Zrédetf. Faktyczna wartos¢ moze rézni¢ sie od
wartosci szacowanej.

3. Sprawozdawczos$¢ segmentow dziatalnosci

Podstawowym i wytgcznym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. jest budowa i
zarzadzanie nieruchomosciami o charakterze logistycznym. Przychody Grupy Kapitatowej stanowia
przychody z wynajmu wtasnych nieruchomosci oraz z aktualizacji ich wartosci. Zaden z klientéw nie ma
co najmniej 10% udziatu w przychodach grupy kapitatowej.

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja nieruchomosci generujace przychody z wynajmu (budynki
wybudowane), nieruchomosci w trakcie budowy, grunty przeznaczone pod zabudowe oraz prawo do
wieczystego uzytkowania gruntow.

Grupa skupia swoje dziatania na sektorze magazynowym.

Dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej prowadzona jest na terenie Polski oraz za granica: od kwietnia 2017 roku
na terenie Niemiec, od pazdziernika 2017 na terenie Rumunii oraz od pazdziernika 2020 na terenie
Austrii. Kryterium lokalizacji aktywéw pokrywa sie z kryterium lokalizacji klientéw. Segmenty
operacyjne pokrywajg sie z segmentami geograficznymi.

Na dzier 30 czerwca 2024 roku oraz w okresie sprawozdawczym zakoriczonym tego dnia Grupa posiada
cztery segmenty geograficzne — Polske, Niemcy, Rumunie i Austrie.

Kluczowym decydentem odpowiedzialnym za podejmowanie decyzji operacyjnych w Grupie (ang.
CODM) jest Zarzad.

Miarg zyskownosci segmentu jest wynik operacyjny segmentu.
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Informacje dotyczace segmentdéw dziatalno$ci operacyjnej Grupy:

za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2024*
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem
Przychody
Przychody z czynszow 91 023 14171 3352 - - 108 546
Przychody z tytutu ustug obstugi
. Y Y ,y. & & 77 142 4023 1284 20 (3342) 79 127
nieruchomosci
Zysk (Strata) z aktualizacji wyceny
. . . 43007 187270 (370) 45 106 - 275013
nieruchomosci inwestycyjnych
Przychody segmentu ogétem 211172 205464 4266 45126 (3342) 462686
Koszty operacyjne (82 065) (8 116) (1 803) (3 735) 3342 (92377)
Wynik operacyjny segmentu 129108 197 347 2463 41 391 - 370309
Wynik na pozostatej dziatalnosci
L (355) 3785 (17) - - 3413
operacyjnej
Zysk (Strata) przed
opodatkowaniem i kosztami 128 753 201132 2 446 41 391 - 373722
finansowymi netto
Wynik na dziatalnosci finansowej (21122) (8725) (882) - (3761) (34 490)
Zysk (Strata) przed opodatkowaniem 107 631 192 407 1564 41 391 (3761) 339232
Podatek dochodowy (17 440) (30039) (290) (9 823) - (57592)
Zysk (Strata) netto 90191 162368 1274 31568 (3761) 281640

Powyisze dane zawierajg uzgodnienie wynikdw finansowych segmentéw do skonsolidowanego zysku netto za
okres za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku, ktéry wynidst 281 640 tys. PLN.

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2023* .
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem
Przychody
Przychody z czynszow* 85654 12587 1947 - - 100188
Przychody z tytutu ustug obstugi
. Y Y ,y.* & & 76 152 8484 856 131 (114) 85 509
nieruchomosci
Zysk (Strata) z aktualizacji wycen
Y ( ), . Jhwyeeny (200 030) (30 075) 62 2297 (1) (227 747)
nieruchomosci inwestycyjnych
Przychody segmentu ogétem (38224) (9004) 2 865 2428 (115) (42 050)
Wynik operacyjny segmentu (111 542) (23 007) 1478 1111 - (131960)
Wynik na pozostatej dziatalnosci
L 828 234 1 - - 1063
operacyjnej
Zysk (Strata) przed opodatkowaniemi (114 794) (27 773) 1479 1111 - (130897)
kosztami finansowymi netto
Wynik na dziatalnosci finansowej 44 472 (8 025) (932) (4) (7 121) 28 390
Zysk (Strata) przed opodatkowaniem (66 242) (30798) 547 1107 (7121) (102 507)
Podatek dochodowy 16 415 4045 (138) (555) - 19767
Zysk (Strata) netto (49 827) (26 753) 409 552 (7121) (82740)

Powyzsze dane zawierajg uzgodnienie wynikdw finansowych segmentéw do skonsolidowanej straty netto za
okres za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2023 roku, ktéra wyniosta 82 740 tys. PLN.

* zmiana prezentacji w poréwnaniu ze Skréconym Skonsolidowanym Sprawozdaniem Grupy za okres 6 miesiecy zakoriczony 30
czerwca 2023 roku zostata opisana w nocie 7.
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na dzieri 30 czerwca 2024*
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 4740461 845311 126 895 221747 (408 012) 5526402
Aktywa ogétem 4740461 845311 126 895 221747 (408 012) 5526402
Zobowigzania segmentu 2389495 565994 113 600 183 812 (404 033) 2848868
Kapitaty wtasne 2350965 279316 13 296 37936 (3979) 2677534
Zobowiazania i kapitaty ogétem 4740460 845310 126 896 221748 (408 012) 5526402
Naktady na nieruchomosci 169065 13 357 7175 55 366 - 244 963
na dzieri 31 grudnia 2023
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 4549246 645 890 125076 101 790 (332374) 5089628
Aktywa ogétem 4549 246 645 890 125 076 101 790 (332374) 5089628
Zobowigzania segmentu 2288048 529231 110617 92 162 (326 058) 2694 000
Kapitaty wtasne 2261198 116659 14 459 9628 (6316) 2395628
Zobowiazania i kapitaty ogétem 4549 246 645 890 125 076 101 790 (332374) 5089628
Nakfady na nieruchomosci 315015 57840 34 565 1 - 407 421
Aktualizacja PWUG 16 741 - - - - 16 741

* dane niebadane

Wytaczenia miedzy segmentami dotyczg wewnatrzgrupowych pozyczek udzielonych przez polskie spétki z Grupy podmiotom w
Niemczech, Rumunii i Austrii oraz wzajemnie Swiadczonych ustug.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

4. Przychody

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca

2024 2024 2023 2023

(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)
Przychody z czynszow 108 546 53706 100 188 51292
Przychody z czynszéw 108 546 53 706 100 188 51292

Przychody z czynszéw wzrosty o 8% w pierwszym poétroczu 2024 w stosunku do pierwszego poétrocza 2023.
Umowy zawierane przez Spétki z Grupy s3 w EUR badz denominowane w EUR. W zwigzku z tym, eliminujac
wptyw ujemnych réznic kursowych, przychody w walucie EUR wzrosty o 16% w pierwszym podtroczu 2024 v.
pierwsze pdtrocze 2023.

Gdyby nie wystgpita aprecjacja i kurs EUR w pierwszym pétroczu 2024 byt taki sam jak w pierwszym pétroczu
2023 przychody z czynszéw za pierwsze potrocze 2024 wyniostyby 116 153 tys. zt.

W dziatalnosci spétek nalezacych do Grupy nie wystepuje sezonowo$é w zakresie przychoddéw z czynszow.
Podstawowg dziatalnoscig Grupy jest wynajem nieruchomosci najemcom. W przypadku tej dziatalnosci
leasingowej Grupa dziata jako leasingodawca. Grupa zawarta umowy najmu dotyczace nieruchomosci
bedacych w jej portfolio. Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi Grupa nie przenosi zasadniczo catego ryzyka i
korzysci wynikajacych z posiadania przedmiotu leasingu, klasyfikowane sg jako umowy leasingu operacyjnego.
Grupa prezentuje przychody z najmu z uwzglednieniem usrednionego (tj. liniowo rozliczanego) czynszu w
okresie zawartych uméw najmu, tj. zgodnie z regulacjami MSSF 16 Leasing.

Umowy najmu nieruchomosci komercyjnych zwykle zawierajg klauzule umozliwiajgce okresowe podniesienie
optat z tytutu najmu powierzchni w zaleznosci od europejskiego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych.

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)
Przychody z tytutu refakturowania kosztéw
. 38343 20471 36298 20357
operacyjnych
Refakturowanie mediéw 39187 17 223 48 162 19434
Czynsze mieszkaniowe 30 15 28 15
Ustugi wykonane dla najemcéw 912 (250) 844 (170)
Pozostate przychody 655 311 177 62
Przychody z tytutu obstugi nieruchomosci 79127 37770 85 509 39 698

Grupa osigga rowniez przychody z tytutu obstugi nieruchomosci.

Przychody z tytutu obstugi nieruchomosci stanowia optaty uiszczane przez najemcow nieruchomosci
inwestycyjnych Grupy, w celu pokrycia kosztow ustug swiadczonych przez Grupe w zwigzku z ich wynajmem.
Optata za obstuge nieruchomosci jest fakturowana miesiecznie, w oparciu o stawke optaty za ustuge
uzgodniong w umowie, wedtug najbardziej wiarygodnego oszacowania dla danego projektu. Ponadto Grupa
uzyskuje przychody z tytutu refakturowania kosztow za media na najemcéw. Optaty za media refakturowane
s3 na najemcéw wedtug zuzycia. Przychody te sg rozpoznawane na podstawie MSSF 15.

Grupa rozpoznaje przychody z tytutu obstugi nieruchomosci gtownie jako przychody z tytutu dziatania jako
zleceniodawca, tj. dla celéw sprawozdania finansowego takie koszty ujmuje sie w wartosci brutto, poniewaz
Grupa dziata jako zleceniodawca, ktory kontroluje dobra czy ustugi przed ich przekazaniem do klienta.

W dziatalnosci spdétek nalezagcych do Grupy podstawowe koszty wtasne $wiadczonych ustug obstugi
nieruchomosci, a co za tym idzie przychody z tytutu obstugi nieruchomosci nie maja charakteru sezonowego,
z wyjatkiem kosztu zakupu gazu (i tym samym przychoddéw z tytutu refakturowania mediéw). Gaz jest
wykorzystywany przez najemcdw Grupy gtéwnie w sezonie grzewczym.

33



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

Pozostate przychody operacyjne

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)
Rozwigzanie odpiséw na naleznosci - (2) 9 8
Spisanie przedawnionych zobowigzan - - 75 -
Otrzymane odszkodowania 458 298 3617 3572
Inne 358 277 134 13
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw
y y Y Y 3 806 (6) 22 -
trwatych
Rozwigzanie rezerwy na przyszte koszty 49 3 200 (2)
Pozostate przychody operacyjne 4675 574 4057 3591
Pozostate koszty operacyjne
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - - (44) -
Koszty przekazanych darowizn (5) (5) (11) (11)
Koszty pokrywane z polis ubezpieczeniowych (13) - (34) (6)
Inne (133) 14 (2 790) (2 635)
Koszty zwigzane z pozyskaniem terendw
. . (861) 417 (92) (73)
inwestycyjnych
Spisane naleznosci przedawnione - - (21) (21)
Zaptacone odszkodowania i kary umowne (250) (84) 2) 2)
Pozostate koszty operacyjne (1262) 342 (2994) (2 748)
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakoriczony zakonriczony zakoriczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)
Amortyzacja (383) (177) (322) (180)
Zuzycie materiatéw i energii (35573) (14 682) (41 266) (18 110)
Ustugi obce (24 799) (12 677) (21 811) (9 330)
Podatki i optaty (22 199) (10 979) (18 260) (9127)
Wynagrodzenia (6 309) (3 548) (5738) (4 587)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (1247) (649) (1 185) (757)
Pozostate koszty rodzajowe (1 866) (943) (1328) (686)
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (92 377) (43 656) (89 910) (42 777)
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Koszty zwigzanie z utrzymaniem

6 miesiecy
zakonczony
30 czerwca

2024
(niebadany)

3 miesiecy
zakonczony
30 czerwca

2024
(niebadany)

6 miesiecy
zakonczony
30 czerwca
2023
(niebadany)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

3 miesiecy
zakonczony
30 czerwca
2023
(niebadany)

nieruchomosci generujgcych przychody z (31773) (15 428) (26 394) (12 944)
Koszty zwigzanie z utrzymaniem
nieruchomosci niegenerujacych przychodu z (3938) (2 308) (1952) (1 004)
czynszow
Koszty zuzycia mediéw (34 586) (14 214) (40942) (17 904)
Pozostate koszty refakturowane (22) 61 - -
Koszty wiasnych swiadczonych ustu

y Wrasnyeh swiadczony & (70 319) (31889) (69 288) (31852)
obstugi nieruchomosci
Amortyzacja (383) (177) (322) (180)
Koszty ogdlne i administracyjne (21 675) (11 590) (20 300) (10 745)
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (92 377) (43 656) (89 910) (42 777)

Gtéwnym czynnikiem wzrostu kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci zaréwno generujgcych
przychdd jak i niegenerujacych przychodu byt wzrost stawek podatku od nieruchomosci oraz wzrost
wolumenu zaréwno budynkdéw i powierzchni gruntéw, ktore stanowig podstawe opodatkowania.

Zarzad przeanalizowat prezentacje przychoddw i kosztéw operacyjnych i w celu spetnienia wymogoéw MSSF
oraz lepszego odzwierciedlenia charakteru dziatalnosci Grupy zdecydowat, aby w skonsolidowanym
rachunku zyskéw i strat zaprezentowac osobno przychody z czynszéw (rozpoznawane na podstawie MSSF
16) oraz przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci (rozpoznawane na podstawie MSSF 15).
Jednoczesnie zostata zaktualizowana prezentacja kosztéw sprzedazy i ogélnego zarzagdu w podziale na: koszt
wtasny swiadczonych ustug obstugi nieruchomosci i koszty ogdlne i administracyjne. Dane poréwnawcze za 1
potrocze i drugi kwartat 2023 roku zostaty odpowiednio przeksztatcone.
Ponizsza tabela prezentuje ujecie przed dokonang zmiang prezentacji.

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2023 2023
dane zmiana dane
zaraportowane prezentacji  przeksztatcone
Przychody 185 697 (185 697) -
Przychody z czynszéw - 100 188 100 188
Przychody z tytutu ustug obstugi
. Y y ,y. g & - 85509 85 509
nieruchomosci
Koszty sprzedazy i ogdélnego zarzadu (89 910) 89910 -
Koszty wtasnych swiadczonych ustug obstugi
ooty WiasTve yen tsig obsiie - (69288) (69 288)
nieruchomosci
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjne;j - 116 409 116 409
Koszty ogdlne i administracyjne - (20 622) (20 622)
za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2023 2023
dane zmiana dane
zaraportowane prezentacji  przeksztatcone
Przychody 90989 (90 989) -
Przychody z czynszow - 51292 51292
Przychody z tytutu ust bstugi
. Y Y ,y. it tstig obsiug! - 39697 39 697
nieruchomosci
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (42 777) 42777 -
Koszty wtasnych swiadczonych ustug obstugi
OSZEY WIasnye Y g obsiie ; (31852) (31 852)
nieruchomosci
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej - 59 137 59 137
Koszty ogdlne i administracyjne - (10 925) (10 925)
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Przychody i koszty finansowe

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)
Odsetki od pozyczek udzielonych 368 183 383 196
Nieefektywna czes¢ przeszacowania
instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy 683 640 216 (119)
pieniezne
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 2884 1695 4474 2769
Wycena kredytéw metoda 626 (5247) i i
zamortyzowanego kosztu
Rdznice kursowe netto 12 407 (1 683) 57 215 54 553
Inne odsetki - - 1 1
Odsetki od naleznosci 3 - 2 2
Przychody finansowe razem 16 971 (4 412) 62 291 57 402
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)
Koszty z ty.tu’fu. odsetek od zobowigzan z tytutu (44 268) (29 203) (31822) (16 545)
kredytéw i pozyczek*
Przychody otrzymane z tytutu
zabezpieczajgcych instrumentéw pochodnych 13579 6 809 13 320 8 888
na stata stope procentowa*
Pozostate odsetki (143) (64) (69) (50)
Zaptacone odsetki od Swap w okresie (60) (60) - -
Nieefektywna cze$¢ przeszacowania
instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy (20) 131 - 17
pienigezne
Koszty odsetek od obligacji (17 625) (9 607) (10 476) (5 905)
Pozostate koszty finansowe (644) (333) (587) (265)
Koszty zwigzane z obstugg kredytow (2 280) (1102) (4 267) (3 748)
Koszty finansowe razem (51 461) (33 429) (33 901) (17 608)

* w opublikowanym sprawozdaniu za 1 pdétrocze 2023 kwota wykazana jako koszty z tytutéw odsetek od zobowiqzarn z
tytutu kredytow i pozyczek zostata znettowana z przychodami otrzymanymi z tytutu zabezpieczajgcych instrumentow

pochodnych na statq stope procentowg.

Rdznice kursowe sg gtéwnie skutkiem wyceny zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek denominowanych w
EUR na koniec okresu sprawozdawczego. Pomiedzy 31 grudnia 2023 roku, a 30 czerwca 2024 roku polska
waluta umocnita sie o 3,5 groszy, co odpowiada 0,81%. Aprecjacja PLN w stosunku do EUR przyczynita sie do
powstania dodatnich rdznic kursowych w wysokosci 12 407 tys. PLN, ktére wptynety na wykazany wynik na

dziatalnosci finansowe;j.
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9. Podatek dochodowy

Zgodnie z polskimi przepisami w roku 2024 oraz 2023 konsolidowane podmioty naliczaty zobowigzanie z
tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych w wysokosci 9% lub 19% dochodu do opodatkowania.
Nizsza stawka podatku zastosowana byta w przypadku jednostek zaleznych bedgcych matymi podatnikami.
W jednostkach zagranicznych w roku 2024 oraz roku 2023 stosowano nastepujgce stawki podatkowe w celu
naliczenia biezacych zobowigzan z tytutu podatku dochodowego: w Niemczech 15,825%, w Rumunii 16%, a
w Austrii 23%.

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakoriczony zakoniczony zakoriczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)
Podatek dochodowy biezgcy 6 632 (2 274) 8906 4817
Powstanie / odwrdcenie réznic przejsciowych 50 960 79 633 (28 673) (24 522)
Podatek dochodowy 57 592 77 359 (19 767) (19 705)
Efektywna stopa podatkowa
za okres 6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 339232 316 396 (102 507) (128 593)
Podatek w oparciu o obowiqzujgcq stope
podatkowg (19%) (64 454) (60 115) 19 476 24 432
Nadwyzka podatku od nieruchomosci
komercyjnych nad podatkiem dochodowym (653) (347) (330) (169)
Rdznica wynikajaca ze zmiany stawki podatku
dochodowego z 19% na 9% 97 ) 6040 (626)
Rdéznice na podatku dochodowym za
poprzednie lata ujete w sprawozdaniach
. . . 118 118 67 67
jednostkowych po opublikowaniu
sprawozdania skonsolidowanego za dany rok
Rdznica pomiedzy kalkulacjg podatku
dochodowego za pierwsze potrocze 2023 a
. . C - - 571 571
kwotg zaksiegowang na podstawie zaliczki
uproszczonej
Réznica wynikajaca z innej stawki podatkowej
nica wyniajac ! P ) (1802) (1826) 72 62
spotki austriackiej
Rdznica wynikajaca z 9% stawki podatkowej 5 439 5711 (224) (287)
spoétek posiadajgcych status matego podatnika
Przychody niestanowigce przychoddéw
yenody ace przy 70 67 (238) (259)
podatkowych
Réznica wynikajaca z innej stawki podatkowej
. . Y . J? . J, . P ! 6 268 6279 (141) (72)
spétek niemieckich i rumunskiej
Nieutworzone aktywo na strate podatkowg 112 (261) (261) (726)
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za okres 6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca

2024 2024 2023 2023

(niebadany) (niebadany)  (niebadany) (niebadany)

Spisane, niewykorzystane aktywo z tytutu
podatku odroczonego na stracie podatkowej

Koszty nie stanowigce kosztéw podatkowych (2787) (607) (5 260) (3 288)
Podatek dochodowy (57 592) (50981) 19767 19 705

- - (5) -

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy
sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest
odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawierajg rowniez
niejasnosci, ktore powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych
zarébwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.
Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdw,
ktére uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty
zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce
jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Grupa prowadzi takze dziatalnos¢ w Rumunii, w Niemczech oraz w Austrii. W szczegdlnosci w pierwszym z
tych panstw, przepisy podatkowe réwniez podlegaty w ostatnich latach istotnym zmianom.

Zmiennos$¢ prawa podatkowego wynika takze z koniecznosci wdrazania przez panstwa, w ktorych Grupa
prowadzi dziatalnosé, nowych rozwigzan przewidzianych w prawie UE, czy zaakceptowanych zobowigzan
przyjetych przez panistwa OECD.

Rozliczenia podatkowe mogg zostaé poddane kontroli przez okres pieciu lat po zakorniczeniu nastepnego roku
podatkowego. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pdzniejszym
terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.

Globalny podatek minimalny (Pillar 2 ) obejmie grupy kapitatowe, ktérych skonsolidowane przychody
wynoszg co najmniej 750 min EUR. W zwigzku z tym Grupa nie podlega pod ww. przepisy. Natomiast od 1
stycznia 2024 r. obowigzujg zawieszone wczesniej przepisy o podatku minimalnym dochodowym od oséb
prawnych, czyli tzw. podatku od spdtek. Grupa sporzadzita kalkulacje tego podatku za okres pierwszego
potrocza 2024 roku i nie stwierdzita istotnego wptywu na wartosé¢ dochodowego podatku biezacego.
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10. Rzeczowe aktywa trwate

Urzadzenia
techniczne i Inne Srodki trwate w
Budynki i budowle maszyny Srodki transportu srodki trwate budowie Razem

Wartosc brutto na 31 grudnia 2023 roku 3382 6248 928 53 17 205 27 816
Zwiekszenia - (6) 622 8 2092 2716

Nabycie - 106 8 2 092 2 206

Leasing - - 519 - - 519

Réznice kursowe z przeliczenia

. . - (6) (3) - - ©)

jednostek zagranicznych
Zmniejszenia - - (128) - - (128)

Likwidacja - - (128) - - (128)
Wartosc brutto na 30 czerwca 2024 roku 3382 6242 1422 61 19 297 30404
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Urzadzenia
techniczne i Inne Srodki trwate w
Budynki i budowle maszyny Srodki transportu srodki trwate budowie Razem
Umorzenie na 31 grudnia 2023 roku 1914 1065 109 45 B 3133
Zwiekszenia 39 159 179 - 383
Amortyzacja 39 159 174 - 378
Réznice kursowe z przeliczenia 5 5
jednostek zagranicznych
Zmniejszenia - (13) (52) - - (65)
Likwidacja - - (4) - - (4)
Sprzedaz - - (48) - - (48)
Béinice kursowe .z przeliczenia i (13) ) ) ) (13)
jednostek zagranicznych
Wartos¢é umorzenia na 30 czerwca 2024 1953 1211 236 51 ) 3451
roku
Wartosc¢ netto na 31 grudnia 2023 roku 1468 5183 819 8 17 205 24 683
Warto$¢ netto na 30 czerwca 2024 roku 1429 5031 1186 10 19 297 26 953

Maszyny i urzadzenia to gtéwnie przyjete do uzywania farmy fotowoltaiczne na dachach parkdéw logistycznych.
Naktady na srodki trwate w budowie dotyczy realizacji kolejnych farm fotowoltaicznych na dachach posiadanych parkéw logistycznych zarowno w

Polsce jak i zagranicg.
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11.  Nieruchomosci inwestycyjne

30 czerwca 31 grudnia
na dzieri 2024 2023
(niebadany)

Wartos¢ na poczatek okresu 4541505 4 432 975
Zakup gruntéw 1982 107 990
Naktady na nieruchomosci 244 963 299 431
Aktua!izacja wartosci prawa uzytkowania wieczystego ) 16 741
gruntow
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych (6491) (57 952)
Zmiana wartosci godziwej 275013 (257 680)

Wartosé na koniec okresu 5056 977 4541 505

Nieruchomosci inwestycyjne stanowia: wybudowane budynki magazynowo-biurowe, budynki
magazynowo-biurowe w trakcie budowy oraz grunty pod zabudowe. Przychody z wynajmu hal
magazynowych stanowig podstawowe Zrédto przychodéw Grupy. W zaprezentowanej kwocie
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych na 30 czerwca 2024 roku zostata uwzgledniona wartos¢
aktywa z tytutu prawa uzytkowania wieczystego w kwocie 57 937 tys. PLN (58 382 tys. PLN na
31.12.2023 rok).

Zmiana w ciggu pierwszego potrocza 2023 wartosci aktywow rozpoznanych zgodnie z MSSF 16
ujetych w wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Stan na dzien 1 Stan na dzien 30

stycznia 2024 roku Zwigkszenia  zmniejszenia czerwea 2024 roku
58 382 - (445) 57937

Stan na dzien 1 iy A Stan na dzien 31
stycznia 2023 roku ¢ grudnia 2023 roku
42 280 16 741 (639) 58 382

Pomiedzy 31 grudnia 2023, a 30 czerwca 2024 roku wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych

zwiekszyta sie 0 515 472 tys. PLN.

Na zmiane te wptynety:

1. wzrost wycen posiadanego portfela nieruchomosci w kwocie 552 004 tys. PLN (w tym: 246 945
tys. zt zmiana wartosci godziwej pokrywajgca poniesione naktady w okresie sprawozdawczym oraz
305 059 tys. zt zmiana wartosci godziwej przewyzszajgca poniesione naktady),

2. negatywnie rdznice kursowe z przeliczenia wartosci portfolia zagranicznego w kwocie 6 491 tys. zt,
3. negatywnie rdznice kursowe z przeliczenia wartosci portfolia polskiego w kwocie 29 596 tys. zt,

4. zmniejszenia prawa wieczystego uzytkowania w kwocie 445 tys. PLN.
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Nieruchomosci inwestycyjne w podziale na kraje:

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2024 2023
(niebadany)

Polska 3944 899 3779936

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci 3 886 962 3721554

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw * 57937 58 382

Niemcy 793 074 548 457
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci 793 074 548 457

Austria 200 986 101 308
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 200 986 101 308

Rumunia 118 018 111 804
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci 118 018 111 804

Wartos¢ brutto na koniec okresu 5056 977 4 541 505

*Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw wykazywane jest jako leasing finansowy na podstawie
MSSF 16.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci w podziale na kraje i rodzaj powierzchni na 30 czerwca 2024

Budynki Budynki w Planowane Prawo wieczystego
e . . . . Rezerwa gruntu X ) )

istniejgce budowie inwestycje uzytkowania gruntow

Polska 3344 560 248 772 226778 66 852 57937
Niemcy 506 216 - 286 858 - -
Austria - 200 986 - - -
Rumunia 96 595 0 8 648 12775 -

RAZEM 3947371 449 758 522 284 79 627 57 937

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci w podziale na kraje i rodzaj powierzchni na 31 grudnia 2023

Budynki Budynki w Planowane , Prawo wieczystego
s . . . Rezerwa gruntow** . A h
istniejace budowie inwestycje** uzytkowania gruntéw
Polska 3204 407 248 314 91 982 128 153 58 382
Niemcy 475 236 - 96 960 24 958 -
Austria - - - 101 308 -
Rumunia 54 250 36 054 - 21501 -
RAZEM 3733893 284 368 188 942 275920 58 382

** W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres 12 miesiecy zakoriczonym 31 grudnia 2023

roku planowane inwestycje i rezerwa gruntow byta wykazana razem jako rezerwa gruntow.
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11. 1 Woycena nieruchomosci inwestycyjnych Grupy w wartosci godziwej

Warto$¢ godziwa nieruchomosci zostata obliczona na podstawie ekspertyz wydanych przez niezaleznych
rzeczoznawcow, posiadajgcych uznawane kwalifikacje zawodowe oraz legitymujgcych sie doswiadczeniem
w wycenach nieruchomosci inwestycyjnych (na podstawie danych, nie dajgcych sie zaobserwowac
bezposrednio - tzw. Poziom 3).

Wyceny nieruchomosci zostaty sporzgdzone wedtug Standardéw Zawodowych Wyceny Royal Institution
of Chartered Surveyors (RICS). S3 one zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Wyceny (IVS)
publikowanymi przez Komitet Miedzynarodowych Standardéw Wyceny (IVSC).

Dla wyceny budynkéw istniejacych i w budowie polskiego portfela, zewnetrzny rzeczoznawca przyjat
technike "hardcore" lub "term & reversion" na podstawie profesjonalnego osgdu.

Technika "hardcore" (technika warstwowa — podziat ,poziomy” dochodu) polega na odrebnym

uwzglednieniu w wycenie dwdch gtéwnych czesci dochodu z nieruchomosci:

- Warstwa nizszego ryzyka: dochéd faktycznie uzyskiwany z nieruchomosci, ktdry nie przewyzsza dochodu
potencjalnie mozliwego do uzyskania na rynku,

- Warstwa wyzszego ryzyka: Nadwyzka dochodu ponad dochdd rynkowy, ktdra jest uzyskiwana z
nieruchomosci.

Warto$¢ nieruchomosci w przypadku tej techniki stanowi sume wartosci kapitatowych czesci dochodu
reprezentujgcej ,warstwe nizszego ryzyka” oraz czesci dochodu reprezentujgcej ,warstwe wyzszego
ryzyka. Wartos¢ kapitatowa czesci dochodu reprezentujgcego ,warstwe nizszego ryzyka” oblicza sie za
pomocay klasycznej techniki kapitalizacji prostej.

Warto$¢ kapitatowg czesci dochodu reprezentujgcego , warstwe wyzszego ryzyka” oblicza sie jako rdznice
dochodu faktycznie uzyskiwanego z wycenianej nieruchomosci w dniu wyceny i dochodu potencjalnie
mozliwego do uzyskania z wycenianej nieruchomosci na rynku, skapitalizowang w okresie od daty wyceny
do zakonczenia trwania umowy najmu gwarantujgcej dochdd na poziomie przewyzszajgcym poziom
rynkowy.

Jest ona stosowana zazwyczaj w przypadku nieruchomosci, w ktorych dochdd z uméw najmu przewyisza
dochdd rynkowy (lub w szczegdlnym przypadku jest mu réwny).

Wycena odzwierciedla, w stosownych przypadkach, rodzaj najemcow faktycznie zajmujgcych lokal lub
odpowiedzialnych za wywigzanie sie ze zobowigzan wynikajagcych z umowy najmu lub mogacych
zajmowac lokal po wynajeciu wolnych pomieszczern oraz ogdlne postrzeganie przez rynek ich
wiarygodnosci kredytowej; podziat obowigzkdw zwigzanych z utrzymaniem i ubezpieczeniem pomiedzy
wynajmujacego i najemce; oraz pozostaty okres ekonomicznej uzytecznosci nieruchomosci. W
zastosowanej metodologii wyceny im wyzsza stawka czynszu - tym wyzsza wartos¢ godziwa oraz im nizsza
stopa kapitalizacji - tym wyzsza wartos¢ godziwa.
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Technika "term & reversion" (technika blokowa — podziat ,pionowy” dochodu) obejmuje uwzglednienie
dochoddéw z nieruchomosci w dwdch okresach:

- Okres umowy najmu ("term"): dochody uzyskiwane w okresie obowigzywania umowy najmu,

- Okres po zakonczeniu umowy najmu ("reversion"): dochody mozliwe do uzyskania po zakonczeniu
umowy (czynsz rynkowy z dnia wyceny).

W przypadkach uzasadniajgcych wykorzystanie techniki blokowej wysokos¢ dochodéw w obu opisanych
okresach jest na ogét rézna.

W zwigzku z réznicami w poziomie ryzyka w wiekszosci przypadkéw uzasadnione moze byé zastosowanie
do kapitalizacji dochodéw w okresach odpowiadajgcych tzw. ,blokowi umownemu” i ,blokowi
rynkowemu” stop kapitalizacji o zréznicowanym poziomie.

Stosujgc technike blokowg wartosé¢ rynkowa nieruchomosci oblicza sie poprzez kapitalizacje dochodu
operacyjnego netto (DON) uzyskiwanego z wycenianej nieruchomosci w dniu wyceny jedynie przez okres
odpowiadajacy ,,blokowi umownemu”. Uzyskany w ten sposéb wynik powieksza sie o zdyskontowang na
dzien wyceny wartos¢ skapitalizowanych w nieskonczono$¢ dochodéw z okresu odpowiadajacego
,blokowi rynkowemu”.

Do wyceny istniejgcych budynkéw w Rumunii oraz Niemczech rzeczoznawcy przyjeli metode
zdyskontowanych przeptywow pienieznych (DCF-discounted Cash Flow), w ktdrej przewidywane przyszte
strumienie dochoddw i wartos$¢ rezydualna sg dyskontowane do szacunkowej wartosci biezgcej. Metoda
DCF pozwala na wyrazne odzwierciedlenie parametrow wyceny w wybranym horyzoncie czasowym.
Zazwyczaj jest podzielona na 2 fazy:

1. szczegétowe przeptywy pieniezne dla wybranego okresu,

2.obliczenie wartosci rezydualne;j.

W szczegdtowym okresie przeptywéw pienieznych (zazwyczaj 10 lat) dla kazdego roku wszystkie koszty
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci s3 odejmowane od oczekiwanego dochodu (dochodu z najmu
brutto), aby uzyskaé przeptywy pieniezne netto (dochdd operacyjny netto) z nieruchomosci za dany rok.
Obliczenia uwzgledniajg szereg parametréw, w tym (miedzy innymi): zmiany czynszu; wydatki na naprawy
i konserwacje; koszty zarzgdzania;

koszty biezgce ponoszone przez wynajmujgcego oraz koszty ponownego wynajmu i koszty kapitatowe.
Dochdd operacyjny netto za kazdy jest nastepnie dyskontowany do daty wyceny wedtug wybranej stopy
dyskontowej , z miesiecznym wyprzedzeniem. Oczekiwania dotyczace inflacji i wzrostu czynszéw sg brane
pod uwage w szczegétowym okresie przeptywow pienieznych i dlatego nie sg odzwierciedlone w
prognozie przeptywow pienieznych i dlatego nie sg odzwierciedlone w zastosowanej stopie dyskontowej.
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Wycena inwestycji planowanych bazuje na wycenie deweloperskiej w celu oceny potencjalnej wartosci
(Warto$¢ Deweloperska Brutto) w petni ukoriczonej i wynajetej/sprzedanej inwestycji w obecnie
proponowanej formie, a nastepnie odjeliSmy od tej Wartosci Deweloperskiej Brutto zwigzanych z
realizacjg inwestycji naktadéw, w tym: koszty twarde, koszty miekkie, koszty finansowania i zysk
dewelopera odzwierciedlajgcy zysk dewelopera w celu odzwierciedlenia wymaganego poziomu zwrotu dla
dewelopera i ryzyka zwigzanego z realizacjg inwestycji. Oceniajgc wartosé¢ deweloperska brutto, przyjeto
podejscie rynkowe, szacujac rynkowe wartosci czynszéw dla lokali, ktére majg zosta¢ wybudowane, oraz
odpowiednig stope kapitalizacji kapitalizacji, ktérej wymagatby potencjalny inwestor, aby uzyskac opinie
na temat wartosci rynkowej ukoriczonego i wynajetego budynku.

Do celdw wyceny rezerwy gruntdw rzeczoznawca przyjmuje podejscie poréwnawcze, w ktérym
wykorzystuje sie ostatnie transakcje sprzedazy do okreslenia prawdopodobnej wartosci przedmiotowego
gruntu.

Stosujac to podejscie wartos¢ poprzez pordwnanie poszczegdlinych gruntéw z cenami podobnych
nieruchomosci. Ceny sprzedazy nieruchomosci, ktore sg uwazane za najbardziej porownywalne, zwykle
wskazuja zakres, w ktdrym miesci sie wartosci dla przedmiotowej nieruchomosci. Oszacowano stopien
podobienstwa lub rdéznicy miedzy przedmiotowa nieruchomoscia a poréwnywalnymi transakcjami
sprzedazy, biorgc pod uwage rdine elementy poréwnania. Korekty procentowe zostaty nastepnie
zastosowane do cen sprzedazy nieruchomosci poréwnywalnych, poniewaz ceny tych nieruchomosci sg
znane, podczas gdy warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci nie jest znana. Dzieki tej poréwnawczej
oszacowano wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci na okreslony dzien.

W celu uzyskania wartosci nieruchomosci rzeczoznawca majgtkowy dokonujg niezbednych korekt
cenowych. Rzeczoznawca polega na dowodach rzeczywistej sprzedazy lub wynajmu innych podobnych
nieruchomosdci ( takich jak: data sprzedazy, lokalizacja, wielko$¢ terenu, konfiguracja nieruchomosci, stan
techniczny oraz dostepne media). W zastosowanej metodologii wyceny im wyzsza cena za 1 m2 - tym
wyzsza wartos$¢ godziwa.

Grupa dokonuje wyceny wartosci godziwej posiadanego portfela nieruchomosci dwa razy do roku, tj. na
dzien 30 czerwca i 31 grudnia, chyba Ze nastepujg zmiany wymagajgce aktualizacji wyceny. Wartosé
godziwa nieruchomosci w ekspertyzach wyrazona jest w euro, a nastepnie przeliczana jest wedtug
srednich kursdw ogtoszonych przez NBP na koniec okresu sprawozdawczego.

Nie doszto do zmiany w metodzie wyceny w poréwnaniu z poprzednimi okresami.
W okresie zakoriczonym 30 czerwca 2024 roku nie byto zadnych przekwalifikowan pomiedzy poziomami.

Na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce brakuje wystarczajagcych danych rynkowych
umozliwiajgcych bezposrednie odzwierciedlenie ryzyk transformacji zwigzanych z zatozeniem o
neutralnosci CO2 do roku 2026. Do tej pory nie zostaty wypracowane standardy pozwalajgce na realne
odzwierciedlenie skutkow transformacji w wycenach i nie ma narzedzi pozwalajgcych powigzac
bezposrednio dekarbonizacje z wycena. W przypadku najmu nieruchomosci ryzyko odnosi sie do
potencjalnej zmiany dochodu z wynajmu wynikajgcej z dziatan zwigzanych z dekarbonizacjg i jest to
odzwierciedlone w przeprowadzonych wycenach w wysokosci stawki czynszu za wynajmowana
powierzchnie oraz w stopie kapitalizacji w procesie sprzedazy nieruchomosci. Dla potrzeb wyceny w
szczegolnosci uwzgledniony zostat wiek budynkdw oraz ich specyfikacja techniczna.
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11. 2 Istotne zatozZenia przyjete przez niezaleinych rzeczoznawcow dla budynkow wybudowanych i
budynkow w budowie oraz analiza wrazliwosci wycen budynkow istniejgcych na zmiane yield

Dla budynkow istniejacych i budynkéw w budowie

na dzien 30 czerwca 2024 roku
Powrotna stopa kapitalizacji (Reversionary Yield)

srednia min max
Polska 6,62% 6,02% 8,88%
Niemcy 5,39% 4,66% 11,40%
Austria 4,55% 4,55% 4,55%
Rumunia 7,75% 7,75% 7,75%
Razem portfolio 6,41% 4,55% 11,40%

Przeprowadzono analize wrazliwosci yieldow (stopy zwrotu i kapitalizacji) na zmiany wycen nieruchomosci
inwestycyjnych wybudowanych. Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ zysku (straty) przed
opodatkowaniem na dzien 30 czerwca 2024 r.

Wartosé Estymowana wartos$¢
nieruchomosci nieruchomosci S .

. . . . Rdznica na wycenie

inwestycyjnych inwestycyjnych po
L. L w min PLN

biezaca zmianie yield

w min PLN w min PLN
Yield - 25 p.p. 3947 4139 192
Yield - 50 p.p. 3947 4347 400
Yield + 25 p.p. 3947 3774 (173)
Yield + 50 p.p. 3947 3609 (338)

Przeprowadzono analize wrazliwosci zmiany stawek czynsz6w na zmiany wycen wybudowanych
nieruchomosci inwestycyjnych. Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ zysku (straty) przed
opodatkowaniem na dzien 30 czerwca 2024 r.

Wartosé Estymowana wartos¢
nieruchomosci nieruchomosci .. .

inwestycyjnych inwestycyjnych po RoZnica na wycenle
. . X w min PLN

biezaca zmianie czynszow

w min PLN w min PLN
Czynsz - 25 p.p. 3947 3867 (80)
Czynsz - 50 p.p. 3947 3792 (155)
Czynsz + 25 p.p. 3947 4027 80
Czynsz + 50 p.p. 3947 4100 153
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na dzien 30 czerwca 2024 roku

Oczekiwany dochéd czynszowy (ERV) za m?
usredniona

magazyn i biuro magazyn biuro
Polska 4,60 EUR 4,25 EUR 10,75 EUR
Niemcy 7,43 EUR 7,06 EUR 10,80 EUR
Austria 8,16 EUR 7,95 EUR 12,51 EUR
Rumunia 4,53 EUR 4,50 EUR 8,50 EUR

Dla budynkow istniejacych i w budowie

na dzien 31 grudnia 2023 roku
Powrotna stopa kapitalizacji (Reversionary Yield)

srednia min max
Polska 6,61% 6,18% 9,22%
Niemcy 5,08% 4,96% 5,14%
Austria n/d n/d n/d
Rumunia 7,75% 6,82% 6,82%
Razem portfolio 6,46% 4,96% 9,74%

Projekt w Austrii byt w trakcie uzyskiwania pozwolenia na budowe i w zwigzku z tym wyceniany byt
posiadany grunt metodg poréwnawcza.

Przeprowadzono analize wrazliwosci yieldéw (stopy zwrotu i kapitalizacji) na zmiany wycen nieruchomosci
inwestycyjnych wybudowanych. Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ zysku (straty) przed
opodatkowaniem na dzien 31 grudnia 2023 r.

. hWarto'scf Estymowana wartos¢
.meruc or.nosc': nieruchomosci Réznica na wycenie
|nwesty;y.'jrjyc inwestycyjnych po w min PLN

lezaca zmianie yield

w min PLN

Yield - 25 p.p. 3734 3907 173
Yield - 50 p.p. 3734 4097 363
Yield + 25 p.p. 3734 3580 (154)
Yield + 50 p.p. 3734 3435 (299)
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Przeprowadzono analize wrazliwosci zmiany stawek czynszow na zmiany wycen wybudowanych
nieruchomosci inwestycyjnych. Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ zysku (straty) przed
opodatkowaniem na dzien 31 grudnia 2023 r.

Wartos¢ Estymowana wartos$¢
nieruchomosci nieruchomosci . . i

inwestycyjnych inwestycyjnych po Roznica na wycenie
. _— ) w min PLN

biezaca zZmianie czynszéw

w min PLN w min PLN
Czynsz - 25 p.p. 3734 3659 (75)
Czynsz - 50 p.p. 3734 3584 (150)
Czynsz + 25 p.p. 3734 3808 74
Czynsz + 50 p.p. 3734 3 882 148

Oczekiwany dochéd czynszowy (ERV) za m?
usredniona

magazyn i biuro magazyn biuro
Polska 4,58 EUR 4,25 EUR 10,75 EUR
Niemcy 6,01 EUR 5,53 EUR 9,13 EUR
Austria n/d n/d n/d
Rumunia 4,53 EUR 4,50 EUR 8,50 EUR

Rezerwa gruntdw jest wyceniana metodg poréwnawcza. Srednie przyjete stawki za 1m’ gruntu w
podziale na segmenty geograficzne przedstawiajg sie nastepujgco:

- Polska w 2024 r. od 48 EUR do 88 EUR, a w 2023 od 47 EUR do 86 EUR,

- Niemcy w 2024 r. w 2023 od 98 EUR do 141 EUR (2024 wycena jako planowane inwestycje),

- Austria w 2023 r. 237 EUR (2024 wycena jako budynki w budowie),

- Rumunia w2024 r. 44 EUR, aw 2023 r. 46 EUR.
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Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Wartos¢ netto

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2024 2023 2024 2023 2024 2023
(niebadany) (niebadany) (niebadany)
Nieruchomosci inwestycyjne 1 - - 411 816 360 743 411 816 360 743
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane - - 15096 9 669 15 096 9669
Instrumenty pochodne - - 6 458 6 100 6 458 6 100
Pozostate 8743 11133 - - (8 743) (11133)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w
przyszlych okresach 13284 7 635 - - (13 284) (7 635)
Odsetki od obligacji 1331 - - 1328 (1331) 1328
Aktywa / rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 23358 18 768 433 370 377 840 410 012 359 072
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2024 2023
W tym: (niebadany)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (1198) (6041)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 411210 365113
410012 359 072

Na podstawie przygotowanych przez Grupe budzetéw podatkowych, Zarzad uznaje za zasadne rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
na stracie podatkowej w kwocie wykazywanej w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

U Podatek odroczony dotyczacy nieruchomosci inwestycyjnych w petni dotyczy dtugiego okresu, w zwigzku z tym co najmniej 98% rezerw z tytutu podatku
odroczonego wykazanego powyzej jest dtugoterminowe.

49



Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

zZmiany ujete w

zmiany ujete innych
1 stycznia w wyniku catkowitych réznice kursowe 31 grudnia
2023 r. finansowym dochodach z przeliczenia 2023 r.
Nieruchomosci inwestycyjne 408 332 (43 796) - (3793) 360 743
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane (8 282) 17 951 - - 9 669
Instrumenty pochodne 14 643 (12) (8532) - 6 100
Pozostate (13 869) 2 666 - 70 (11 133)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach (3823) (3812) - - (7 635)
Odsetki od obligacji (1) 1329 - - 1328
397 000 (25 673) (8532) (3723) 359 072

zZmiany ujete w

zmiany ujete innych
1 stycznia w wyniku catkowitych réznice kursowe 30 czerwca
2024 r. finansowym dochodach z przeliczenia 2024 r.
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Nieruchomosci inwestycyjne 360 743 51 400 - (328) 411 816
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane 9 669 5427 - - 15 096
Instrumenty pochodne 6100 143 215 - 6 458
Pozostate (11 133) 2298 - 92 (8743)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach (7 635) (5 649) - - (13 284)
Odsetki od obligacji 1328 (2 659) - - (1331)
359 072 50 960 215 (236) 410012
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13. Inwestycje oraz pozostate inwestycje

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2024 2023
(niebadany)

Naleznosci dtugoterminowe z tytutu wyceny transakcji Swap 24 585 32756
Srodki pieniezne wydzielone zgodnie z postanowieniami uméw

kredytowych w celu zabezpieczenia ptatnosci rat kapitatowo- 30 096 25690
odsetkowych - czes¢ dtugoterminowa

Lokaty utworzone z kaucji od najemcéw 9 756 8015
Srodki wydzielone na rachunku CAPEX 214 214
Dtugoterminowe kaucje inwestycyjne zatrzymane 4 459 3748
Depozyt pod gwarancje bankowg 136 136
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 17 240 16922
Pozostate inwestycje diugoterminowe 86 486 87481

Gtownym bankiem, w ktérym Grupa utrzymuje depozyty utworzone z kaucji od najemcdw, srodki
pieniezne wydzielone zgodnie z postanowieniami umoéw kredytowych, depozyty z tytutu zatrzymanych
kaucji inwestycyjnych jest bank z rankingiem inwestycyjnym A+ (35% inwestycji dtugo- i
krotkoterminywch depozytdw razem).

Naleznosci krétkoterminowe z tytutu wyceny transakcji Swap 10 194 1722
Inwestycje krotkoterminowe 10194 1722

Srodki pieniezne wydzielone zgodnie z postanowieniami uméw
kredytowych w celu zabezpieczenia ptatnosci rat kapitatowo- 289 2432
odsetkowych - czes¢ krétkoterminowa

Krétkoterminowe kaucje inwestycyjne zatrzymane 3387 5881
Depozyt pod gwarancje bankowa 297 297
Inne inwestycje krotkoterminowe razem 3973 8610

13. 1 Zmiana aktywow finansowych wynikajqca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Aktywa z tytutu pozyczek

udzielonych
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku 16 626
Naliczenie odsetek od pozyczki 771
Rdznice kursowe z wyceny bilansowej (475)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2023 roku 16 922
Naliczenie odsetek od pozyczki 368
Réznice kursowe z wyceny bilansowej (50)
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2024 roku* 17 240

*dane niebadane
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14. Pozostate dtugoterminowe aktywa

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2024 2023
(niebadany)
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5595 7 853
Pozostate dtugoterminowe aktywa 5595 7 853
15. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2024 2023
(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug 22197 21453
Rozrachunki inwestycyjne 1360 628
Rozliczenia miedzyokresowe 7077 3972
Zaliczka na srodki trwate i nieruchomosci inwestycyjne w budowie 225 225
Z tytutu podatkdéw i ubezpieczen spotecznych* 49 957 38037
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 80816 64 315
Z tytutu podatku dochodowego 3558 2573
Naleznosci krétkoterminowe 84 374 66 888

* Naleznosci z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych na dziert 30.06.2024 r. (oraz odpowiednio na
dzien 31.12.2023 roku) stanowig gtdéwnie: naleznosci z tytutu podatku od towardow i ustug wykazane w
ztozonych deklaracjach w kwocie 31 769 tys. PLN (28 920 tys. PLN) oraz naliczony podatek od towaréw i
ustug do odliczenia w przysztych okresach w kwocie 18 188 tys. PLN (8 920 tys. PLN).

Naleznosci handlowe sg na poréwnywalnym poziomie do roku ubiegtego.
Wskaznik "rent collection" wynosi 99% i jest na poréwnywalnym poziomie w stosunku do roku ubiegtego.

Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 25.

Grupa stosuje matryce odpisow do wyliczenia oczekiwanych strat kredytowych. W celu ustalenia
oczekiwanych strat kredytowych, naleznosci handlowe zostaty pogrupowane na podstawie

podobienstwa charakterystyki ryzyka kredytowego i przedziatéw przeterminowania. Grupa stwierdzita,
ze ma homogeniczng grupe naleznosci: naleznosci od najemcéw.

Strukture wiekowg naleznosci z tytutu dostaw i ustug, a takie wysokos¢ odpisow aktualizujgcych
prezentuje ponizsza tabela.

na dzien 30 czerwca 2024 31 grudnia 2023
Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis
brutto aktualizujacy brutto aktualizujacy
(niebadany) (niebadany)
Naleznosci nieprzeterminowane 12 381 - 13 803 -
Przeterminowane od 1 do 30 dni 6 006 - 4 875 -
Przeterminowane od 31 do 60 dni 833 - 157 -
Przeterminowane od 61 do 90 dni - - 22 -
Przeterminowane od 91 do 180 dni 275 - 99 (7)
Przeterminowane powyzej 181 dni 3242 (540) 5201 (2697)
tacznie naleznosci 22 737 (540) 24 157 (2 704)
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2024 2023
(niebadany)

Odpis aktualizujacy naleznosci na dzien 1 stycznia (2 704) (2716)
Utworzenie odpisu aktualizujgcego - (7)
Wykorzystanie odpisu aktualizujgcego 2164 19

Odpis aktualizujgcy naleznosci na dzien 30 czerwca*/31 grudnia (540) (2704)

* dane niebadane

16.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
L 30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2024 2023
(niebadany)

Srodki pieniezne w kasie 92 117

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 250519 225321

Lokaty krétkoterminowe - 118 809

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w

. . - . 250611 344 247

Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w

250 611 344 247

Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja
srodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe o poczatkowym okresie zapadalnosci do 3 miesiecy.

Przestanki do odpisow z tytutu utraty wartosci Srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw ustalono
indywidualnie dla kazdego salda dotyczacego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego
uzyto zewnetrzne ratingi bankdéw oraz publicznie dostepne informacje dotyczgce wskaznikéw
niewypetnienia zobowigzania dla danego ratingu ustalone przez zewnetrzne agencje. Analiza wykazata, iz

aktywa te majg niskie ryzyko kredytowe na dzien sprawozdawczy.

Wszystkie banki, z ktérymi Grupa wspodtpracuje majg raiting inwestycyjny, tj. nie nizszy niz BBB-.
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Gtownym bankiem, w ktédrym Grupa lokuje 31% srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw oraz
depozytédw zablokowanych jest instytucja finansowa o ratingu kredytowym A+. Drugim podstawowym
bankiem, w ktérym Grupa przechowuje srodki (14%) jest instytucja rowniez z ratingiem kredytowym A+.
Grupa monitoruje ratingi bankdéw i zarzadza ryzykiem koncentracji poprzez lokowanie depozytéw w

wielu (ponad 10) instytucjach finansowych.

17. Noty objasniajace do Srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z
przeptywow pienieznych
17. Przeptywy z tytutu kredytow i pozyczek
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytéw 75214 497 745
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek 75214 497 745
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytow i pozyczek -
wartos¢ wykazana w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z 75214 497 745
przeptywow pienieznych
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytéw oraz spfat
PIVWY plenie Y placony y P (72 357) (246 479)
kredytéw w ramach refinansowania
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych pozyczek - (139)
Razem przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych kredytéw i pozyczek (72 357) (246 618)
Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkéw poniesionych na sptat
PIYWY pienigzne 2 lyru Wy P yeh na splate (72357) (246 618)
kredytow i pozyczek
Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkéw poniesionych na sptate
kredytow i pozyczek - wartos¢ wykazana w Skréconym (72 357) (246 618)

skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
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17. 2 Zmiana stanu naleznosci

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023
(niebadany) (niebadany)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (16 501) 16 486
Zmiana stanu zaptaconych zaliczek na zakup gruntu - 2439
Zmiana stanu naleznosci (16 501) 18925
Zmiana stanu naleznosci wykazana w Skonsolidowanym
) Yykazana Y (16 501) 18 925
sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
17. Zmiana stanu zobowiqzan krétkoterminowych i pozostatych
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023
(niebadany) (niebadany)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 51792 (79 893)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu $wiadczen pracowniczych 2907 (189)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu kaucji inwestycyjnych i
. : aanzly ! yeviny 611 5078
gwarancyjnych
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu leasingu finansowego i SWAP (983) 90
Wyfaczenie zmiany stanu zobowigzan inwestycyjnych (63 273) 40 820
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych (8 946) (34 094)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych
wykazana w Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow (8 946) (34 094)
pienieznych
18.  Kapitat wiasny
18. Kapitat zaktadowy
30 czerwca 31 grudnia
ot zaktad icba akeil na dzien 2024 2023
Kapitat zaktadowy [liczba akcji] (niebadany)
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje zwykte serii B 3654 379 3654379
Akcje zwykte serii C 3018 876 3018876
Akcje zwykte serii D 1607 000 1607 000
Akcje zwykte serii E 1653384 1653384
Akcje zwykte serii F 2621343 2621343
Akcje zwykte razem 23 994 982 23 994 982
Wartos$¢ nominalna 1 akcji [PLN} 0,25 0,25
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Na dzien 30 czerwca 2024 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej wynosit 5 998 745,50 zt i dzielit
sie na 23 994 982 akcji uprawniajgcych do 23 994 982 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie akcje
posiadajg wartos¢ nominalng wynoszacg 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

na dzien 30 czerwca 2024* 31 grudnia 2023
liczba akcji liczba akcji

(w sztukach) Wartos¢ (w sztukach) Wartos¢
llosé/wartosé akcji

23 994 982 5999 23 994 982 5999
na poczatek okresu

Emisja akcji - - - -

llo$é/wartosé akcji

23 994 982 5999 23 994 982 5999

na koniec okresu
* dane niebadane

19. Wynik netto oraz dywidenda przypadajace na jedng akcje

Wynik netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie wyniku netto przypisanego
akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej za dany okres przez srednig wazong liczbe akcji w danym okresie

sprawozdawczym.
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Wynik netto okresu obrotowego 281 640 265 415 (82 740) (108 888)

Liczba wyemitowanych akgji
(w sztukach)

23994 982 23994 982 23994 982 23994 982

Srednia wazona liczba

. . 23994 982 23994 982 23994 982 23 994 982
wyemitowanych akcji (w sztukach)

Zysk na jedng akcje przypadajacy na akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej w trakcie okresu (w zt na akcje):

- podstawowy 11,74 11,06 (3,45) (4,54)
- rozwodniony 11,74 11,06 (3,45) (4,54)

W prezentowanych okresach nie wystgpity czynniki rozwadniajace.

20. Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw diuinych i pozostate
zobowigzania

20. 1 Zobowigzania dtugoterminowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2024 2023

(niebadany)
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy 1611605 1568901
Obligacje 176 833 321752
Zobowigzania z tytutu pozyczek 17 275 16 952
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz

1805713 1907 605

innych instrumentéw dtuznych
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30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2024 2023
(niebadany)
Zobowigazania z tytutu leasingu (PWUG)) Y 57 937 58 382
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 1949 3959
Kaucje inwestycyjne 5416 7241
Kaucje gwarancyjne od najemcéw i inne 11 467 9031
Zobowigzania z tytutu leasingu (samochody) 792 361
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 77 561 78 974

1 Grupa jest w trakcie postepowania sgdowego odnosnie aktualizacji optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw. Na dzien publikacji raportu Zarzad MLP Group S.A. oszacowat, w uzasadnionych
przypadkach, rezerwe na czes¢ potencjalnych roszczenn wobec spotki MLP Pruszkéow |, MLP Pruszkow I,
MLP Pruszkéw Il Sp. z o0.0. Ustalona przez sad kwota moze mieé¢ wptyw na wartosé¢ nieruchomosci
inwestycyjnych i zobowigzan z tytutu leasingu. Opis spraw spornych znajduje sie w nocie 26.

20. 2 Zobowigzania krotkoterminowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2024 2023
(niebadany)
Kredyty krétkoterminowe oraz krétkoterminowa czes¢ kredytow
43 072 94 643

zabezpieczona na majatku Grupy

Obligacje 325819 111248
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz
innych instrumentéw dtuznych

368 891 205 891

Zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek zabezpieczonych jak i niezabezpieczonych na majatku Grupy
stanowig zobowigzania w stosunku do podmiotéw powigzanych oraz zobowigzania do podmiotéw
niepowigzanych.

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2024 2023
(niebadany)
Zobowigzania z tytutu leasingu 207 189
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 207 189
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20. 3 Zmiana zobowigzan finansowych wynikajgca z dziatalnosci finansowej

Obligacje
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku 383 879
Emisja obligacji 130445
Naliczone odsetki od obligacji 25700
Zaptacone odsetki od obligacji (22 298)
Wykup obligacji serii A (54 708)
Rdznice kursowe z wyceny bilansowej (30018)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2023 roku 433 000
Emisja obligacji 177 235
Naliczone odsetki od obligacji 17 625
Zaptacone odsetki od obligacji (10 973)
Wykup obligacji serii E i cze$ciowy serii D (110 036)
Rdznice kursowe z wyceny bilansowej (4 199)
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2024 roku* 502 652

* dane niebadane

Zobowigzania z tytutu

pozyczek

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku 16 654
Naliczenie odsetek od pozyczki 782
Rdznice kursowe z wyceny bilansowej (484)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2023 roku 16 952
Naliczenie odsetek od pozyczki 370
Rdznice kursowe z wyceny bilansowej (47)
17 275

Wartos$é na dzien 30 czerwca 2024 roku*
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Zobowigzania z tytutu

kredytow
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku 1455 952
Naliczenie odsetek od kredytu 76 869
Sptata odsetek od kredytu (74 435)
Naliczenie odsetek IRS (27 309)
Otrzymanie odsetek IRS 25242
Zaciagniecie kredytu 590713
Sptata kapitatu kredytu (258 960)
Rdznice kursowe zrealizowane (2197)
Réznice kursowe z wyceny bilansowej (118 079)
Kapitalizacja odsetek od kredytow (577)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2023 roku 1663544
Naliczenie odsetek od kredytu 43 899
Sptata odsetek od kredytu (41 523)
Naliczenie odsetek IRS (13 519)
Otrzymanie odsetek IRS 14513
Zaciggniecie kredytu 75214
Sptata kapitatu kredytu (72 357)
Réznice kursowe zrealizowane (176)
Rdznice kursowe z wyceny bilansowej (13 843)
Wycena kredytéw wg zamortyzowanego kosztu (626)
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2024 roku* 1654 677

Leasing (wieczyste uzytkowanie gruntow)

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku 42 280
Aktualizacja wartosci prawa uzytkowania wieczystego w spétkach prowadzacych 16 741
spor ze Starostg Pruszkowskim

Roczna ptatnosé (639)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2023 roku 58 382

Aktualizacja wartosci prawa uzytkowania wieczystego w spétkach prowadzacych
spor ze Starostg Pruszkowskim
Roczna ptatnosé (445)

Wartosé na dzien 30 czerwca 2024 roku* 57 937

* dane niebadane
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20. 4 Zobowigzania z tytutu obligacji

Wartos¢ nominalna na dzien Wartos¢ -
30.06.2024 nominafu na FEENE 2]
Instrument Waluta dzier 31.12.2023 Data wykupu Oprocentowanie zabezpieczenia Rynek notowan
Obligacje publiczne - seria C EUR 45 000 000 45000000 19.02.2025 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje publiczne - seria F EUR 29 000 000 29000000 26.05.2025 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje publiczne - seria G 1 EUR 41 000 000 - 04.12.2026 Euribor 6M + marza brak Catalyst

W dniu 21 stycznia 2024 roku Spétka wykupita obligacje serii E o tgcznej wartosci nominalnej 4 000 000 EUR, tj. w terminie ich wykupu.
W dniu 27 lutego 2024 roku Spétka wykupita czesciowo obligacje serii D o tgcznej wartosci nominalnej 8 600 000 EUR, tj. przed terminem ich wykupu. W dniu 17 maja

2024 roku Spotka wykupita pozostata czes¢ obligacji serii D o tgcznej wartosci nominalnej 11 400 000 EUR, tj. w terminie ich wykupu.

YW dniu 8 marca 2024 roku Spétka wyemitowata obligacje serii G o facznej wartosci nominalnej 41 000 000 EUR.
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20. 5 Kredyty, pozyczki zabezpieczone i niezabezpieczone na majqtku Grupy

na dzien 30 czerwca 2024* na dziern 31 grudnia 2023 roku
rok

waluta oprocentowanie (%) rok wygasniecia w tys. EUR ** w tys. PLN wygasniecia w tys. EUR ** w tys. PLN
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy:
Kredyt obrotowy (VAT) PLN Wibor 1M+marza - 325 1400 - 322 1400
Kredyt budowlany PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza - - - 2029 10420 45105
Kredyt inwestycyjny PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2029 21255 91494 2029 11237 48 861
Kredyt inwestycyjny BNP Paribas S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2029 9108 39126 2029 9884 42 945
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A., PKO . .
BP S.A. i ICBC (Europe) S.A. Oddziat w Polsce EUR Euribor 3M+margin 2027 96594 415924 2027 97 351 422 506
Kredyt inwestycyjny Aareal Bank AG EUR stafa stopa procentowa/EURIBOR 6M+marza 2028 61299 260730 2028 60 800 260 237
Kredyt budowlany mBank S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2029 12 027 51492 2029 11700 50 455
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. i BNP Paribas S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2027 68429 294 843 2027 69713 302 883
Kredyt inwestycyjny BNP Paribas S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2029 6743 29082 2029 6 895 29980
Kredyt inwestycyjny BNP Paribas EUR EURIBOR 3M +marza 2030 11 079 47525 2030 7213 30972
Kredyt budowlany BNP Paribas EUR EURIBOR 3M +marza - - - 2030 4001 17 396
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slgski S.A.*** EUR EURIBOR 3M +marza 2029 7 821 33730 2024 4222 18 355
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slgski S.A.*** EUR EURIBOR 1M +marza 2029 179 607 2024 1654 7 189
Kredyt inwestycyjny Santander EUR EURIBOR 3M +marza 2027 5435 23129 2027 5443 23447
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slgski S.A.*** EUR EURIBOR 3M +marza 2024 7 307 31362 2024 7 398 32168
Kredyt budowlany Santander EUR EURIBOR 3M +marza 2027 12 498 53903 2027 10384 45 148
Kredyt inwestycyjny Bayerische Landesbank EUR stafa stopa procentowa 2031 19427 83575 2031 19 450 84 331
Kredyt inwestycyjny OTP Bank Romania S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2031 5250 22 606 2031 5413 23501
Kredyt inwestycyjny Bayerische Landesbank EUR stafa stopa procentowa 2030 40378 174149 2030 40 631 176 665
Razem kredyty: 1654 677 1663 544

* dane niebadane

** Salda kredytow w tys. EUR prezentowane sq bez pomniejszenia o salda prowizji.

*** W dniu 26 kwietnia 2024 r. Grupa dokonata refinansowania kredytéw, tym samym termin sptaty zostat ustalony na rok 2029.
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na dzien 30 czerwca 2024* na dzien 31 grudnia 2023 roku

waluta efektywna stopa (%) rok wygasniecia w tys. EUR w tys. PLN wygaéni;:,ika w tys. EUR w tys. PLN
Pozyczki niezabezpieczone na majatku Grupy:
Fenix Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2029 1389 6318 2029 1389 6 236
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2032 - 1093 2032 - 1065
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2032 - 7 688 2032 - 7523
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2032 - 1015 2032 - 992
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2032 - 680 2032 - 666
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2032 - 142 2032 - 139
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2032 - 339 2032 - 331
Razem pozyczki: 17 275 16 952
Razem kredyty i pozyczki zabezpieczone i niezabezpieczone na majatku Grupy 1671952 1 680 496

* dane niebadane
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21. Zobowiazania z tytutu swiadczen pracowniczych
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2024 2023
(niebadany)
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 69 63
Rezerwa na zmienne wynagrodzenia * 3227 301
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 3296 364

*obejmuje rezerwe na zmienne wynagrodzenie z tytutu swiadczonych usfug oraz wynagrodzer o

prace
22. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2024 2023
(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug 21650 30021
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw 3801 3856
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 6691 11199
Z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug 13 385 21905
Zobowigzania inwestycyjne, z tytutu kaucji gwarancyjnych i
. 2 yey) Y I8 yiny 133729 60 508
inne
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 179 256 127 489
Z tytutu podatku dochodowego 2734 8375
Zobowigzania krotkoterminowe 181990 135 864

Grupa nie posiada nieuregulowanych zobowigzan z tytutu dostaw i ustug wobec podmiotéw
powigzanych na dzien 30 czerwca 2024 r.

Spadek zobowigzan handlowych wynika m.in. z nizszych cen zakupu energii elektrycznej w czerwcu
2024 r. niz w grudniu 2023 r.

Natomiast wzrost zobowigzan inwestycyjnych w stosunku do 2023 r. wynikat z rozpoczecia nowych
inwestycji przez Grupe w 2024 r. Zobowigzania inwestycyjne sg zobowigzaniami biezgcymi.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych

zobowigzan:
30 czerwca 31 grudnia
na dzienr 2024 2023
(niebadany)
Zobowigzania biezace 183 953 119 882
Przeterminowane od 1 do 90 dni 3633 8678
Przeterminowane od 91 do 180 dni 1309 48
Przeterminowane powyzej 180 dni 47 53
tacznie zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 188 942 128 661

Powyzsza struktura wiekowa zobowigzan zawiera rowniez zobowigzania dtugoterminowe.
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23.

23.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30
do 60 dni. Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze $rednim jednomiesiecznym terminem
ptatnosci. Kwota wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od
towardw i ustug jest ptacona wtasciwym wtadzom podatkowym w okresach wynikajgcych z przepiséw
podatkowych. Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane na podstawie zaakceptowanych
not odsetkowych.

Instrumenty finansowe
Wycena instrumentow finansowych

Na dzient 30 czerwca 2024 roku i na dzief 31 grudnia 2023 roku wartosé godziwa i warto$¢ wykazana
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywéw i zobowigzan finansowych sg sobie
réwne.

Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujace zatozenia:

* S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego
kosztu,

* naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleinosci, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

oraz rozliczenia miedzyokresowe kosztow: warto$¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg
zamortyzowanego kosztu,

o pozyczki udzielone: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona
bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego,

© kredyty bankowe, pozyczki otrzymane oraz obligacje: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg
zamortyzowanego kosztu, jest ona bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne
oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do oprocentowania rynkowego,

® naleinosci i zobowigzania z tytulu wyceny transakcji SWAP: wyceniane wedtug wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody, ustalane w oparciu o referencje do instrumentow
notowanych na aktywnym rynku.
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23. 1.1 Aktywa finansowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2024 2023
(niebadany)
Instrumenty finansowe zabezpieczajace:
Naleznosci z tytutu wyceny transakcji Swap 34779 34478
34779 34478

Aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 250611 344 247
Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 23782 22 306
® Pozyczki udzielone 17 240 16 922
® Inne inwestycje dtugoterminowe 44 661 37 803
® Inne inwestycje krétkoterminowe 3973 8610

340 267 429 888
Aktywa finansowe razem 375 046 464 366

Wartos$é¢ godziwa instrumentéw finansowych zabezpieczajgcych, na dzien 30 czerwca 2024 roku
wynoszgca 34 779 tys. PLN, ustalana jest na podstawie innych notowan dajacych sie zaobserwowacé
bezposrednio lub posrednio (tzw. poziom 2). Informacje te dostarczane sg przez banki i opierajg sie o
referencje do instrumentéw notowanych na aktywnym rynku.

W okresie sprawozdawczym zakornczonym 30 czerwca 2024 roku nie byto zadnych przekwalifikowan
pomiedzy poziomami.

Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 30 czerwca 2024 roku*

* dane niebadane Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3

Wartos¢ brutto 316 485 24322 -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 250611 - -

Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - 24 322 -
pozostate

® Pozyczki udzielone 17 240 - -

® Inne inwestycje dtugoterminowe 44 661 - -

® Inne inwestycje krétkoterminowe 3973 - -

Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - (540) -

Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - (540) -
pozostate

Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 316 485 23782 -
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Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia 2023 roku

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 407 582 25010 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 344 247 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - 25010 -
pozostate
® Pozyczki udzielone 16 922 - -
® Inne inwestycje dfugoterminowe 37 803 - -
® Inne inwestycje krétkoterminowe 8610 - -
Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - (2 704) -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - (2704) -
pozostate
Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 407 582 22 306 -
23. 1.2 Zobowigzania finansowe
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2024 2023
(niebadany)
Instrumenty finansowe zabezpieczajgce wyceniane wedtug wartosci godziwej:
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 1949 3959
1949 3959
Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:
Kredyty bankowe 1654 677 1663544
Pozyczki otrzymane 17 275 16 952
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 188 942 128 661
Zobowigzania leasingowe 58 936 58932
Obligacje 502 652 433 000
2422482 2301089
Zobowigzania finansowe razem 2424431 2305 048

23. 2 Pozostate ujawnienia dotyczgce instrumentoéw finansowych

Zabezpieczenia

Informacja dotyczgca zabezpieczen zostata ujawniona w nocie 24.

Rachunkowos¢ zabezpieczen przeptywéw pienieznych

W dniu 8 lutego 2024 roku spotka MLP Pruszkow Il Sp. z 0.0. zawarta umowe zamiany stopy zmiennej
na stafg z bankiem Bank Polska Kasa Opieki S.A.

W dniu 29 lutego 2024 roku spétka MLP Czeladz Sp. z 0.0. rozwigzata umowe zawartg z BNP Paribas
Bank Polska S.A. zamiany stopy zmiennej na statg oraz zawarta nowa umowe zamiany stopy zmiennej
na stafg z bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A.

W dniu 20 maja 2024 roku spétka MLP Poznan Sp. z 0.0. zawarta umowe zamiany stopy zmiennej na
statg z bankiem ING Bank Slaski S.A.

W dniu 16 maja 2024 roku spotka MLP Poznan Il Sp. z 0.0. zawarta umowe zamiany stopy zmienne;j
na statg z bankiem ING Bank Slgski S.A.
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24.

Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia

W okresie zakoriczonym 30 czerwca 2024 roku nastgpity nastepujace zmiany zobowigzan warunkowych
i zabezpieczen ustanowionych przez Grupe:

Dnia 23 stycznia 2024 roku zostat zawarty przez MLP Czeladz sp. z 0.0. aneks do umowy kredytu z
bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A. zmniejszajgcy dostepny limitu kredytu budowlanego i kredytu
inwestycyjnego w odniesieniu do Budynku B2 w kwocie 3.267.000,00 EUR oraz w odniesieniu do
Budynku C3 w kwocie 5.330.000,00 EUR.

Dnia 25 stycznia 2024 r. zostat zawarty przez ML Poznar sp. z 0.0. i ING Bank Slaski S.A. aneks nr 14
do umowy kredytu z dnia 9 lutego 2017 r. wydtuzajgcy okres dostepnosci kredytéw do dnia 29 marca
2024 r., a dnia 22 marca 2024 roku kolejny aneks nr 15 wydtuzajgcy okres dostepnosci kredytow do
dnia 30 kwietnia 2024 r.

Dnia 25 stycznia 2024 r. zostat zawarty przez ML Poznan Il sp. z 0.0. i ING Bank Slaski S.A. aneks nr 11
do umowy kredytu z dnia 8 sierpnia 2011 r. wydtuzajgcy okres dostepnosci transzy B kredytu
budowlanego do dnia 29 lutego 2024 r. oraz pozostatych kredytow do dnia 29 marca 2024 r., a dnia
22 marca 2024 roku kolejny aneks nr 12 wydtuzajgcy okres dostepnosci kredytow do dnia 30
kwietnia 2024 r.

Dnia 26 kwietnia 2024 roku zostato udzielone przez MLP Group S.A. poreczenie (gwarancja
korporacyjna) do maksymalnej kwoty 5,220,000.00 EUR brutto dla generalnego wykonawcy
GOLDBECK Rhomberg GmbH z siedzibg w Wiedniu na zabezpieczenie zobowigzan MLP Business Park
Wien GmbH z siedzibg w Wiedniu z tytutu ptatnosci wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy;

W zwigzku z zawarciem dnia 26 kwietnia 2024 roku umowy kredytowej przez MLP Poznan sp. z o.0.
oraz MLP Poznan Il sp. z 0.0. z ING Bank Slagski S.A. (Bank), zostaty ustanowione na zabezpieczenie
wierzytelnosci kredytodawcy z tytutu umowy kredytu nastepujgce zabezpieczenia:

(a) hipoteka umowna taczna do kwoty 40.315.287,45 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy
kredytu w odniesieniu do kredytu refinansowego, budowlanego i inwestycyjnego;

(b) hipoteka umowna tgczna do kwoty 2.100.000 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci Banku
wynikajgcych z umowy ramowe;j i transakcji hedgingowych;

(c) hipoteka umowna taczna do kwoty 6.000.000 PLN na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy
kredytu w odniesieniu do kredytu VAT;

(d) 3 zastawy rejestrowe na udziatach w MLP Poznan Il sp. z 0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia
40.315.287,45 EUR kazdy oraz 6 zastawdw finansowych na udziatach w MLP Poznan |l sp. z 0.0. do
najwyzszej sumy zabezpieczenia: 40.315.287,45 EUR;

(e) zastaw rejestrowy na udziatach w MLP Poznan sp. z 0.0. do najwyiszej sumy zabezpieczenia
40.315.287,45 EUR kazdy oraz 2 zastawy finansowe na udziatach w MLP Poznan sp. z o0.0. do
najwyzszej sumy zabezpieczenia: 40.315.287,45 EUR kazdy;

(f) 11 zastawodw rejestrowych i 22 zastawy finansowe na rachunkach bankowych MLP Poznan Il sp. z
0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia: 40.315.287,45 EUR;
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(g) 13 zastawow rejestrowych i 26 zastawoéw finansowych na rachunkach bankowych MLP Poznan sp.
z 0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia: 40.315.287,45 EUR kazdy oraz zastaw rejestrowy i zastaw
finansowy na rachunku VAT zabezpieczenie kredytu VAT do najwyiszej sumy zabezpieczenia
6.000.000 PLN;

(h) zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw MLP Poznar sp. z 0.0. oraz zastaw rejestrowy na zbiorze
rzeczy i praw MLP Poznan Il sp. z 0.0.;

(i) petnomocnictwa dla do rachunkéw bankowych kredytobiorcéw oraz blokady rachunkéw
bankowych kredytobiorcow zgodnie z instrukcjg blokady;

(j) zobowigzania sponsora wynikajace z umowy wsparcia dot. przekroczonych kosztéw budowy bud. B
przez MLP Poznan sp. z 0.0.;

(k) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorcow;

(I) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez wszystkich wspdlnikow kredytobiorcow;

(m) przelew praw z polis ubezpieczeniowych, uméw najmu, uméw o roboty budowlane z
zabezpieczeniami, na podstawie Umowy Cesji Praw;

(n) podporzgdkowanie wierzytelnosci i przelew na podstawie Umowy Podporzgdkowania.

© Dnia 18 czerwca 2024 r. zostaty wydane przez ING Bank Slaski S.A. (ING Bank) dla MLP Poznar sp. z
0.0. oraz MLP Poznan Il sp. z 0.0. oraz wierzycieli podporzadkowanych oswiadczenia o sptacie i
zwolnieniu wszystkich zabezpieczenn ustanowionych na zabezpieczenie wierzytelnosci ING Banku z
tytutu (i) umowy kredytu MLP Poznan sp. z 0.0. z dnia 09.02.2017 r. oraz umowy ramowej oraz
transakcji zabezpieczajacych IRS oraz (ii) umowy kredytu MLP Poznan Il sp. z 0.0. z dnia 08.08.2011
oraz oraz umowy ramowej oraz tranakcji zabezpieczajacych IRS;

® Dnia 26 czerwca 2024 roku pomiedzy MLP Business Park Wien GmbH z siedzibg w Wiedniu a Erste
Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, zostata zawarta umowa kredytu dotyczaca (i)
terminowego kredytu budowlanego do maksymalnej kwoty wynoszgcej 55.000.000 EUR, z opcja
przeksztatcenia w kredyt inwestycyjny (ii) dodatkowego terminowego kredytu inwestycyjnego do
maksymalnej kwoty wynoszgcej 13.000.000 EUR oraz (iiii) odnawialnego kredytu obrotowego VAT w
kwocie do 6.000.000 EUR; na podstawie Umowy Kredytu nie zostaty jeszcze ustanowione
zabezpieczenia (w trakcie negocjacji);

® Dnia 27 czerwca 2024 roku zostato udzielone przez MLP Group S.A. poreczenie do maksymalnej
kwoty 1.408.744,38 EUR dla PKO Bank Polski SA Niederlassung Deutschland (PKO BP) na
zabezpieczenie zobowigzan MLP Business Park Gelsenkirchen Sp. z.0.0. & Co. KG (Niemcy) wobec
PKO BP jako gwaranta z tytutu wystawionej przez PKO BP na zlecenie MLP Gelsenkirchen
gwarancji/poreczenie na prawie niemieckim nr 12953020004104 z dnia 27 czerwca 2024 roku.
Dodatkowo na zabezpieczenie zobowigzan wynikajgcych z poreczenia MLP Group S.A. zobowigzane
jest do ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777.1 pkt 5) KPC

® Dnia 30 czerwca 2024 roku wygasta udzielona przez Bank PKO BP S.A. gwarancja nalezytego
wykonania na zabezpieczenie zobowigzania Spétki MLP Czeladz Sp. z 0.0. wzgledem gminy Czeladz i
Skarbu Paristwa, dotyczacego przebudowy uktadu komunikacyjnego w Czeladzi, w zwigzku z
realizowang tam budowa parku logistycznego.

68




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2023 roku (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

25. Transakcje z podmiotami powigzanymi

25. 1 Naleinosci i zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi dotyczgce naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostatych na dzien 30 czerwca 2024 roku* przedstawiajq sie nastepujgco:

Naleznosci z Zobowigzania z
tytutu dostaw i tytutu dostaw i
ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostate”
Jednostka dominujaca

The Israel Land Development Company Ltd. 246 -

Kluczowy personel kierowniczy
MPI Services Sp. z 0.0. - 41
Agnieszka Gézdz - 14
DG Monika Dobosz - 14
246 69
Razem 492 69

* dane niebadane

Salda rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi dotyczgce naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostatych na dzierr 31 grudnia 2023 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Naleznosci z
tytutu dostaw i

Zobowigzania z
tytutu dostaw i

L. ustug oraz ustug oraz
Jednostka dominujaca o sl
The Israel Land Development Company Ltd. 23 R
Kluczowy personel kierowniczy
DG Monika Dobosz - 14
Razem 23 14

Y w pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate" nie zostaty ujete wynagrodzenia

kluczowego personelu kierowniczego, ktdre zostaty ujawnione w nocie 28.

25. 2 Poziyczki udzielone i otrzymane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzien 30 czerwca 2024 roku*

przedstawiajg sie nastepujaco:

Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 17 134 (17 275)
MLP FIN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 106 -
Razem 17 240 (17 275)

* dane niebadane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzier 31 grudnia 2023 roku

przedstawiajg sie nastepujgco:

Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 16 819 (16 952)
MLP FIN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 103 -
Razem 16 922 (16 952)
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25.

Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychoddéw i kosztéw za okres zakoriczony 30

czerwca 2024 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

Zakupy ustug
Przychody ze i koszty Przychody z Koszty z tytutu
sprzedazy  wynagrodzen  tytutu odsetek odsetek
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company
(28) - - -
Ltd.
(28) - - -
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. - - 365 (370)
MLP FIN Spétka z ograniczong
. L 1 - 3 -
odpowiedzialnoscig Sp.k.
1 - 368 (370)
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta - (1 455) - -
Michael Shapiro - (875) - -
Tomasz Zabost - (93) - -
Agnieszka Gozdz - (871) - -
Monika Dobosz - (872) - -
Marcin Dobieszewski - (365) - -
Pozostaty kluczowy personel
ozostaly Kuczowy p - (1202) ; ;
kierowniczy
- (5733) - -
Razem (27) (5733) 368 (370)

* dane niebadane
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Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychodéw i kosztéw za okres zakonczony 30
czerwca 2023 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

Zakupy ustug
Przychody ze i koszty Przychody z Koszty z tytutu
sprzedazy  wynagrodzern  tytutu odsetek odsetek
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company
50 - - -
Ltd.
50 - - -
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. - - 379 (391)
MLP FIN Spétka z ograniczong
L L 1 - 4 -
odpowiedzialnoscig Sp.k.
1 - 383 (391)
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta - (1535) - -
Michael Shapiro - (898) - -
Tomasz Zabost - (924) - -
Marcin Dobieszewski - (870) - -
Monika Dobosz - (893) - -
Agnieszka Gozdz - (647) - -
Pozostaty kluczowy personel
orostaly e : (641) - :
kierowniczy
- (6 408) - -
Razem 51 (6 408) 383 (391)

26.

* dane niebadane

Fenix Polska Sp. z 0.0. jest powigzana z Grupg poprzez spétke Cajamarca Holland B.V., ktéra na dzien
posiada 100% udziatéw w Fenix Polska Sp. z 0.0., oraz 42,69% udziatéw w kapitale zaktadowym Grupy.

Istotne sprawy sagdowe i sporne

W dniu 19 lutego 2024 roku Sad Okregowy w Warszawie wydat postanowienie o umorzeniu
postepowania w sprawie z powddztwa MLP Sp. z o0.0. sp. SKA ( dawniej: MLP Tychy Sp.z 0.0.) przeciwko
European Bakeries Sp. z 0.0. i CreditForce Holding B.V. w stosunku do pozwanej CreditForce Holding
B.V. w Houten (Holandia).

Od dnia publikacji Skonsolidowanego Raportu za rok zakoriczony 31 grudnia 2023, nie byto innych zmian
w istotnych sprawach sgdowych i spornych, opisanych w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za rok obrotowy 2023.
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27.

27. 1

Istotne wydarzenia w okresie sprawozdawczym oraz nastepujace po jego zakonczeniu

® Dnia 22 lipca 2024 roku zostato udzielone przez MLP Group S.A. poreczenie do maksymalnej kwoty
15.046.353,90 PLN dla Santander Bank Polska SA (Santander) na zabezpieczenie zobowigzan MLP
£6dz Il Sp. z.0.0. wobec Santander jako gwaranta z tytutu wystawionej przez Santander na zlecenie
MLP £6dz Il gwarancji bankowej nr K00992/24 z dnia 23.07.2024 r,;

® W dniu 1 sierpnia 2024 roku Rada Nadzorcza Jednostki Dominujacej powotata: Pana Radostawa T.
Krochte, Pana Michaela Shapiro, Panig Monike Dobosz i Panig Agnieszke G6zdz do Zarzadu Spétki na
kolejng kadencje.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego

Skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystgpity zdarzenia, ktére nie zostaty, a powinny by¢

ujete zarowno w ksiegach rachunkowych okresu obrotowego, jak i w Skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Grupy.

Wptyw sytuacji polityczno-gospodarczej w Ukrainy na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej MLP
Group S.A.

Ze wzgledu na dotychczasowg wielkos¢ wymiany handlowej z Rosjg, a przede wszystkim uzaleznienie
panstw UE od importowanych z Rosji surowcow naturalnych, w tym gazu i ropy, a takze role Ros;ji i
Ukrainy jako eksporteréw zywnosci, zarobwno natozone sankcje, jak i retorsje ze strony Rosji majg
istotny wptyw na swiatowg gospodarke, oraz powodujg daleko idgce zmiany w kierunkach przeptywu
zarowno surowcow jak i produktow, w szczegdlnosci poprzez ograniczenie wymiany towarowej z Rosjg i
Biatorusig oraz ograniczeniem tranzytu przez Rosje, Biatorus i Ukraine pomiedzy Europg a Azjg. Stanowi
to przyczyne zmian takze dla branzy logistycznej. Wojna na terytorium Ukrainy posrednio wptywa na
dynamika PKB m.in. w Polsce, wysokos¢ stopy inflacji, wysokos¢ stop procentowych oraz oczekiwania
dotyczgce zmian tych stop, ktdre wptywajg na zachowania konsumentéw oraz przedsiebiorcéw, kursy
walut, wysokos$¢ stopy bezrobocia, wysokos¢ sredniego wynagrodzenia oraz mediany wynagrodzen i
dochodoéw, polityka fiskalna i monetarna Unii Europejskiej, w tym panstw, w ktérych spétki z Grupy
prowadzg dziatalnos¢.

Retrospektywnie, ocena wptywu dziatan wojennych w Ukrainie na dziatalnos¢ Grupy nie wskazuje na to,
ze miaty lub maja one istotny, negatywny charakter. Jednak ewentualny, niekorzystny dla Ukrainy
rozwoj sytuacji militarnej moze prowadzi¢ do zmiany szlakdw logistycznych oraz negatywnie wptyngé
na sentyment inwestycyjny klientow gtdwnie wobec Polski i Rumunii, gdzie Grupa prowadzi swojg
dziatalnosé.
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28. Wynagrodzenia zmienne oraz wyptacone osobom wchodzgcym w sktad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych spétek

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023
(niebadany) (niebadany)
Wynagrodzenia state Zarzadu:
Radostaw T. Krochta 377 388
Michael Shapiro 286 298
Tomasz Zabost** 93 297
Marcin Dobieszewski 211 210
Monika Dobosz 283 270
Agnieszka Gozdz 282 270
1532 1733

** za okres petnienia funkcji w Zarzqdzie, tj. 01.01.2024 - 29.02.2024

Rezerwa na zmienne wynagrodzenie Zarzadu*:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023

(niebadany) (niebadany)

Radostaw T. Krochta 1078 1147
Michael Shapiro 589 600
Tomasz Zabost - 627
Marcin Dobieszewski 154 437
Monika Dobosz 589 623
Agnieszka Gozdz 589 600
2999 4034

* suma rezerwy wynagrodzenia zmiennego z tytutu swiadczonych ustug i wynagrodzen o prace

Wykorzystana rezerwa z roku ubiegtego na zmienne wynagrodzenie Zarzadu

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023

(niebadany) (niebadany)
Radostaw T. Krochta - 2327
Michael Shapiro - 1201
Tomasz Zabost - 1246
Marcin Dobieszewski - -
Monika Dobosz - 1265
Agnieszka Gozdz - 1226
- 7 265

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023

(niebadany) (niebadany)

Wynagrodzenia Rady Nadzorczej:
© Wynagrodzenia i inne swiadczenia

Maciej Matusiak 30 30
Eytan Levy 30 30
Shimshon Marfogel 30 30
Guy Shapira 30 30
Piotr Chajderowski 30 30
Oded Setter 30 30

180 180

Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w skiad
organow zarzadzajacych i nadzorujgcych spétek

1712 9178
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za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023
(niebadany) (niebadany)
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy:
Wynagrodzenia i inne Swiadczenia wyptacone 1202 641
1202 641

Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzgcym w skiad
organow zarzadzajacych i nadzorujgcych spétek oraz kluczowemu 2914 9819
personelowi kierowniczemu

W nocie wykazane zostato wynagrodzenie oséb wchodzacych w skfad organdéw zarzadzajacych i
nadzorujgcych spétek z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu lub Cztonka Rady Nadzorczej, a takze
koszty ustug swiadczonych na rzecz innych spétek w Grupie, oraz pozostatego personelu kierowniczego.

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej, Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej oraz
pozostatego kluczowego personelu kierowniczego nie otrzymywali zadnych innych $wiadczen od
zadnego z podmiotow Grupy.

29. Struktura zatrudnienia
na dzien 30 czerwca 2024 2023
(niebadany) (niebadany)
Zatrudnienie na dzien 50 39
30. Informacja o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023

Badania rocznego sprawozdania finansowego* - -
Badanie jednostkowych sprawozdan finansowych spétek zaleznych

Przeglad $rédrocznego skonsolidowanego i jednostkowego

sprawozdania finansowego sprawozdania finansowego* 40 40

Badanie i przeglad raportéw i procedur grupowych 90 85

* podana kwota dotyczy przeglqdu i badania sprawozdania jednostkowego oraz skonsolidowanego

Podpisano przez Zarzqd oraz osobe, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.

Pruszkdw, dnia 22 sierpnia 2024 r.
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IV. Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2024

Zatwierdzenie Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego

W dniu 22 sierpnia 2024 r. Zarzad Spotki MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji Jednostkowe sprawozdanie
finansowe (Sprawozdanie finansowe) Spotki MLP Group S.A. za okres od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 30
czerwca 2024 roku.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 30 czerwca 2024 roku
zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (MSSF UE). Informacje zostaty zaprezentowane w niniejszym raporcie
w nastepujacej kolejnosci:

1. Jednostkowy rachunek zyskow lub strat oraz inne catkowite dochody za okres od dnia 1 stycznia 2024
roku do dnia 30 czerwca 2024 roku, wykazujacy zysk netto w wysokosci 10 445 tys. ztotych.

2. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzieft 30 czerwca 2024 roku, po stronie aktywow i
pasywéw, wykazujgce sume 1 493 673 tys. ztotych.

3. Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 30
czerwca 2024 roku, wykazujace zmniejszenie sSrodkow pienieznych netto o kwote 57 502 tys. ztotych.

4. Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia
30 czerwca 2024 roku, wykazujgce zwiekszenie kapitatéw wtasnych o kwote 10 445 tys. ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia do Jednostkowego sprawozdania finansowego.

Srédroczne Skrécone Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach ztotych
polskich, z wyjatkiem pozycji, w ktérych wyraznie wskazano inacze;j.

Podpisano elektronicznym podpisem kwalifikowanym.

Pruszkow, 22 sierpnia 2024 r.
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Skrécony $rdodroczny jednostkowy rachunek zyskow lub strat oraz inne catkowite

dochody
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
13 okres Nota zakonczony zakonczony zakonczony zakoniczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przychody 4 11180 7473 11588 6741
Pozostate przychody operacyjne 5 126 55 5008 4 865
Pozostate koszty operacyjne 6 (127) (10) (156) 147
Koszty sprzedazy i ogolnego zarzadu 7 (10 246) (5 369) (9 250) (4173)
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej 933 2149 7 190 7 580
Przychody finansowe 8 40223 20781 34 873 18 252
Koszty finansowe 8 (28 112) (13 701) (26 182) (17 540)
Przychody/(Koszty) finansowe netto 12111 7 080 8691 712
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 13044 9229 15881 8292
Podatek dochodowy 9 (2 599) (741) (2 335) (741)
Zysk z dziatalnosci kontynuowane;j 10 445 8488 13 546 7551
Zysk netto 10445 8488 13 546 7 551
Zysk netto przypadajacy na:
Whtascicieli Jednostki 10 445 8 488 13 546 7551
Catkowite dochody ogétem 10 445 8438 13 546 7 551
Catkowite dochody przypadajace na:
Whtascicieli Jednostki 10 445 8 488 13 546 7 551
Zysk na akcje
Zysk na jedng akcje zwykta:
0,44 0,35 0,56 0,31

Podstawowy i rozwodniony (zt) zysk za rok
- przypadajgcy zwyktym akcjonariuszom 17
Jednostki Dominujacej
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Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dziefi Nota 30 czerwca 31 grudnia
2024 2023
(niebadany)
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 3 7
Rzeczowe aktywa trwate 1200 933
Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych 10 123512 123 480
Inwestycje finansowe dtugoterminowe 11 1259391 1085 352
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 965 440
Aktywa trwate razem 1385071 1210212
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 14 2784 1740
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 14 8205 5277
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 15 97 613 155115
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do wydania
wiascicielom 108 602 162132
Aktywa obrotowe razem 108 602 162 132
AKTYWA RAZEM 1493673 1372344
Kapitat wtasny 16
Kapitat zaktadowy 5999 5999
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 485 312 485 312
Kapitat rezerwowy 4194 4194
Kapitat zapasowy 65 097 65 097
Zyski zatrzymane, w tym: 110228 99 783
Zysk (strata) z lat ubiegtych 99 783 57 688
Zysk netto 10 445 42 095
Kapitat wtasny przypisywany wtascicielom Jednostki 670 830 660 385
Kapitat wtasny razem 670 830 660 385
Zobowigzania dfugoterminowe
Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych 18 486 845 592 632
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 8 437 5831
Zobowigzania dtugoterminowe razem 495 282 598 463
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigazania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych 18 325976 111 394
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 20 1585 2102
Zobowigzania krétkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 327 561 113 496
Zobowigzania krotkoterminowe razem 327 561 113 496
Zobowiazania ogétem 822 843 711959
PASYWA RAZEM 1493673 1372344
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Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z przeptywodw pienieznych

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca Nota 2024 2023
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem 13 044 15 881
Korekty razem, w tym: (13 246) (16 373)
Amortyzacja 145 53
Odsetki, netto (11 368) (12 545)
Réznice kursowe 1616 1839
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (33) (22)
Pozostate (525) (12)
Zmiana stanu naleznosci (2928) 114
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych (153) (5 800)
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (202) (492)
Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrécony (1037) (870)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1239) (1362)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy ze sptaty udzielonych pozyczek 50114 211 456
Odsetki otrzymane 1943 9127
Nabycie udziatéw 10 (32) (5)
Nabycnle nleruchom'osa |n\{v<?st.ycyjnycr.1 oraz rzeczowych (429) (288)
aktywow trwatych i wartosci niematerialnych
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 142 3
Udzielone pozyczki (193 926) (173 646)
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (142 188) 46 679
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy z zaciggnietych pozyczek 31878 12178
Wydatki na sptate zaciggnietych pozyczek - (6 000)
Emisja obligacji 177 235 130 445
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych ) (36)
instrumentéw kapitatowych oraz dopfat do kapitatu
Zaptacone odsetki od pozyczek (92) (193)
Zaptacone odsetki od obligacji (10 973) (8 026)
Wydatki na wykup obligacji (110 036) (54 708)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (41) (13)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 87971 73 647
Przeptywy pieniezne razem bez réinic kursowych (55 456) 118 964
V\./ph./w. zmlar.1.z tytufu' roznic I’<ursowych dotyczacych srodkéw (2 046) 1411
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Przeptywy pienigezne razem (57 502) 120375
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 155115 200 042
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 15 97 613 320417
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Skrécone srddroczne jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Nadwyzka z emisji

Kapitat wiasny przypisywany

Kapitat akcji powyzej ich Kapitat Kapitat Zyski wiascicielom jednostki Kapitat wiasny
zaktadowy wartosci nominalnej rezerwowy zapasowy zatrzymane dominujacej razem razem
Stan na dzien 1 stycznia 2024 roku 5999 485 312 4194 65 097 99 783 660 385 660 385
Catkowite dochody:
Wynik finansowy - - - - 10 445 10 445 10 445
Catkowite dochody za okres zakoriczony 30 i i i i 10445 10445 10445
czerwca 2024 roku
Zmiany w kapitale wtasnym - - - - 10 445 10 445 10 445
Stan na dzien 30 czerwca 2024 roku* 5999 485 312 4194 65 097 110 228 670 830 670 830
Nadwyzka z emisji Kapitat wiasny przypisywany
Kapitat akcji powyzej ich Kapitat Kapitat Zyski wiascicielom jednostki Kapitat wiasny
zaktadowy wartosci nominalnej rezerwowy zapasowy zatrzymane dominujacej razem razem
Stan na dzien 1 stycznia 2023 roku 5999 485 348 4194 65 097 57 688 618 326 618 326
Catkowite dochody:
Wynik finansowy - - - - 13 546 13 546 13 546
Transakcje z wtascicielami Jednostki
Dominujacej za okres zakoriczony 30 czerwca - - - - 13 546 13 546 13 546
2023 roku
Zm|.'1i.<.ejsze.r.1ie kapitatéw wtasnych z tytutu i (36) i i i (36) (36)
emisji akgcji
Zmiany w kapitale wtasnym - (36) - - 13 546 13510 13510
Stan na dzien 30 czerwca 2023 roku* 5999 485 312 4194 65 097 71234 631 836 631 836

* niebadany
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Dodatkowe informacje i objasnienia do Jednostkowego sprawozdania
finansowego

1. Informacje ogdlne

1. 1 Dane o spofce MLP Group S.A.

MLP Group S.A. ("Spétka", "Jednostka", "Emitent") jest spdtkg akcyjng zarejestrowang w Polsce, ktorej
akcje znajduja sie w publicznym obrocie. Siedziba Spotki znajduje sie w Pruszkowie, przy ul. 3-go Maja 8.

Spotka powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady Naprawcze Taboru
Kolejowego im. Bohaterow Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowg spdtke Skarbu Panstwa. Akt
notarialny przeksztatcenia zostat sporzadzony w dniu 18 lutego 1995 roku. Spétka dziata pod firmg
MLP Group S.A. na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 27 czerwca 2007 roku.

Aktualnie Spétka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sadzie rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki s3: zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny
rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek, zarzagdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi, wykonywanie robét ogdlnobudowlanych zwigzanych z wnoszeniem budynkéw, oraz
budownictwo. Przewazajgcy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD: 7032Z, czyli zarzadzanie
nieruchomosciami na zlecenie.

Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.
Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

1. 2 Informacje o Grupie Kapitatowej

Podmiotem dominujacym dla Grupy Kapitatowe] jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w Holandii,
Locatellikade 1, 1076 AZ Amsterdam.

Na koniec okresu sprawozdawczego MLP Group S.A. jest podmiotem dominujgcym dla 59 spoétek
zaleznych: MLP Pruszkéw | sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0., MLP
Pruszkéw IV sp. z 0.0., MLP spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, Feniks Obrét sp. z 0.0., MLP
Poznan sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0., MLP Poznan Il sp. z 0.0., MLP Bierun sp. z 0.0., MLP Bierun | sp.
z 0.0., MLP sp. z 0.0., MLP Property sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Business Park Poznan sp. z
0.0., MLP Fin sp. z 0.0., Lokafop 201 sp. z 0.0. SKA, Lokafop 201 sp. z 0.0., MLP Wroctaw sp. z 0.0., MLP
Gliwice sp. z 0.0., MLP Business Park Berlin | LP sp. z 0.0., MLP Czeladz sp. z 0.0., MLP Temp sp. z 0.0.,
MLP Dortmund LP sp. z 0.0., MLP Dortmund GP sp. z 0.0., MLP Logistic Park Germany | sp. z 0.0. & Co.
KG, MLP Poznan West Il sp. z 0.0., MLP Bucharest Westsp. z 0.0., MLP Teresin Il sp. z 0.0., MLP
Bucharest West SRL, MLP Pruszkéw V sp. z 0.0., MLP Germany Management GmbH, MLP Wroctaw
West sp. z 0.0., MLP Business Park Berlin | GP sp. z 0.0., MLP tédz Il sp. z 0.0., MLP Poznan East sp. z
0.0., MLP Schwalmtal LP sp. z 0.0., MLP Schwalmtal GP sp. z 0.0., MLP Pruszkéw VI sp. z 0.0., MLP
Business Park Berlin | sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Schwalmtal sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Business Park Wien
GmbH, MLP Wroctaw West | sp. z 0.0., MLP Gelsenkirchen GP sp. z 0.0.,MLP Gelsenkirchen LP sp. z
0.0., MLP Gelsenkirchen sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Gorzéw sp. z 0.0., MLP Idstein GP sp. z 0.0., MLP
Idstein Lp. sp. z 0.0., MLP Idstein sp. z 0.0. & Co.KG, MLP Business Park Trebur GP sp. z o0.0.,MLP
Business Park Trebur LP sp. z 0.0., MLP Trebur Sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Poznan West lll sp. z 0.0., MLP
£6dz 1l sp. z 0.0., Feniks PV sp. z 0.0., MLP Bierun West sp. z 0.0., MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. i MLP
Bierun Il Sp. z 0.0.

Dodatkowe informacje na temat jednostek podporzgdkowanych zostaty zamieszczone w nocie 10.
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1. 3 Sktad Zarzqdu

Na dzied sporzadzenia niniejszego Srodrocznego Skréconego Jednostkowego sprawozdania
finansowego, w sktad Zarzadu Spotki wchodzity nastepujgce osoby:

e Radostaw T. Krochta - Prezes Zarzadu

® Michael Shapiro - Wiceprezes Zarzadu
® Monika Dobosz - Cztonek Zarzadu

® Agnieszka Gézdz - Cztonek Zarzadu

W dniu 29 lutego 2024 roku Pan Tomasz Zabost ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu
Spotki ze skutkiem natychmiastowym, nie podajac przyczyn rezygnacji.

W dniu 1 sierpnia 2024 roku Rada Nadzorcza Spoétki powotata: Pana Radostawa T. Krochte, Pana
Michaela Shapiro, Paniag Monike Dobosz i Panig Agnieszke Gézdz do Zarzadu Spoétki na kolejng
kadencje.

1. 4 Sktad Rady Nadzorczej

Na dzien sporzadzenia niniejszego Jednostkowego sprawozdania finansowego, w skfad Rady
Nadzorczej Spotki wechodzity nastepujgce osoby:

¢ Shimshon Marfogel - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
¢ Eytan Levy - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
® (QOded Setter - Cztonek Rady Nadzorczej
® Guy Shapira - Cztonek Rady Nadzorczej
® Piotr Chajderowski - Cztonek Rady Nadzorczej
® Maciej Matusiak - Cztonek Rady Nadzorczej
2, Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

2. 1 Oswiadczenie zgodnosci

Spétka MLP Group S.A. sporzadzita Srddroczne Skrécone Jednostkowe sprawozdanie finansowe
zgodnie z zasadami rachunkowosci wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, okreslonymi, jako Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej ("MSSF UE"). Spotka zastosowata wszystkie standardy i interpretacje
obowigzujagce w Unii Europejskiej poza Standardami oraz Interpretacjami, ktére oczekujg na
zatwierdzenie przez Unie Europejska oraz Standardami oraz Interpretacjami, ktdre zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejska, ale nie weszty jeszcze w zycie.

2. 2 Podstawa sporzqdzenia sprawozdania

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci przez Spétke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze
nie istniejg zadne okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez Spotke dziatalnosci.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego.

Na dzierh 30 czerwca 2024 zobowigzania krétkoterminowe wykazane w $rédrocznym skréconym
jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej przewyzszajg aktywa obrotowe, co wynika z
przeklasyfikowania zobowigzan finansowych dtugoterminowych na krétkoterminowe. Spétka prowadzi
dziatania w celu refinansowania dtugu krotkoterminowego dtugiem dtugoterminowym. Spétka ocenia
zagrozenie nieuzyskania tego refinansowania jako wysoce mato prawdopodobne.
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2. 3 Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete
do przeliczenia danych finansowych

2. 3.1 Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Dane w Srédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane
w ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Spétki i
walutg prezentacji Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

2. 3.2 Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych

Do wyceny pozycji ze Srédrocznego Skréconego Jednostkowego Sprawozdania z sytuacji finansowej
wyrazonych w walutach obcych, przyjeto nastepujace kursy (w PLN):

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej:

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2024 2023 2023
EUR 4,3130 4,3480 4,4503
usbD 4,0320 3,9350 4,1066
RON 0,8665 0,8742 0,8967

2. 4 Dokonane osqdy i szacunki
Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osgdow, szacunkéw i
zatozen, ktére majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywdw, pasywow,
przychoddw oraz kosztéw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajq sie na doswiadczeniu oraz
innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki dajg
podstawe osadu, co do wartosci ksiegowej aktywdéw i zobowigzan, ktdra nie wynika bezposrednio z
innych Zrédet. Faktyczna wartosé moze réznié sie od wartosci szacowanej.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkdéw ksiegowych jest
ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przysztych, jezeli
dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okresow przysztych. W istotnych
kwestiach Zarzad dokonujgc szacunkow opiera sie na opiniach i wycenach sporzgdzonych przez
niezaleznych ekspertéw.

Obszary, w ramach ktérych dokonano szacunkéw w Jednostkowym sprawozdaniu finansowym to:
szacunek oczekiwanej straty kredytowej (ECL) w stosunku do aktywow finansowych, rezerwa na
zmienne wynagrodzenie Zarzadu.

3. Sprawozdawczos¢ segmentdow dziatalnosci

Segment dziatalnosci jest wyodrebniong czescig Spoétki, ktdora zajmuje sie dostarczaniem okreslonych
produktow lub ustug (segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreslonym
Srodowisku ekonomicznym (segment geograficzny), ktéry podlega innym ryzykom i czerpie inne
korzysci niz pozostate segmenty.

Podstawowym i wyfgcznym przedmiotem dziatalnosci Spétki MLP Group S.A. jest zarzgdzanie
nieruchomosciami o charakterze logistycznym.

Zgodnie z MSSF 8 pkt 4, sprawozdawczo$¢ segmentéw zostata zaprezentowana w nocie nr 5
Skonsolidowanego Sprawozdania Grupy Kapitatowej.

Kluczowym decydentem odpowiedzialnym za podejmowanie decyzji operacyjnych w Grupie (ang.
CODM) jest Zarzad.
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Udziat gtéwnych klientdw w osigganych przychodach Spétki przedstawia sie nastepujgco:

Informacje dotyczqce gtownych klientow Spotki

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2024 2023
(niebadany) (niebadany)
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 7% 32%
MLP Pruszkéw I Sp. z 0.0. 13% 13%
MLP Pruszkéw Ill Sp. z o.0. 7% 6%
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 2% 10%
MLP Lublin Sp. z 0.0. 5% 5%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 4% 4%
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 2% 2%
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 2% 4%
MLP Business Park Wien GmbH 28% 0%
Przychody
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony  zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
za okres 2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Zarzadzanie nieruchomosciami 3412 1714 3477 1832
Zarzadzanie projektami 759 428 471 251
Ustugi doradcze 6962 5305 7 347 4564
Ustugi refakturowane 47 26 293 94
Przychody razem 11180 7473 11588 6741
w tym przychody od jednostek powigzanych 11139 7 451 11566 6 730
Szczegdty dotyczace przychodow od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie 23.3.
Pozostate przychody operacyjne
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
zakoriczony zakoriczony zakoriczony  zakorczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
za okres 2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Rozwigzanie rezerwy na premie - - 4 865 4 865
Przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw 33 i 2 i
trwatych
Spisanie przedawnionych zobowigzan - - 19 -
Zwrot kosztoéw sgdowych/poniesionych 4 4
kosztow
Inne 89 51 102 -
Pozostate przychody operacyjne 126 55 5008 4 865
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6. Pozostate koszty operacyjne

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

zakonczony zakonczony zakonczony  zakonczony

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
za okres 2024 2024 2023 2023

(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)

Pozostate koszty operacyjne (122) (5) (153) 150
Przekazane darowizny (5) (5) (3) (3)
Pozostate koszty operacyjne (127) (10) (156) 147

7. Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

zakonczony zakonczony zakonczony  zakoriczony

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca

za okres 2024 2024 2023 2023

(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)

Amortyzacja (145) (70) (53) (32)
Zuzycie materiatéw i energii (503) (247) (277) (170)
Ustugi obce (4 701) (2583) (4 405) (1047)
Podatki i optaty (345) (204) (177) (101)
Wynagrodzenia (3 205) (1559) (3274) (2 150)
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia (905) (468) (742) (504)
Pozostate koszty rodzajowe (442) (238) (322) (169)
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (10 246) (5369) (9 250) (4173)

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu za okres zakonczony 30 czerwca 2024 r. wyniosty 10 246 tys. PLN. Wyzej
wymienione koszty ponoszone przez Spétke w zdecydowanej wiekszosci obejmujg wydatki zwigzane z
funkcjonowaniem Grupy oraz z ustugami swiadczonymi na rzecz Grupy.
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Przychody i koszty finansowe

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
zakorczony zakonczony zakonczony  zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
za okres 2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Odsetki od pozyczek udzielonych jednostkom 37339 19 087 30399 15 483
powigzanym
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 1 (1 189) - (1 705)
Odsetki od lokat bankowych 2883 2883 4474 4474
Przychody finansowe razem 40 223 20781 34873 18 252
Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu
pozyczek od jednostek powigzanych (8298) (4 340) (7367) (3 840)
Odsetki budzetowe (2) (1) (4) (4)
Koszty odsetek od obligacji (17 625) (9 607) (10 477) (5 906)
Réznice kursowe netto (1616) 545 (8 014) (7 613)
Pozostate koszty finansowe (480) (251) (320) (177)
Koszty odsetek - pozostate (91) (47) - -
Koszty finansowe razem (28 112) (13 701) (26 182) (17 540)

Ujemne rdznice kursowe wynikajg gtéwnie z wyceny na koniec okresu sprawozdawczego: naleznosci z tytutu
pozyczek, obligacji i naleznosci z tytutu pozyczek, denominowanych w EUR.
Szczegdty dotyczace przychoddw i kosztéw finansowych od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie 23.3.

Podatek dochodowy
za okres 6 miesiecy koriczqcy sie 30 czerwca 2024 2023
(niebadany) (niebadany)
Powstanie / odwrdcenie rdznic przejsciowych 2599 2335
Podatek dochodowy 2599 2335
za okres 6 miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2024 2023
(niebadany) (niebadany)
Zysk przed opodatkowaniem 13 044 15 881
Podatek w oparciu o obowigzujaca stope podatkowg (19%) (2478) (3017)
Wykorzystanie straty podatkowej, na ktdrg ) 745
nie byto utworzone aktywo
Przychody niebedace przychodami podatkowymi 3 1
Koszty niestanowiace kosztédw podatkowych (124) (64)
Podatek dochodowy (2599) (2335)
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Wyliczenie podatku dochodowego od oséb prawnych

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy
sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest
odniesienia do utrwalonych regulacji bgdz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez
niejasnosci, ktére powodujg rdznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych
zarowno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.
Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdw,
ktére uprawnione sg do nakfadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty
zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce
jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat po zakorniczeniu nastepnego roku
podatkowego. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pdzniejszym
terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organy skarbowe.
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10. Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

30 czerwca 31 grudnia

na dzien 2024 2023
(niebadany)

Wartosc brutto na poczatek okresu 123 480 123 465
Podwyzszenie kapitatu w spétce MLP Business Park Wien GmbH 22 -
Objecie udziatéw w spétce MLP BIERUN 11 Sp. z 0.0. 5 -
Objecie udziatow w spétce MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. 5 -
Objecie udziatéw w spétce MLP £édz 1l Sp. z 0.0. - 5
Objecie udziatow w spétce FENIKS PV Sp. z 0.0. - 5
Objecie udziatéw w spétce MLP BIERUN WEST Sp. z 0.0. - 5

Warto$¢ brutto na koniec okresu 123512 123 480

Warto$¢ netto na koniec okresu 123512 123 480

Na dzien 30 czerwca 2024 r. Spétka posiada udziaty w sposdb bezposredni lub posredni w nastepujacych

podmiotach:
Udziat bezposredni i Udziat bezposredni i posredni
posredni Spotki w kapitale Spotki w prawach

Panistwo 30 czerwca 31grudnia 30 czerwca 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2024 2023 2024 2023
MLP Pruszkéw | Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Lublin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA Polska 100% 100% 100% 100%
Feniks Obrot Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP FIN Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia SKA Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
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Udziat bezposredni i Udziat bezposredni i posredni
posredni Spatki w kapitale Spotki w prawach

paristwo 30czerwca 31grudnia 30czerwca 31 grudnia

Jednostka rejestracji 2024 2023 2024 2023
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Czeladz Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Temp Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co. KG  Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Germany Management GmbH Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP t6dz 11 Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal LP Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Wien GmbH Austria 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein Sp. z 0.0.&Co0.KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP £6dz 11l Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
Feniks PV Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw South Sp. z 0.0.Y Polska 100% - 100% -
MLP Bierur Il Sp. z 0.0.? Polska 100% - 100% -

YW dniu 27 marca 2024 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spétka MLP Wroctaw South Sp. z 0.0.
Udziaty w nowoutworzonej spétce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o tagcznej wartosci nominalnej 5.000 zt).
Spétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 23 kwietnia 2024 roku.

2 W dniu 27 marca 2024 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spétka MLP Bieruri Il Sp. z o.0.
Udziaty w nowoutworzonej spdtce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 5.000 zt).
Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17 kwietnia 2024 roku.
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11. Inwestycje diugoterminowe
na dzier 30 czerwca 2024 31 grudnia 2023
(niebadany)
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 1259391 1085 352
Inwestycje dtugoterminowe 1259391 1085 352
Szczegdty dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym znajduja sie w nocie 23.2.
Na kazdy dzien sprawozdawczy Spotka wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentéw
finansowych w sposéb uwzgledniajacy:
a) nieobcigzong i wazong prawdopodobienistwem kwote, ktérg ustala sie, oceniajagc szereg mozliwych
wynikow;
b) warto$é pienigdza w czasie; oraz
c) racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktére sg dostepne bez nadmiernych kosztéw lub
staran na dzien sprawozdawczy, dotyczace przesztych zdarzen, obecnych warunkéw i prognoz dotyczacych
przysztych warunkéw gospodarczych.
Na dzien 30.06.2024 roku nie wystgpity podstawy do tworzenia odpiséw aktualizujgcych wartos¢ inwestycji
dtugoterminowych.
12. Zmiana aktywow finansowych wynikajgca z dziatalnosci finansowej i pozostatej
Udziaty
Wartos$¢ na dzien 31 grudnia 2023 roku 123 480
Objecie udziatow 32
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2024 roku* 123 512
Aktywa z tytutu pozyczek
udzielonych
Wartosc na dzien 31 grudnia 2023 roku 1085 352
Udzielenie pozyczki 193 926
Spfata kapitatu pozyczki (50 114)
Naliczenie odsetek od pozyczki 37 337
Sptata odsetek od pozyczki (1943)
Réznice kursowe zrealizowane (777)
Zmiana wyceny bilansowej (4 390)
Wartos¢ na dzienr 30 czerwca 2024 roku* 1259 391

* niebadany
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Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Wartos¢ netto

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
2024 2023 2024 2023 2024 2023
(niebadany) (niebadany) (niebadany)
Pozyczki udzielone i otrzymane - - 16 222 11789 16 222 11789
Strata podatkowa 6 683 4 668 - - (6 683) (4 668)
Pozostate - - 228 40 228 40
Obligacje 1330 1330 - - (1330) (1330)
Aktywa/ rezerwy z tytutu odroczonego podatku 28013 5998 16 450 11 829 8 437 5831
dochodowego
zmiany ujete w zmiany ujete w
rachunku zyskéw rachunku zyskéw
1 stycznia 2023 lub strat 31 grudnia 2023 lub strat 30 czerwca 2024
(niebadany)
Pozyczki udzielone i otrzymane 5036 6753 11 789 4433 16 222
Strata podatkowa (467) (4 201) (4 668) (2015) (6 683)
Pozostate (3 369) 3409 40 188 228
Obligacje (416) (914) (1330) - (1330)
784 5047 5 831 2 606 8437

MLP Group S.A. nie rozpoznaje podatku odroczonego z tytutu posiadanych udziatéw w spétkach zaleznych, poniewaz Spdtka w petni kontroluje spoétki zalezne i
w dajacej sie przewidzieé przysztosci nie planuje sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych.

Na podstawie przygotowanych przez Spoétke budzetéw podatkowych Zarzad uznaje za zasadne rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

na stracie podatkowe;j.
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14. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 czerwca 31 grudnia
na dzienr 2024 2023
(niebadany)

Z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 6370 3450

Z tytutu dostaw i ustug od innych jednostek 55 25

Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 184 151
Rozliczenia miedzyokresowe 1371 1613
Pozostate 225 38
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 8 205 5277
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 2784 1740
Naleznosci krotkoterminowe 10989 7017

Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 23.

Spoétka stosuje matryce odpisdéw do wyliczenia oczekiwanych strat kredytowych. W celu ustalenia
oczekiwanych strat kredytowych, naleznosci handlowe zostaly pogrupowane na podstawie
podobienstwa charakterystyki ryzyka kredytowego i przedziatow przeterminowania. Spétka stwierdzita,
ze ma nastepujace homogeniczne grupy naleznosci od jednostek zaleznych.

Strukture wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci, a takze wysokos$¢ odpisow
aktualizujgcych prezentuje ponizsza tabela.

30 czerwca 2024* 31 grudnia 2023
Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis
brutto aktualizujacy brutto  aktualizujacy
Naleznosci nieprzeterminowane 5726 - 2 820 -
Przeterminowane od 1 do 90 dni 276 - 192 -
Przeterminowane od 91 do 180 dni 265 - 45 -
Przeterminowane powyzej 180 dni 383 - 456 -
tacznie naleznosci 6 650 - 3513 -

*dane niebadane

15. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
30 czerwca 31 grudnia
na dzienr 2024 2023
(niebadany)
Srodki pieniezne w kasie 3 7
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 97 610 36 299
Depozyty krétkoterminowe - 118 809
?rodkl pieniezneiich ekwm.lalenty, wa"rt?sc wykaz.ana w 97 613 155 115
jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartos¢ wykazana w 97 613 155 115

jednostkowym sprawozdaniu z przeptywéw srodkéw pienieznych

Spétka nie posiada srodkéw pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
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Odpisy z tytutu utraty wartosci Srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw ustalono indywidualnie dla kazdego
salda dotyczacego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego uzyto zewnetrzne ratingi
bankéw oraz publicznie dostepne informacje dotyczgce wskaznikéw niewypetnienia zobowigzania dla
danego ratingu ustalone przez zewnetrzne agencje. Analiza wykazata, iz aktywa te majg niskie ryzyko
kredytowe na dzien sprawozdawczy. Spotka skorzystata z uproszczenia dozwolonego przez standard i
odpis z tytutu utraty wartosci ustalono na podstawie 12-miesiecznych strat kredytowych. Wszystkie
banki, z ktérymi Spotka wspotpracuje maja rating inwestycyjny.

Gtéwnym bankiem, w ktorym Spétka utrzymuje $rodki pieniezne oraz krétkoterminowe depozyty jest
bank z rankingiem inwestycyjnym A+ (80%).

16. Kapitat wiasny
16. 1 Kapitat zaktadowy
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2024 2023
(niebadany)
Kapitat zaktadowy
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440000
Akcje zwykte serii B 3654 379 3654 379
Akcje zwykte serii C 3018 876 3018876
Akcje zwykte serii D 1607 000 1607 000
Akcje zwykte serii E 1653 384 1653384
Akcje zwykte serii F 2621343 2 621343
Akcje zwykte razem 23 994 982 23 994 982
Wartos$¢ nominalna 1 akcji 0,25 0,25

Na dzier 30 czerwca 2024 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej wynosit 5 998 745,5 zt i dzielit
sie na 23 994 982 akcji uprawniajgcych do 23 994 982 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie akcje
posiadajg warto$¢ nominalng wynoszacg 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

Zmiany kapitatu zaktadowego w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym:

na dzien 30 czerwca 2024 31 grudnia 2023
liczba akcji liczba akcji
(w sztukach) Wartos¢ (w sztukach) Wartos¢
llo$é/ wartosé akcji
23 994 982 5999 23 994 982 5999
na poczatek okresu
Emisja akcji - - - -
llo$é/ warto$é akgji
23 994 982 5999 23 994 982 5999

na koniec okresu
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16. 1.1 Struktura Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bqdZ przez podmioty zaleine, co najmniej 5%
ogdlnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy

Od dnia przekazania ostatniego raportu okresowego, zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki, stan
Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy, nie ulegt zmianie i na dzien 30 czerwca 2024 roku przedstawia sie

nastepujgco:
% udziat
bezposredni w
llos¢ akcji i kapitale i
gtosow na gtosach na
Akcjonariusz WZA WZA
CAJAMARCA Holland BV 10242726 42,69%
Pozostali akcjonariusze 4248 915 17,72%
Israel Land Development Company Ltd. 3016 329 12,57%
THESINGER LIMITED 1771320 7,38%
Allianz OFE 1713881 7,14%
Generali Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. 1591 360 6,63%
GRACECUP TRADING LIMITED 641558 2,67%
MIRO LTD. " 617 658 2,57%
Shimshon Marfogel 149 155 0,62%
Oded Setter 2 080 0,01%
Razem 23 994 982 100,00%

Y W dniu 26 stycznia 2024 r. zostato zarejestrowane potaczenie MIRO HOLDINGS LIMITED (spotka
przejmujgca) z MIRO LTD. (spétka przejmowana). Jako efekt tej transakcji od dnia 26 stycznia 2024 r.
akcjonariuszem MLP Group S.A. jest MIRO HOLDINGS LIMITED.

16. 1.2 Stan posiadania akcji MLP Group S.A. lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujqgce

Na dzien 30 czerwca 2024 roku Wiceprezes Zarzadu Michael Shapiro posiadat posrednio, przez
kontrolowana przez siebie w 100% spétke MIRO Ltd.(na dzier podpisania sprawozdania MIRO HOLDINGS
LIMITED), 2,57% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A. oraz poprzez 25% udziatlu w kapitale
zaktadowym posiadanym przez MIRO Ltd. w spdtce Cajamarca Holland B.V. uczestniczyt ekonomicznie w
10,67% kapitatu zaktadowego MLP Group S.A., co facznie dawato ekonomicznie efektywny udziat w
wysokosci 13,24% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku Przewodniczacy Rady Nadzorczej Shimshon Marfogel posiadat
bezposrednio, poprzez objete we wrzesniu 2017 roku akcje Spoétki 0,62% udziatu w kapitale zaktadowym
Spotki.

Na dzieh 30 czerwca 2024 roku Cztonek Rady Nadzorczej Oded Setter posiadat bezposrednio, poprzez
objete we wrzesniu 2021, pazdzierniku 2021, styczniu 2022, marcu 2022 oraz czerwcu 2022 roku akcje
Spotki, 0,0087% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki.

Eytan Levy posiada posrednio 10,67% udziatu w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.: pan Levy posiada
100% udziat w N Towards the Next Millenium Ltd. Spétka ta ma z kolei 33,33% (1/3) udziatéw w kapitale
zaktadowym RRN Holdings Ltd., ktéra uczestniczy w kapitale zaktadowym Cajamarca Holland B.V. w 75%,
co daje 10,67% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg bezposrednio akcji Spofki.
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16. Kapitat rezerwowy
Kapitat rezerwowy zostat utworzony z zysku wygenerowanego w 2010 r. (1 470 tys. PLN) oraz z zysku
wygenerowanego w 2012 r. (2 724 tys. PLN).
17. Wynik netto przypadajacy na jedna akcje
Wynik netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres
przez Srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym. Rozwodniony wynik netto na jedng
akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres przez sume
sredniej wazonej liczby akcji zwyktych w danym okresie sprawozdawczym i wszystkich potencjalnych
akcji rozwadniajgcych.
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
zakoriczony zakoriczony zakoriczony  zakoriczony
za okres 2024 2024 2023 2023
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Wynik netto okresu obrotowego 10 445 8488 13 546 7551
Liczba wyemitowanych akgji (w
23 994 982 23 994 982 23 994 982 23994 982
sztukach)
Srednia wazona liczba wyemitowanych
.. 23 994 982 23 994 982 23 994 982 23994 982
akcji (w sztukach)
Wynik na jedng akcje za okres (w zt na akcje):
- podstawowy 0,44 0,35 0,56 0,31
- rozwodniony 0,44 0,35 0,56 0,31
W prezentowanych okresach nie wystapity czynniki rozwadniajace.
18. Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych
18. Zobowigzania dtugoterminowe
30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2024 2023
(niebadany)
Obligacje 176 833 321752
Zobowigzania z tytutu leasingu samochodéw 582 231
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek
. 309430 270 649
powigzanych
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu pozyczek oraz innych
a g Yol pozy Y 486 845 592 632

instrumentoéw dtuznych
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18. 2 Zobowigzania krétkoterminowe

30 czerwca 31 grudnia

na dzien 2024 2023
(niebadany)
Obligacje 325819 111 249
Zobowigzania z tytutu leasingu samochoddéw 157 145
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu pozyczek oraz innych
325976 111 394

instrumentow dtuznych

Szczegoty dotyczace pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych znajduja sie w nocie 23.2.

18. 3 Zmiana zobowiqzan finansowych wynikajqca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Obligacje
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2023 roku 433 001
Emisja obligacji 177 236
Wykup obligacji (110 036)
Naliczone odsetki od obligacji 17 625
Zaptacone odsetki od obligacji (10973)
Zmiana wyceny bilansowej (4 201)
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2024 roku* 502 652

Zobowigzania z tytutu

pozyczek od jednostek

powigzanych
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2023 roku 270 649
Zaciagniecie pozyczki 31879
Naliczenie odsetek od pozyczki 8299
Rdznice kursowe niezrealizowane (1397)
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2024 roku* 309 430

*niebadany
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18. 4 Zobowigzania z tytutu obligacji

gwarancje i
Instrument waluta warto$¢ nominalna data wykupu oprocentowanie zabezpieczenie Rynek notowari
Obligacje publiczne - seria C EUR 45 000 000 19.02.2025 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje publiczne - seria F EUR 29 000 000 26.05.2025 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje publiczne - seria G” EUR 41 000 000 04.12.2026 Euribor 3M + marza brak Catalyst

W dniu 21 stycznia 2024 roku Spétka wykupita obligacje serii E o tgcznej wartosci nominalnej 4 000 000 EUR, tj. w terminie ich wykupu.
W dniu 27 lutego 2024 roku Spdtka wykupita czesciowo obligacje serii D o facznej wartosci nominalnej 8 600 000 EUR , tj. przed terminem ich wykupu. W dniu 17 maja
2024 roku Spétka wykupita pozostata czes¢ obligacji serii D o tgcznej wartosci nominalnej 11 400 000 EUR, tj. w terminie ich wykupu.

Y W dniu 8 marca 2024 Spoétka wyemitowata obligacje serii G o wartosci nominalnej 41 000 000 EUR.
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18. 5 PozZyczki niezabezpieczone na majqtku Spoftki

na dzien 30 czerwca 2024* 31 grudnia 2023
efektywna rok
Pozyczka otrzymana od waluta stopa (%) wygasniecia w walucie w PLN rok wygasniecia w walucie w PLN
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. S.K.A. PLN Wibor 3M + marza 2025 - 13 686 2025 - 13312
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. S.K.A. PLN  Euribor 3M + marza 2029 - 62 2029 - -
MLP BIERUN Sp. z 0.0. PLN  Euribor 3M + marza 2027 7 30 2027 7 30
MLP BIERUN Sp. z 0.0. EUR  Euribor 3M + marza 2028 33 141 2028 32 138
MLP BIERUN Sp. z 0.0. EUR  Euribor 3M + marza 2029 66 285 2029 - -
MLP BIERUN Sp. z 0.0. EUR  Euribor 1M + marza 2029 - 291 2029 - -
MLP PRUSZKOW 1 Sp. z 0.0. PLN  Euribor 3M + marza 2026 316 1364 2026 310 1347
MLP PRUSZKOW 1 Sp. z 0.0. EUR Wibor 3M + marza 2027 16 441 70908 2027 15999 69 563
MLP PRUSZKOW 1 Sp. z 0.0. EUR Wibor 3M + marza 2025 7792 33 606 2025 7 637 33 206
MLP PRUSZKOW 1 Sp. z 0.0. EUR Wibor 3M + marza 2025 552 2382 2025 541 2351
MLP PRUSZKOW 1 Sp. z 0.0. EUR  Euribor 3M + marza 2029 207 891 2029 - -
MLP PRUSZKOW 1 Sp. z 0.0. EUR  Euribor 3M + marza 2026 - 50233 2026 - 48 735
MLP PRUSZKOW 1 Sp. z 0.0. PLN  Euribor 3M + marza 2027 - 3460 2027 - 3323
MLP PRUSZKOW 1 Sp. z 0.0. PLN  Euribor 3M + marza 2025 - 9208 2025 - 8970
MLP PRUSZKOW I Sp. z 0.0. PLN Wibor 3M + marza 2029 - 3435 2029 - -
MLP TEMP Sp. z 0.0. PLN  Euribor 3M + marza 2027 2 366 10 206 2027 2312 10052
MLP TEMP Sp. z o.0. EUR Wibor 3M + marza 2027 66 284 2027 64 278
MLP TEMP Sp. z o.0. EUR Wibor 3M + marza 2028 211 911 2028 203 884
MLP TEMP Sp. z 0.0. EUR Wibor 3M + marza 2025 1187 5120 2025 1160 5042
MLP TEMP Sp. z o.0. EUR Wibor 3M + marza 2029 33 142 2029 - -
MLP TEMP Sp. z o.0. EUR Wibor 3M + marza 2027 - 198 2027 - 190
MLP TEMP Sp. z o.0. PLN  Euribor 3M + marza 2029 - 119 2029 - -
MLP PRUSZKOW Il Sp. z 0.0. PLN Wibor 3M + marza 2027 4934 21279 2027 4790 20 829
MLP PRUSZKOW Il Sp. z 0.0. EUR Wibor 3M + marza 2027 - 3361 2027 - 3233
MLP BUSINESS PARK BERLIN I LP Sp.zo.0  PLN  Euribor 3M + marza 2027 - 116 2027 - 112
MLP BUSINESS PARK BERLIN I LP Sp.zo0.0  PLN  Euribor 3M + marza 2029 - 15 2029 - -
MLP POZNAN Il Sp. z 0.0. PLN  Euribor 3M + marza 2029 685 2954 2029 - -
MLP POZNAN Il Sp. z 0.0. EUR  Euribor 3M + marza 2024 2021 8716 2024 - -
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na dzien 30 czerwca 2024* 31 grudnia 2023
efektywna rok rok

Pozyczka otrzymana od waluta  stopa (%) wygasniecia w walucie wPLN  wygasniecia w walucie w PLN
MLP POZNAN Il Sp. z 0.0. EUR  Euribor 3M + marza 2029 - 10 060 2029 - -
Feniks Obrét Sp. z o.o. PLN  Euribor 3M + marza 2027 - 13 257 2027 - 12 738
Feniks Obrét Sp. z o.0. PLN  Euribor 3M + marza 2029 - 1035 2029 - -
MLP PRUSZKOW IV Sp. z 0.0. PLN  Euribor 3M + marza 2027 3523 15195 2027 3421 14873
MLP PRUSZKOW IV Sp. z 0.0. EUR  Euribor 3M + marza 2027 - 8247 2027 - 7933
MLP TERESIN Il Sp. z o.0. PLN  Euribor 3M + marza 2027 - 407 2027 - 391
MLP TERESIN Il Sp. z 0.0. PLN  Euribor 3M + marza 2029 - 94 2029 - -
MLP DORTMUND LP Sp. z o0.0. PLN  Euribor 3M + marza 2028 87 376 2028 85 368
MLP DORTMUND LP Sp. z o0.0. EUR  Euribor 3M + marza 2029 6 25 2029 - -
MLP LOGISTIC PARK GERMANY | SP.Z 0.0.& COKG EUR  Euribor 3M + marza 2028 3652 15751 2028 2648 11514
MLP PROPERTY Sp. z 0.0. EUR  Euribor 3M + marza 2028 295 1274 2028 285 1237
MLP PROPERTY Sp. z 0.0. EUR  Euribor 3M + marza 2029 15 64 2029 - -
MLP PROPERTY Sp. z 0.0. EUR  Euribor 3M + marza 2029 - 26 2029 - -
MLP BIERUN I Sp. z 0.0. PLN  Euribor 3M + marza 2029 4 19 2029 - -
MLP Spétka z ograniczong . )

N .- EUR  Euribor 3M + marza 2029 - 88 2029 - -
odpowiedzialnoscig S.K.A.
MLP DORTMUND GP Sp. z o.0. PLN  Euribor 3M + marza 2029 - 40 2029 - -
MLP SCHWALMTAL GP Sp. z o.0. PLN  Euribor 3M + marza 2029 8 35 2029 - -
MLP GELSENKIRCHEN GP Sp. z 0.0. EUR  Euribor 3M + marza 2029 2 10 2029 - -
MLP IDSTEIN GP Sp. z o.0. EUR  Euribor 3M + marza 2029 1 4 2029 - -
MLP IDSTEIN GP Sp. z o.0. EUR  Euribor 3M + marza 2029 - 15 2029 - -
MLP BUSINESS PARK TREBUR GP Sp. z o.0. PLN  Euribor 3M + marza 2029 - 5 2029 - -
Razem 44 510 309 430 39494 270 649

*dane niebadane
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19. Zobowigazania z tytutu swiadczen pracowniczych
na dzien 30 czerwca 2024 31 grudnia 2023
(niebadany)
Fundusze specjalne - -
Rezerwa na zmienne koszty wynagrodzen - -
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych - -
20. Zobowigazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
na dzien 30 czerwca 2024 31 grudnia 2023
(niebadany)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec jednostek
] 199 206
powigzanych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec pozostatych
. 732 527
jednostek
Zobowiazania z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 626 716
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow - 551
Zobowigzania inwestycyjne i inne 28 102
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 1585 2102
pozostate
Zobowigzania krotkoterminowe 1585 2102

Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych zostaty wykazane w nocie 23.
Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych:

na dzien 30 czerwca 2024 31 grudnia 2023

(niebadany)
Zobowigzania biezgce 873 1116
Przeterminowane od 1 do 90 dni 86 210
Przeterminowane od 91 do 180 dni - 60
Przeterminowane powyzej 180 dni - -
tacznie zobowigzania handlowe i pozostate 959 1386

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30 do
60 dni.

Kwota wynikajaca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a nalezno$ciami z tytutu podatku od towardw i
ustug jest ptacona witasciwym wiadzom podatkowym w okresach wynikajgcych z przepisow
podatkowych. Zobowigzania z tytutu odsetek s zazwyczaj rozliczane na podstawie zaakceptowanych
not odsetkowych.
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21. Instrumenty finansowe
21. 1  Wycena instrumentow finansowych

Na dzien 30 czerwca 2024 r. i na dzien 31 grudnia 2023 r. warto$¢ godziwa i warto$¢ wykazana w
jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywdw i zobowigzan finansowych sg sobie réwne.

Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujace zatozenia:

o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego
kosztu,

® naleznosci handlowe, pozostate naleznosci, zobowigzania handlowe oraz rozliczenia
miedzyokresowe kosztow: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu,

® pozyczki udzielone: warto$¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona
bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéow zblizone do
oprocentowania rynkowego,

® pozyczki otrzymane: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona
bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego,

® obligacje: warto$¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona bliska
wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentdéw zblizone do
oprocentowania rynkowego.

Grupa klasyfikuje aktywa finansowe do nastepujacych kategorii:

® Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;

® Wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy;

® Wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Instrumenty dtuzne utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeptywéw, ktére obejmujg wytacznie
sptaty kapitatu i odsetek (,SPPI” ang. Solely payment of principal and interest), s wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu.

Instrumenty dtuzne, z ktérych przeptywy stanowia wytacznie ptatnosci kapitatu i odsetek, a ktére sg
utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeptywdw pienieznych i w celu sprzedazy, wycenione sg
w wartosci godziwej przez pozostate dochody catkowite. Instrumenty, ktére nie spetniajg wyceny
wedtug zamortyzowanego kosztu ani wartosci godziwe]j przez pozostate catkowite dochody, wycenia sie
w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Ponizej zostata zaprezentowana struktura Instrumentéw
Finansowych w podziale na wyzej wspomniane kategorie instrumentéw.

21. 1.1 Aktywa finansowe

na dzien 30 czerwca 2024 31 grudnia 2023

(niebadany)

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 97 613 155115
Pozyczki i naleznosci, w tym:

Naleznosci handlowe i inne naleznosci 6 650 3513

Pozyczki udzielone 1259391 1085 352
Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu razem 1363 654 1243980
Aktywa finansowe razem 1363 654 1243980
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Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 30 czerwca 2024*:

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 1357 004 6 650 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 97 613 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci handlowe i inne naleznosci - 6 650 -
® Pozyczki udzielone 1259391 - -
Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - - -
Wartosé bilansowa (MSSF 9) 1357 004 6 650 -

*Dane niebadane

Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia 2023 roku:

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 1240 467 3513 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 155115 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci handlowe i inne naleznosci - 3513 -
® Pozyczki udzielone 1085 352 - -
Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - - -
Wartosé bilansowa (MSSF 9) 1240 467 3513 -

21. 1.2 Zobowigzania finansowe

na dzien 30 czerwca 2024 31 grudnia 2023

(niebadany)

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Pozyczki otrzymane 309 430 270 649
Zobowigzania handlowe i pozostate 959 1386
Obligacje 502 652 433 001
Zobowigzania leasingowe 739 376
Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug

zamortyzowanego kosztu razem 813780 705412
Zobowigzania finansowe razem 813 780 705 412
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22. Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia

Wykazane w Jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2023 rok zobowigzania warunkowe i
zabezpieczenia nie zmienity sie w okresie pierwszego pofrocza 2024 roku i pozostajg nadal w mocy na
dzien 30 czerwca 2024 roku.

23. Transakcje z podmiotami powigzanymi

23. 1 Naleinosci i zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczacych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzien 30 czerwca 2024* roku przedstawiajg sie nastepujaco:

Zobowiazania z

Naleznosci z tytutu tytutu dostaw i
dostaw i ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostate

Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd., Tel-Awiw 246 -
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 288 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 83 -
MLP Pruszkéw 11l Sp. z 0.0. 153 -
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 49 -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 670 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 29 -
MLP Lublin Sp. z o.0. 124 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 20 -
Feniks Obrét Sp. z 0.0. (MLP Energy Sp. z 0.0.) (22) -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 129 -
MLP CzeladzZ Sp. z 0.0. 50 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 167 -
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 35 -
MLP Poznan West Il Sp. z o0.0. 153 -
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 95 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 22 -
MLP £6dz7 Il Sp. z 0.0. 52 -
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 25 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z o.0. 24 -
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co KG. - 199
MLP Bucharest West SRL 704 -
MLP Germany Management GmbH 21 -
MLP Business Park Wien GmbH 3192 -
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 5 -
MLP £6dz 11l Sp. z 0.0. 38 -
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 18 -
Razem 6370 199

*Dane niebadane
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Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczacych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzient 31 grudnia 2023 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

Zobowiazania z

Naleznosci z tytutu tytutu dostaw i
dostaw i ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostate

Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd., Tel-Awiw 23 -
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkow | Sp. z o.0. 291 -
MLP Pruszkow Il Sp. z o.0. 85 -
MLP Pruszkow Il Sp. z o.0. 160 -
MLP Pruszkow IV Sp. z 0.0. 74 -
MLP Pruszkéow V Sp. z o.0. 93 -
MLP Poznan Sp. z o.0. 39 -
MLP Poznan Il Sp. z o.0. 36 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 343 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 168 -
Feniks Obrot Sp. z 0.0. (MLP Energy Sp. z 0.0.) 35 -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 323 -
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 61 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 312 -
MLP Property Sp. z 0.0. 4 -
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 103 -
LOKAFOP 201 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA 4 -
MLP Bierun Sp. z 0.0. 4 -
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 4 -
MLP Sp. z 0.0. 4 -
MLP FIN Sp. z 0.0. 4 -
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. 4 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 2 -
MLP Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA 4 -

MLP Poznar West Il Sp. z 0.0. 185 -

MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 4 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 4 -
MLP Dortmund GP Sp. z o.0. 4 -
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - 1
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 35 -
MLP £6dzZ 1l Sp. z 0.0. 93 _
MLP £6dzZ 11l Sp. z 0.0. 25 1
MLP Zgorzelec Sp. z o.0. 36 1
MLP Pruszkéw VI Sp. z o.0. 23 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. 4 -
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 28 -
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 4 -
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Zobowiazania z

Naleznosci z tytutu tytutu dostaw i

dostaw i ustug oraz ustug oraz

pozostate pozostate

MLP Bierun West Sp z 0.0. 16 -
MLP Idstein GP Sp. z 0.0. 4 -
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. 4 -
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. 4 -
Fenix PV Sp. z 0.0. 1 -
MLP Bucharest West SRL 557 201
MLP Germany Management GmbH 10 -
MLP Poznan West Ill Sp. z 0.0. 26 1
MLP FIN Sp. z 0.0. Spotka komandytowa 203 -
Fenix Polska Sp. z o.0. - 1
Razem 3450 206
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23. 2

Pozyczki udzielone i otrzymane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotédw powigzanych na dzier 30

roku przedstawiajg sie nastepujaco:

Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0.

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

MLP Pruszkow Il Sp. z o.0.

MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0.

MLP Poznar Sp. z o0.0.

MLP Poznan Il Sp. z o0.0.

Feniks Obrét Sp. z 0.0. (MLP Energy Sp. z 0.0.)
MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

MLP Czeladz Sp. z 0.0.

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

MLP Property Sp. z 0.0.

MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0.
MLP Temp Sp. z 0.0.

LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA
MLP Bierun Sp. z 0.0.

MLP Bierun | Sp. z 0.0.

MLP Sp. z 0.0.

MLP FIN Sp. z o0.0.

LOKAFOP 201 Sp. z 0.0.

MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0.
MLP Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA
MLP Poznan West Il Sp. z o.0.

MLP Bucharest West Sp. z 0.0.

MLP Dortmund LP Sp. z 0.0.

MLP Dortmund GP Sp. z 0.0.

MLP Teresin Il Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

MLP Wroctaw West Sp. z 0.0.

MLP £6dz 1l Sp. z 0.0.

MLP Zgorzelec Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0.

MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0.
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0.

MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0.

MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0.

MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0.

MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o.0.

MLP Gorzdw Sp. z 0.0.

MLP Idstein GP Sp. z 0.0.

MLP Idstein LP Sp. z 0.0.

MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0.
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0.
MLP Poznan West Ill Sp. z 0.0.

MLP £6dz 11l Sp. z 0.0.

Pozyczki udzielone

32497

5952
20481

9793
42 234
25263

49 414

1850
22
132
22

66 339
22 868
62
36

93530
81065
83760
32835
87081
99

44

63

368
29

34

68 782

50
12

17 313
47 539

czerwca 2024*

Pozyczki
otrzymane

175 487
24 640
23442
21730
14 292

1364

16 980
13748
747
19

116
88

401
40
501
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Pozyczki

Pozyczki udzielone otrzymane
Feniks PV Sp. z 0.0. 5 -
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 33362 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Sp6tka komandytowa 106 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 6392 -
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co KG. - 15766
MLP Bucharest West SRL 56 817 -
MLP Germany Management GmbH 23339 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 6231 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 27911 -
MLP Business Park Wien GmbH 136 572 -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG 86 202 -
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co.KG 38 656 -
MLP Trebur Sp. z 0.0. & Co.KG 54227 -
Razem 1259391 309 430

*dane niebadane
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Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczacych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzierr 31 grudnia 2023 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

Pozyczki
Pozyczki udzielone otrzymane

Pozostate podmioty powigzane

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. - 167 495
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 31 805 -
MLP Pruszkéw 11l Sp. z 0.0. - 24 062
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 5815 22 806
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 75353 -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 4119 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 196 -
Feniks Obrét Sp. z 0.0. (MLP Energy Sp. z 0.0.) - 12738
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 9584 -
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 41272 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 22989 -
MLP Property Sp. z 0.0. - 1237
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 46 320 -
MLP Temp Sp. z 0.0. - 16 446
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 13312
MLP Bierun Sp. z 0.0. - 168
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 33778 -
MLP Sp. z 0.0. 21 -
MLP FIN Sp. z 0.0. 118 -
LOKAFOP 201 Sp. z o0.0. 21 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. - 112
MLP Poznan West Il Sp. z o0.0. 65092 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 22 450 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 99 368
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - 391
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 80652 -
MLP tédz 1l Sp. z 0.0. 88 077 -
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 17111 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 82553 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. 107 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 57 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. 61 -
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 348 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. 48 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. 48 -
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 47191 -
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. 62 -
MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. 17 -
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. 17 -
MLP Poznan West Ill Sp. z 0.0. 19 957 -
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 30004 -
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co KG. - 11514
MLP Bucharest West SRL 48 574 -
MLP Germany Management GmbH 19082 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 5545 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 27 445 -
MLP Business Park Wien GmbH 87726 -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG 74 758 -
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co.KG 35387 -
MLP Trebur Sp. z 0.0. & Co.KG 55009 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Spétka komandytowa 103 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 6 307 -
Razem 1085 278 270 649
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23. 3  Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychodow i kosztéw na dzien 30 czerwca 2024*
przedstawiajg sie nastepujgco:

Sprzedaz Przychody z tytutu Inne przychody

ustug odsetek finansowe
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd.
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw I Sp. z 0.0. 1436 - -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 398 934 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 749 - -
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. 246 184 -
MLP Poznan Sp. z o0.0. 713 241
MLP Poznan Il Sp. z o.0. 143 3 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 559 - -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 91 - -
Feniks Obrét Sp. z 0.0. (MLP Energy Sp. z 0.0.) 139 - -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 565 273 -
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 230 1246 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 494 700 -
MLP Property Sp. z 0.0. 1 - -
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 158 1487 -
MLP Bierun | Sp. z o.0. - 1420 -
MLP Sp. z 0.0. - 1 -
MLP FIN Sp. z 0.0. - 4 -
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 759 1700 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. - 670 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. - 3 -
MLP Dortmund GP Sp. z o0.0. - 2 -
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 407 2 838 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 99 2767 -
MLP t6dz 1l Sp. z 0.0. 261 2 860 -
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 125 817 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z o.0. 79 3055 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. - 4 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z o.0. - 2 -
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. - 15 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Gorzdéw Sp. z 0.0. 51 2092 -
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. - 2 -
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Sprzedaz Przychody z tytutu Inne przychody

ustug odsetek finansowe
MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Poznani West Il Sp. z 0.0. 6 800 -
MLP Bucharest West SRL 151 1676 -
MLP Germany Management GmbH 15 636 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG - 149 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG - 687 -
MLP Business Park Wien GmbH 3175 3222 -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG - 2361 -
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co.KG - 1077 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Spétka komandytowa - 3 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. - 135 -
MLP £édz 1l Sp. z 0.0. 74 1487 -
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 15 94 -
MLP Trebur Sp. z 0.0. & Co.KG - 1683
Pozostate podmioty powigzane razem 11139 37 339 -
Razem przychody 11139 37 339 -
Zakupy ustug i Koszty z tytutu
koszty wynagrodzen odsetek
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. (24) (4 592)
MLP Pruszkéw Ill Sp. z o.0. - (746)
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. - (755)
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. - (304)
Feniks Obrét Sp. z 0.0. (MLP Energy Sp. z 0.0.) - (554)
MLP Property Sp. z 0.0. - (50)
MLP Business Park Poznari Sp. z 0.0. (3) -
MLP Temp Sp. z 0.0. - (412)
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - (375)
MLP Bieruri Sp. z 0.0. - (24)
MLP Poznan West Ill Sp. z 0.0. (6) -
MLP £6dz 1l Sp. z 0.0. (6) -
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. (7) -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. - (5)
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. (6) -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. - (11)
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - (19)
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co KG. - (448)
MLP Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - (3)
(52) (8 298)
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Zakupy ustug i Koszty z tytutu
koszty wynagrodzen odsetek
Kluczowy personel kierowniczy

Radostaw T. Krochta patrz nota 26. (60) -
Michael Shapiro patrz nota 26. (60) -
Tomasz Zabost patrz nota 26. (20) -
Monika Dobosz patrz nota 26. (60) -
Agnieszka Gzdz patrz nota 26. (59) -
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy patrz nota 26. (150) -
(409) -

Razem koszty (461) (8 298)

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychodéw i kosztéw 30 czerwca 2023*
przedstawiajg sie nastepujgco:

Sprzedaz Przychody z tytutu Inne przychody

ustug odsetek finansowe
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd., Tel- 50 ) )
Awiw
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 1564 - -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 388 940 -
MLP Pruszkéw IlI Sp. z 0.0. 699 - -
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 476 - -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 148 118 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 130 5 -
MLP Lublin Sp. z o0.0. 556 - -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 263 - -
Feniks Obrét Sp. z 0.0. (MLP Energy Sp. z 0.0.) 335 - -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 526 962 -
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 1117 1726 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 493 349 -
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 88 1596 -
MLP Bierun | Sp. z 0.0. - 391 -
MLP FIN Sp. z 0.0. - 4 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 3 - -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 3711 3430 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. - 620 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. - 4 -
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Sprzedaz Przychody z tytutu Inne przychody

ustug odsetek finansowe
MLP Dortmund GP Sp. z o.0. - 3 -
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 291 1029 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 89 3119 -
MLP £6dz 1l Sp. z 0.0. 192 3108 -
MLP Zgorzelec Sp. z o.0. 27 706 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 85 3895 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. - 5 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 190 4 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Gorzdw Sp. z 0.0. 20 776 -
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. - 3 -
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co KG. - 673 -
MLP Bucharest West SRL 108 339 -
MLP Germany Management GmbH 6 356 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG - 304 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG - 601 -
MLP Business Park Wien GmbH - 2504 -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG - 1807 -
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co.KG - 890 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Spétka komandytowa - 4 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. - 117 -
MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. - 1 -
MLP t6dz 11l Sp. z 0.0. 11 - -
Pozostate podmioty powigzane razem 11516 30 399 -
Razem przychody 11566 30 399 -

*dane niebadane
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Zakupy ustug i Koszty z tytutu
koszty wynagrodzen odsetek
Pozostate podmioty powigzane

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. (24) (4 430)
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. - (696)
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. - (744)
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. - (36)
MLP Teresin Sp. z 0.0. (3) -
Feniks Obrét Sp. z 0.0. (MLP Energy Sp. z 0.0.) - (576)
MLP Temp Sp. z 0.0. (3) (322)
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - (423)
MLP Bierun Sp. z 0.0. - (4)
MLP Business Park Berlin I LP Sp. z 0.0. - (5)
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. - (9)
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - (18)
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co KG. (8 348) (104)
(8 378) (7 367)

Zakupy ustug i Koszty z tytutu

koszty wynagrodzen odsetek

Kluczowy personel kierowniczy

Radostaw T. Krochta patrz nota 26. (492) -
Michael Shapiro patrz nota 26. (459) -
Tomasz Zabost patrz nota 26. (287) -
Monika Dobosz patrz nota 26. (293) -
Agnieszka Gé7dz patrz nota 26. (480) -
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy patrz nota 26. (516) -
(2527) -

Razem koszty (10 905) (7 367)
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24, Istotne sprawy sadowe i sporne

Na dzien 30 czerwca 2024 roku Spétka nie byta strong zadnego istotnego postepowania sagdowego.

25. Istotne wydarzenia w okresie sprawozdawczym oraz nastepujace po jego zakonczeniu

® W dniu 21 stycznia 2024 roku Spétka wykupita obligacje serii E o tgcznej wartosci nominalnej 4 000
000 EUR, tj. w terminie ich wykupu.

® W dniu 27 lutego 2024 roku Spdtka wykupita czesciowo obligacje serii D o facznej wartosci
nominalnej 8 600 000 EUR, tj. przed terminem ich wykupu.

® W dniu 21 lutego 2024 roku Zarzad Spotki powzigt uchwate o emisji przez Spétke, w ramach oferty
publicznej kierowanej do inwestoréw kwalifikowanych, do 41.000 sztuk obligacji na okaziciela serii G
Spoétki o wartosci nominalnej 1.000 EUR kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 41.000.000 EUR
(,Obligacje”).
Obligacje zostaty wyemitowane w dniu 6 marca 2024 roku po cenie emisyjnej 1.000 EUR za jedng
Obligacje.
Obligacje podlegajg zmiennemu oprocentowaniu w wysokosci stawki EURIBOR dla 3-miesiecznych
depozytéw bankowych w EUR powiekszonej o marze.
Obligacje zostaty wyemitowane jako niezabezpieczone. Cel emisji Obligacji nie zostat okreslony.
Termin wykupu Obligacji przypada na dzien 4 grudnia 2026 roku.

® W dniu 29 lutego 2024 roku Pan Tomasz Zabost ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu
Spoiki ze skutkiem natychmiastowym, nie podajgc przyczyn rezygnacji.

® W dniu 17 maja 2024 roku Spétka wykupita pozostata cze$é¢ obligacji serii D o tgcznej wartosci
nominalnej 11 400 000 EUR, tj. w terminie ich wykupu.

® W dniu 1 sierpnia 2024 roku Rada Nadzorcza Spoétki powotata: Pana Radostawa T. Krochte, Pana
Michaela Shapiro, Paniag Monike Dobosz i Panig Agnieszke Gézdz do Zarzadu Spotki na kolejng
kadencje.
Po zakoniczeniu okresu sprawozdawczego do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego
Srédrocznego Skréconego Jednostkowego sprawozdania finansowego nie wystapity zdarzenia, ktére
nie zostaty, a powinny by¢ ujete zaréwno w ksiegach rachunkowych okresu obrotowego, jak i w
Jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spaétki.
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25.

26.

1

Wptyw sytuacji polityczno-gospodarczej w Ukrainie na dziatalnos¢ Spétki MLP Group S.A.

Ze wzgledu na dotychczasowa wielkos¢ wymiany handlowej z Rosjg, a przede wszystkim uzaleznienie
panstw UE od importowanych z Rosji surowcow naturalnych, w tym gazu i ropy, a takze role Ros;ji i
Ukrainy jako eksporteréw zywnosci, zarowno natozone sankcje, jak i retorsje ze strony Rosji majg
istotny wptyw na $wiatowg gospodarke, oraz powodujg daleko idgce zmiany w kierunkach przeptywu
zaréwno surowcow jak i produktow, w szczegdlnosci poprzez ograniczenie wymiany towarowej z Rosjg
i Biatorusiag oraz ograniczeniem tranzytu przez Rosje, Biatorus i Ukraine pomiedzy Europa a Azja.
Stanowi to przyczyne zmian takze dla branzy logistycznej. Wojna na terytorium Ukrainy posrednio
wptywa na dynamika PKB m.in. w Polsce, wysoko$¢ stopy inflacji, wysokosé stép procentowych oraz
oczekiwania dotyczgce zmian tych stép, ktore wptywajg na zachowania konsumentéw oraz
przedsiebiorcow, kursy walut, wysokos¢ stopy bezrobocia, wysokos¢ sredniego wynagrodzenia oraz
mediany wynagrodzen i dochoddw, polityka fiskalna i monetarna Unii Europejskiej, w tym panstw, w
ktérych spétki z Grupy prowadzg dziatalnosé.

Retrospektywnie, ocena wptywu dziatan wojennych w Ukrainie na dziatalnos¢ Spotki nie wskazuje na
to, ze miaty lub majg one istotny, negatywny charakter. Jednak ewentualny, niekorzystny dla Ukrainy
rozwoj sytuacji militarnej moze prowadzi¢ do zmiany szlakow logistycznych oraz negatywnie wptyngé
na sentyment inwestycyjny klientéw gtéwnie wobec Polski i Rumunii, gdzie spétki zalezne prowadza
swojg dziatalnosc.

Wynagrodzenia zmienne i wyptacone osobom wchodzagcym w skiad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych Spotki

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023
(niebadany) (niebadany)

Wynagrodzenie state Zarzadu:

Radostaw T. Krochta patrz nota 23.3 60 61
Michael Shapiro patrz nota 23.3 60 249
Tomasz Zabost patrz nota 23.3 20 50
Monika Dobosz patrz nota 23.3 60 60
Agnieszka Gézdz patrz nota 23.3 59 270

259 690

Rezerwa na zmienne wynagrodzenie Zarzadu:

Radostaw T. Krochta patrz nota 23.3 - 431
Michael Shapiro patrz nota 23.3 - 210
Tomasz Zabost patrz nota 23.3 - 237
Monika Dobosz patrz nota 23.3 - 233
Agnieszka Gézdz patrz nota 23.3 - 210

- 1321

- 1321
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za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023
(niebadany) (niebadany)
Zmienne wynagrodzenie Zarzadu wyptacone w roku biezagcym dotyczgce roku ubiegtego:

Radostaw T. Krochta - 740
Michael Shapiro - -
Tomasz Zabost - 406
Monika Dobosz - 399
Agnieszka Go6zdz - 360

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej:
® Wynagrodzenia i inne $wiadczenia

Matusiak Maciej 30 30
Levy Eytan 30 30
Shimshon Marfogel 30 30
Guy Shapira 30 30
Piotr Chajderowski 30 30
Oded Setter 30 30
180 180
Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzgcym w
. . . . s 439 2775
sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujacych Spotki
Pozostaty personel kierowniczy:
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia patrz nota 23.3 150 516
150 516

Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzagcym w
sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i personelowi 589 3291
kierowniczemu Spotki

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej, Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej oraz pozostaty
personel kierowniczy nie otrzymywali zadnych innych $wiadczen od Spétki.

27. Struktura zatrudnienia
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023
(niebadany)
Przecietne zatrudnienie w okresie 39 23
28. Informacja o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023
(niebadany)
Przeglad w rozumieniu ar. 2 pkt 4 ustawy o biegtych
. . 40 40
rewidentach
Pozostate ustugi 90 85

* podane kwoty dotyczg badania i przegladu sprawozdania jednostkowego oraz skonsolidowanego
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Zatwierdzenie przez Zarzad Spoétki MLP Group S.A. Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2024 roku

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w okresie 6 miesiecy
zakoniczonych 30 czerwca 2024 roku zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez Zarzad Spétki w dniu 22
sierpnia 2024 roku.

Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Pruszkéw, 22 sierpnia 2024 roku
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Wprowadzenie

Jednostkg Dominujgcy Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa") jest Spotka MLP Group S.A. ("Spotka",
"Emitent"”, "Jednostka Dominujgca"). Spétka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000053299, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.
Siedziba Spoétki miesci sie w Pruszkowie (05-800 Pruszkdw, ul. 3 Maja 8).

Spoétka zostata zatozona w dniu 18 lutego 1995 roku (akt przeksztatcenia) i zostata utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujgce]j oraz jej jednostek zaleznych sg: zagospodarowanie, kupno i
sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek, zarzadzanie
nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, wykonywanie robdt ogdélnobudowlanych zwigzanych z
wnoszeniem budynkéw, oraz budownictwo. Przewazajacy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD: 7032Z, czyli
zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

WiekszosSciowym akcjonariuszem Spétki MLP Group S.A. jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w Holandii,
Locatellikade 1, 1076 AZ Amsterdam.

Jednostkg dominujaca Grupy najwyzszego szczebla jest Israel Land Development Company Ltd. (z siedzibg w
Tel Awiwie, w lzraelu), ktérej akcje notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Tel Awiwie.




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ® Skonsolidowany raport za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

(dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

1. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej i Spotce MLP Group S.A.

1.1 Struktura Grupy
W sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. na dzied 30 czerwca 2024 roku wchodza nastepujace

podmioty:
Udziat bezposredni i
Udziat bezposredni i posredni jednostki
Paristwo posredni jednostki dominujacej
Lp. Jednostka rejestracji dominujacej w kapitale  w prawach gtosu
1 MLP Pruszkéw 1 Sp. z o.0. Polska 100% 100%
2 MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
3 MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
4 MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
5 MLP Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
6 MLP Lublin Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
7 MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
" eipouredanatan o Pols 100% 100%
9 Feniks Obrét Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
10 MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100%
11 MLP Bierun Sp. z o.0. Polska 100% 100%
12 MLP BieruA | Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
13 MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
14 MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
15 MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
16 MLP FIN Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
17 LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
Y cpowiataiia Pos 100% 100%
19 MLP Wroctaw Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
20 MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
21 MLP Business Park Berlin I LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
22 MLP Czelad? Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
23 MLP Temp Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
24 MLP Dortmund LP Sp. z o.0. Polska 100% 100%
25 MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
26 MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100%
27 MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
28 MLP Bucharest West Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
29 MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100%
30 MLP Teresin Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
31 MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
32 MLP Germany Management GmbH Niemcy 100% 100%
33 MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
34 MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
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Udziat bezposredni i

Udziat bezposredni i posredni jednostki
Paristwo posredni jednostki dominujacej
Lp. Jednostka rejestracji dominujacej w kapitale w prawach gtosu
35 MLP tédz Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
36 MLP Zgorzelec Sp. z o0.0. Polska 100% 100%
37 MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
38 MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
39 MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
40 MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100%
41 MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100%
42 MLP Business Park Wien GmbH Austria 100% 100%
43 MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
44 MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
45 MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
46 MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100%
47 MLP Gorzéw Sp. z o0.0. Polska 100% 100%
48 MLP Idstein LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
49 MLP Idstein GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
50 MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100%
51 MLP Business Park Trebur GP Sp. z o0.0. Polska 100% 100%
52 MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
53 MLP Business Park Trebur Sp. z 0.0. &Co. KG Niemcy 100% 100%
54 MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
55 MLP tédz lll Sp. z o.0. Polska 100% 100%
56 Feniks PV Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
57 MLP Bierun West Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
58 MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. = Polska 100% 100%
59 MLP Bierun Il Sp. z 0.0% Polska 100% 100%

Zmiany w Grupie

Y Na mocy aktu notarialnego z dnia 27 marca 2024 roku zostata zatozona spétka MLP Wroctaw South Sp. z o.0.
Udziaty w nowoutworzonej spotce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o tacznej wartosci nominalnej
5.000 zt). Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 23 kwietnia 2024 roku.

) W dniu 27 marca 2024 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spétka MLP Bierun Il Sp. z
0.0. Udziaty w nowoutworzonej spotce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o facznej wartosci
nominalnej 5.000 zt). Spdtka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 17 kwietnia 2024

roku.
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Przedmiot dziatalnosci Spotki i Grupy

MLP Group jest jedng z wiodacych europejskich platform logistycznych, ktéra oferuje swoim klientom
peten zakres ustug, od wyszukiwania lokalizacji i nabywania gruntéw po zarzadzanie nieruchomosciami.
Unikalny model biznesowy oparty jest na strategii ,Build & Hold”, co pozwala firmie utrzymywac
bezposrednie i dtugofalowe relacje z klientami. Skutkuje to wysokim poziomem zadowolenia najemcdw,
a w konsekwencji umozliwia osigganie doskonatych wskaznikéw obtozenia.

Grupa specjalizuje sie w budowie i zarzadzaniu nowoczesnymi centrami magazynowymi. Wszystkie
obiekty charakteryzujg sie bardzo atrakcyjng lokalizacjg, w poblizu duzych aglomeracji miejskich i
gtéwnych weztéow drogowych. Grupa dziata na rynku polskim, niemieckim, austriackim i rumunskim.

MLP Group jest cztonkiem kluczowych inicjatyw branzowych, takich jak Europejskie Stowarzyszenie
Nieruchomosci Publicznych (European Public Real Estate Association -EPRA).

Portfel nieruchomosci MLP Group obejmujgcy obiekty gotowe, w budowie lub posiadajgce pozwolenie
na budowe, wynosi ponad 1,4 min mkw. tgcznej powierzchni najmu. Warto$¢ aktywow netto Grupy na
koniec czerwca 2024 roku wyniosta 2,7 mld zt.

Spétki z Grupy posiadajg rowniez szereg umow rezerwacyjnych na zakup nowych gruntéw pod
planowane parki logistyczne w Polsce, Niemczech, Rumunii i Austrii o tacznej powierzchni ok. 164 ha.

Grupa prowadzi obecnie 29 projektow logistycznych zlokalizowanych w 4 krajach europejskich. W tym w
Polsce znajdujg sie 22 projekty logistyczne w kluczowych lokalizacjach. W Niemczech Grupa aktualnie
prowadzi 5 projektéw logistycznych oraz po jednym projekcie logistycznym w: Rumunii i Austrii.

Grupa realizuje 2 rodzaje formatdw powierzchni magazynowej:

(1) magazyny big box tj. magazyny wielkopowierzchniowe, w ramach parkéw magazynowych, w ktérych
istnieje mozliwos¢ najmu powierzchni od 2,5- 30 tys. mkw. Big boxy zlokalizowane sg w poblizu duzych
miast z bezposrednim dostepem do drég ekspresowych i autostrad. Gtdwnymi najemcami parkow
magazynowych s3 firmy logistyczne, dystrybutorzy, sieci handlowe i firmy zwigzane z lekkg produkcjg;

(2) obiekty typu City Logistics, realizowane pod nazwg MLP Business Park i oferujagce mate moduty
magazynowe o powierzchni w przedziale pomiedzy 700 mkw. a 2,5 tys. mkw. Kluczowg role w projektach
MLP Business Park odgrywa lokalizacja, inwestycje te znajdujg sie w obrebie miast, z dobrym dostepem
do komunikacji miejskiej i sity roboczej. Powierzchnie biurowa w tych projektach charakteryzuje wysoki
standard wykonczenia. Wazne jest to dla najemcéw, ktdrzy planujg zlokalizowanie siedziby firmy
bezposrednio przy powierzchni magazynowej. Dodatkowo w ramach modutéw istnieje mozliwos¢
stworzenia powierzchni wystawienniczej czy ekspozycyjnej. Najemcami MLP Business Parkéw sg gtdownie
firmy z branzy ustugowej, IT, farmaceutycznej, handlowej oraz prowadzace dystrybucje na rynek
lokalny. Pierwszym projektem tego typu jest MLP Business Park Berlin. Obecnie realizowane s3 projekty
w MLP Business Park t6dz oraz MLP Business Park Vienna. W najblizszym czasie rozpocznie sie budowe
MLP Business Park Schalke oraz MLP Business Park Poznan.

Gtéwnymi najemcami Grupy s3g firmy logistyczne, produkcyjne oraz z branzy e-commerce. Struktura
najemcow rozktada sie proporcjonalnie wzgledem tych segmentéw biznesowych.
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Cele strategiczne Grupy obejmuja:

* Budowanie skali ekonomicznej na obecnych rynkach strategicznych — w Polsce, Niemczech, Austrii i
Rumunii — poprzez realizacje projektow z zakresu logistyki miejskiej i obiektéw typu big-box.

e Utrzymywanie wskaznika najmu na stabilnym poziomie, wynoszagcym s$rednio ok. 90% obecnego
portfela ogétem.

¢ Realizacje budowy nowych obiektéw w oparciu o umowy najmu pre-let, jak i spekulacyjne,
z docelowym wynajmem tych powierzchni do czasu zakonczenia budowy.

Na przestrzeni ostatnich 5 lat Grupa wykazuje od 47% do 93% wynajmu powierzchni na moment
zakonczenia ich budowy.

Budowa na podstawie uméw pre-let

2019 2020 2021 2022 2023 1H 2024

Umowa pre-let = umowa najmu zostata podpisana przed rozpoczeciem budowy lub w trakcie budowy
(przed oddaniem do uzywania budynku)

¢ Pozyskanie nowych dziatek pod zabudowe na obecnych i nowych rynkach.

* Dalszg realizacje projektéw typu big-box, przede wszystkim w odpowiedzi na rozwdj handlu
elektronicznego oraz na potrzeby klientéw z sektora przemystu lekkiego w zwigzku z rosngcym popytem,
spowodowanym np. przenoszeniem produkcji z Azji do Europy.

* Koncentracje na projektach z zakresu logistyki miejskiej jako produkcie o wysokim potencjale wzrostu
— odpowiadanie na potrzeby wynikajgce z ewolucji handlu detalicznego (e-commerce) poprzez
oferowanie: mniejszych magazyndw, o powierzchni ponizej 5 tys. mkw., zlokalizowanych w obrebie lub
w poblizu miast, z tatwym dostepem do sity roboczej i transportu publicznego.

* Wzrost czynszéw w zwigzku z przedtuzaniem obowigzujgcych uméw najmu-wykorzystanie potencjatu
wzrostu przychoddw przy przedtuzaniu umow.

* Tworzenie wartosci poprzez ponowne zagospodarowanie terendw poprzemystowych.
* Sprzedaz projektéw BTS jako zrédto dodatkowego kapitatu wtasnego.
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* Budowanie wysokiej jakosci aktywow klasy A z mocnym akcentem potozonym na zréwnowazony
rozwaj: ok. 80% portfela nieruchomosci uzyskato certyfikacje na poziomie co najmniej Very Good albo
GOLD dla certyfikatow DGNB .

Krétko- i dtugoterminowa strategia MLP Group w coraz wiekszym stopniu koncentruje sie na
zrOwnowazonym rozwoju. Strategia, oparta na wzgledach srodowiskowych i spotecznych, jest zgodna z
Agenda 2030 Celéw Zréwnowazonego Rozwoju ONZ.

» Obszar Srodowisko

Gtéwnym celem MLP Group jest zmniejszenie wptywu firmy na srodowisko i osiggniecie neutralnosci
klimatycznej. Obliczono slad weglowy grupy dla zakreséw | i Il, emisja wynosi 38,5 tCO2e.

MLP Group dazy do zapewnienia jak najwiekszej efektywnosci energetycznej naszych magazynow
poprzez redukcje zuzycia energii elektrycznej i cieplnej oraz stopniowy wzrost wykorzystania
odnawialnych zrédet energii w swoich obiektach. W efekcie ograniczona zostanie emisja CO2 i innych
gazdéw cieplarnianych.

W 2023 roku zapewnialiSmy naszym najemcom w Polsce 100% energii elektrycznej ze zrdédet
odnawialnych. We wszystkich projektach logistycznych zlokalizowanych w Polsce, poczgwszy od 2022
roku cata zakupiona energia elektryczna pochodzita z odnawialnych zrédet, ktéra jest certyfikowana
gwarancjami pochodzenia. Polityka zakupu zielonej energii bedzie kontynuowana w kolejnych latach.
Ponadto MLP Group prowadzi wtasny program wytwarzania energii (PV). W roku 2023 wytworzono 400
MWh,co pozwolito na redukcje emisji okoto 325 t. CO2. Grupa inwestuje rowniez w instalacje paneli
fotowoltaicznych, na dziel publikacji raportu posiada 7,4 MWp paneli fotowoltaicznych, a kolejne 2,7
MWop jest w trakcie realizacji.

¢ Kontynuujemy nasze dziatania:

- zapewnienie certyfikatow BREEAM lub DGNB dla nowych budynkéw;.

- instalowanie inteligentnych systeméw pomiarowych i monitorujgcych w naszych nowych i istniejgcych
parkach w celu optymalizacji i kontroli zuzycia energii przez budynek,

- stosowanie urzadzen instalacyjnych o najwyzszych klasach efektywnosci energetycznej, w tym pomp
ciepta i osSwietlenia LED wewnatrz i na zewngatrz nowych budynkéw,

- stopniowe zastepowanie nieefektywnych urzadzen grzewczych i oswietleniowych w istniejgcych
budynkach,

- stopniowe ulepszanie i izolowanie przegréd zewnetrznych budynkow,

- budowa stacji tfadowania pojazdéw elektrycznych w parkach logistycznych Grupy,

- zapewnienie infrastruktury rowerowej i opcji rowerdw publicznych w parkach logistycznych Grupy,
- uwzglednianie emisji w catym cyklu zycia budynku,

- wtaczanie zielonych klauzul najmu do umoéw z naszymi najemcami,

- zastgpienie istniejgcej floty samochodowej samochodami hybrydowymi i elektrycznymi,

- zastosowanie oswietlenia LED o wysokiej klasie efektywnosci energetycznej wewnatrz i na zewnatrz
budynkdéw we wszystkich parkach logistycznych Grupy,

- zainstalowanie systemu monitorowania medidow w obiektach w celu optymalizacji zuzycia mediéw,

- budowa stacji roweréw miejskich w parkach logistycznych,

- efektywne zarzadzanie energia,

- rozwoj instalacji paneli fotowoltaicznych.
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e Obszar Spoteczenstwo

Dziatania spoteczne prowadzone przez MLP Group zgodnie ze Strategia ESG zostaty podzielone na
wewnetrzne i zewnetrzne.

W ramach dziatan wewnetrznych Spoétka koncentruje sie na rozwoju zawodowym, zdrowiu i
bezpieczenstwie swoich pracownikéw. MLP chce nadal promowac réwnos¢, roznorodnosé, integracje i
otwarty dialog w relacjach z pracownikami.

Wszystkim pracownikom oferujemy prywatng opieke medyczng, dofinansowane zajecia sportowe oraz
kursy jezyka angielskiego i niemieckiego, szkolenia i mozliwosci rozwoju zawodowego.

Rozpoczelismy cykl szkolen dla Zespotu z zakresu ESG.
W ramach kontaktdw z naszymi klientami prowadzimy z nimi dialog oraz przeprowadzamy ankiety.

Prowadzimy réwniez dialog ze spotecznosciami lokalnymi.

e Obszar tad korporacyjny

Jako spétka notowana na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie, MLP Group jest zobowigzana
do przestrzegania i utrzymywania w petnej zgodnosci z zasadami przedstawionymi w dokumencie
"Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW”.

Pracownicy sg zobowigzani do przestrzegania kodeksu etycznego regulujgcego kwestie takie jak
réwnos$é, prawa cztowieka, cyberbezpieczenstwo, polityka prywatnosci, konflikt interesdw, zapobiegania
oszustwom i defraudacjom. Wdrozono réwniez mechanizm zgtaszania nieprawidtowosci.

Jestesmy cztonkami Izby Energetyki Przemystowej i Odbiorcow Energii, cele realizujemy poprzez: prace
na rzecz obnizania kosztéw zwigzanych z pozyskiwaniem i wykorzystywaniem energii; usuwanie barier
administracyjnych i nadmiernych obcigzen fiskalnych; udziat w konsultacjach publicznych projektéw
istotnie wptywajacych na srodowisko biznesowe w Polsce; edukacje w obszarze energetyki
przemystowej i przemystow energochtonnych.

Wszystkich Partneréw Biznesowych MLP Group obowigzuje Kodeks Dobrej Wspdtpracy. ktory okresla
nasze standardy etyczne oraz zasady wspotpracy z Najemcami i wszystkimi innymi Partnerami
Biznesowymi. Przygotowanie tego dokumentu wynika z naszej strategii ESG, naszego zaangazowania w
utrzymanie najwyzszych standardéw etycznych i spotecznych we wszystkich aspektach naszej
dziatalnosci. Dokument dostepny jest na stronie: https://mlpgroup.com/wp-content/uploads/2024/04/

MB-Resolution-MLP-GROUP-Code-of-Good-Business-Practise-app-sig-sig-sigsig.pdf

Dokument ten zawiera kluczowe zasady dotyczgce:

- Etyki i zgodnosci z przepisami — zobowigzujemy sie do prowadzenia dziatalnosci w sposdb uczciwy,
przejrzysty i zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa,

- Poszanowania praw cztowieka — oczekujemy, ze wszyscy Partnerzy bedg respektowac prawa cztowieka
i dba¢ o godnos¢ swoich pracownikow,

- Zrbwnowazonego rozwoju — promujemy dziatania na rzecz ochrony $rodowiska i zréwnowazonego
rozwoju,

- Bezpieczenstwa i higieny pracy — stawiamy na zapewnienie bezpiecznych i zdrowych warunkdéw pracy,
- Polityki antykorupcyjnej — wymagamy zerowej tolerancji wobec wszelkich form korupcji i przekupstwa.

W roku 2024 MLP GROUP S.A. dotgczyta do grona Partnerdw Strategicznych Forum Odpowiedzialnego
Biznesu. Program Partnerstwa FOB to inicjatywa, skupiajgca liderow swoich branz, ktdrzy dzieki
wspotpracy z gronem ekspertow podnoszg swoje kompetencje w zakresie ESG i podejmujg wspdlne
dziatania wspierajace zréwnowazong transformacje biznesu.
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1. 3 Informacje o portfelu nieruchomosci Grupy Kapitatowej

Grupa klasyfikuje swéj portfel nieruchomosci w ramach ponizszych gtéwnych kategorii:
e nieruchomosci generujace przychody z najmu,

o projekty w trakcie budowy lub w przygotowaniu,

® bank ziemi (powierzchnia gruntu).

Struktura portfela nieruchomosci w podziale na kategorie w poszczegdlnych segmentach Grupy wedtug
stanu na dzien 30 czerwca 2024 roku:

Potencjat Powierzchnia
Portfel zabudowy dla .
. L. . w trakcie Planowane
nieruchomosci catkowitej bud budowy i budvnki
. u iw udynki
wedtug Catkowita powierzchni Y u om:‘ar!a ot w\; . (ymz)
; : rz owaniu
segmentow powierzchnia gruntu s T: preve N
gruntow (m?) (m?) (m?) (m?)
POLSKA 3583059 1537 806 1042 349 117 362 378 095
NIEMCY 412 888 209 475 79493 71813 58 169
AUSTRIA 98 249 54 520 - 54 520 -
RUMUNIA 188 045 99 000 38988 200 59 812
RAZEM 4282 241 1900 801 1160 830 243 895 496 076

Na dzien 30 czerwca 2024 roku Spoétka posiada umowy rezerwacyjne na zakup ok. 164 ha gruntéw co
pozwoli wybudowac ok. 788 tys. mkw powierzchni.

Podsumowanie powierzchni najmu bedacej w posiadaniu Grupy na dzief 30 czerwca 2024 roku (m?):

Powierzchnia w

trakcie budowy i Powierzchnia
Powierzchnia Powierzchniaw w przygotowaniu, istniejaca, w
Wybudowana Powierzchnia wybudowana, trakcie budowy i objeta trakcie budowy
powierzchnia wybudowana lecz nie w przygotowaniu umowami najmu orazw
(m.2)* iwynajeta (m?) wynajeta (m?) (m?) (m?) przygotowaniu
POLSKA 1042 349 938 617 103 732 117 362 66 000 1159711
NIEMCY 79 493 75 347 4146 71813 - 151 306
AUSTRIA R R R 54520 6772 54520
RUMUNIA 38 988 38 808 180 200 200 39188
RAZEM 1160 830 1052 772 108 058 243 895 72972 1404 725

*|stniejgca powierzchnia najmu nie zawiera powierzchni budynkéw przeznaczonych do wyburzenia w celu
wybudowania nowych budynkéw magazynowych.
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Rodzaje oferowanej powierzchni najmu:
Grupa oferuje swoim najemcom dwa typy powierzchni:
® powierzchnie magazynowa, rozumiang jako powierzchnie przeznaczong pod magazynowanie towardw,

oraz
e powierzchnie produkcyjng czyli powierzchnie przeznaczong pod prowadzenie lekkiej produkcji
przemystowe;j.

Dodatkowo Grupa udostepnia swoim najemcom powierzchnie biurowa, zwigzang z prowadzong
dziatalnoscia. Ostateczny podziat powierzchni wynajmowanej jest uzalezniony od wymagan najemcow.

Powyisze powierzchnie udostepniane sg w dwaéch formatach:
o obiekty typu City Logistics,
© magazyny big-box.

Wybudowana powierzchnia w parkach Grupy na dzien 30 czerwca 2024 roku ksztattowata sie nastepujgco:

Handel elektroniczny

Handel

Logistyka

Produkcja
Podziat powierzchni wybudowanej wg jej formatu Podziat powierzchni wybudowanej wg jej formatu
na dzien 30.06.2023 (mkw) na dzien 30.06.2023 (GAV)

H Big Box City Logistics
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Udziat projektow City Logistic w portfelu MLP bedzie sukcesywnie sie zwiekszat, obecnie Grupa realizuje
budowe kolejnych projektéw tego formatu a nastepne projekty sg w przygotowaniu do rozpoczecia
budowy. Pierwszym projektem tego typu jest MLP Business Park Berlin. Obecnie realizowane sg projekty w
MLP Business Park £6dz oraz MLP Business Park Vienna. W najblizszym czasie rozpocznie sie budowe MLP
Business Park Schalke oraz MLP Business Park Poznan.

Podziat wartosci nieruchomosci istniejgcych, w budowie i planowanych wg
jej formatow na dzien 30 czerwca 2024 roku

M Big Box
City Logistics

Zawarte nowe umowy najmu w pierwszym pétroczu 2024 roku [w m’] w podziale na kraje

59334 82678
18 890
971 3483
|
POLSKA RUMUNIA NIEMCY AUSTRIA RAZEM

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Grupa prowadzi zaawansowane negocjacje z klientami na
kolejne ok. 78 tys. mkw. Planowany termin zamkniecia negocjacji to koniec wrzesnia 2024.
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Warto$¢ portfela nieruchomosci inwestycyjnych  wykazywana w Skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym na dzierh 30 czerwca 2024 roku zawiera: (i) wartosé¢ rynkowa nieruchomosci
inwestycyjnych w wysokosci 4 998 722 tys. zt, (ii) prawo wieczystego uzytkowania gruntéw (PWUG) w
wysokosci 57 937 tys. zi, (iii) wartos¢ mieszkan w Spétce Feniks Obrot Sp. z 0.0. w kwocie 317 tys zt.

Wartos$¢ godziwa portfela nieruchomosci* Grupy wedtug segmentow i rodzajow wycenianej powierzchni na
dzien 30 czerwca 2024 roku:

Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢

odziwa odziwa odziwa Wartos¢ taczna wartos¢
Segment Waluta . g R . = L. . godziwa A R
istniejacych nieruchomosci  planowanych godziwa
. . . . . , . rezerwy gruntu
nieruchomosci w budowie nieruchomosci
Polsk w tys. EUR 775 387 57 680 52 580 15500 901 147
olska w tys. zt 3344 243 248772 226778 66 852 3 886 645
. w tys. EUR 117 370 - 66 510 - 183 880
Niemcy
w tys. zt 506 216 - 286 858 - 793 074
Austri w tys. EUR - 46 600 - - 46 600
ustria w tys. zt - 200 986 - - 200986
. w tys. EUR 22 396 - 2 005 2962 27 363
Rumunia
w tys. zt 96 594 - 8 648 12775 118 017
Razem w tys. EUR 915 153 104 280 121 095 18 462 1158 990
Razem w tys. zt 3947 053 449 758 522 284 79 627 4998 722
* wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia PWUG i nieruchomosci mieszkaniowych
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci Grupy (GAV)
a) wedtug rodzaju
NA DZIEN 30 CZERWCA 2024 NA DZIEN 31 GRUDNIA 2023

= WYBUDOWANE = WYBUDOWANE
W BUDOWIE W BUDOWIE
B GRUNTY B GRUNTY
4% 2% NA DZIEN 30 CZERWCA 2024 3% NA DZIEN 31 GRUDNIA 2023
o
B POLSKA W POLSKA
= NIEMCY = NIEMCY
H RUMUNIA
= RUMUNIA
B AUSTRIA
B AUSTRIA
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TOP 5 wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych:

Wartos¢ Wartos¢

godziwa godziwa
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 123610 533130
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. 94 280 406 630
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co. KG 81 000 349 353
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 70 060 302 169
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 66 440 286 556

Razem warto$¢ TOP 5 nieruchomosci inwestycyjnych w portfelu MLP 435 390 1877 838
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1.4 Informacje o rynku zbytu, klientach oraz dostawcach

Grupa specjalizuje sie w budowie i zarzagdzaniu nowoczesnymi centrami magazynowymi. Wszystkie
obiekty charakteryzujg sie bardzo atrakcyjng lokalizacjg, w poblizu duzych aglomeracji miejskich i
gtéwnych weztéw drogowych. Grupa dziata na rynku polskim, niemieckim, austriackim i
rumunskim.

Grupa prowadzi obecnie 29 projektow logistycznych zlokalizowanych w 4 krajach europejskich. W
tym w Polsce znajdujg sie 22 projekty logistyczne w kluczowych lokalizacjach. W Niemczech
Grupa aktualnie prowadzi 5 projektéw logistycznych oraz po jednym projekcie logistycznym w:
Rumunii i Austrii.

Grupa ma podpisane umowy na opcje zakupu gruntow w kolejnych lokalizacjach w Polsce,
Niemczech, co umozliwia rozszerzenie oferty lokalizacyjnej najemcom.

1. 4.1 Struktura sprzedazy Grupy

Grupa uzyskuje przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych w parkach logistycznych na
terenie Polski, Niemiec oraz Rumunii. Ponizsza tabela przedstawia rodzaje uzyskiwanych
przychoddw zwigzanych z wynajmem nieruchomosci.

Przychody ze sprzedazy
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023  zmiana (%)
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych:
Czynsz z najmu z nieruchomosci inwestycyjnych 108 546 100 188 8,3%
Przychody z tytutu refakturowania kosztéw

. 38343 36 298 5,6%
operacyjnych
Przychody z refakturowania mediéw 39187 48 162 -18,6%
Pozostate przychody 1597 1049 52,2%
Przychody ze sprzedazy 187 673 185 697 1,1%

Przychody ze sprzedazy w pierwszej potowie 2024 roku Przychody ze sprzedazy w pierwszej potowie 2023 roku
Niemcy Niemcy

18194 18776

Rumunia Rumunia

4636 2 803

Austria Austria

Polska 20 P0|Ska 131
164 823 163 987
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W pierwszym poétroczu 2024 roku Grupa odnotowata przychody ze sprzedazy na taczng kwote 187
673 tys. zt, co stanowito wzrost o 1% w stosunku do tego samego okresu 2023 roku. Przychody z
czynszéw stanowity gtéwng pozycje przychoddéw i wzrosty o 8% w stosunku do pierwszego
potrocza 2023 roku.

Wptyw zmiany kurséw na przychody z czynszow zostat opisany w pkt. 3.1.1

Polska stanowita gtéwny segment dziatalnosci Grupy i wygenerowata 88% przychodéw ze

sprzedazy i utrzymuje sie na porownywalnym poziomie w stosunku do analogicznego okresu 2023
roku.

Z kolei na rynku rumunskim przychody ze sprzedazy wyniosty 4,6 min zt i wzrosty o 65% w
stosunku do analogicznego okresu 2023 w zwigzku z wydaniem najemcom dodatkowej
powierzchni.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku 10 najwiekszych najemcéw Grupy odpowiadato za 34%

przychoddéw grupy wygenerowanych w pierwszym potroczu 2024 r. (na dzien 30 czerwca 2023
roku byto to 35%).

1. 4.2 Kluczowi kontrahenci

W analizowanym okresie spotki z Grupy wspotpracowaty gtdwnie z dostawcami Swiadczgcymi
nastepujace ustugi:

© budowlane (w ramach realizacji projektéw inwestycyjnych oraz deweloperskich),

® dostawy medidw,

® doradcze — doradztwo prawne, biznesowe,

© utrzymania technicznego nieruchomosci,

® ochrony.

W przypadku ustug budowlanych, generalni wykonawcy wybierani sg w procesie organizowanych
wewnetrznie procedur przetargowych. W 2024 roku Grupa wspotpracowata z firmami
budowlanymi: Wielkopolskie Przedsiebiorstwo Inzynierii Przemystowej Spétka Komandytowa, BIN -
Biuro Inzynierskie Sp. z o0.0., Goldbeck Rhomberg GmbH w ramach systemu generalnego
wykonawstwa, z ktérymi obroty w pierwszym pétroczu 2024 roku przekroczyty 10% przychoddéw
Grupy.

W przypadku zakupu pozostatych ustug szeroka baza dostawcéw powoduje, ze Grupa nie jest
uzalezniona od jednego dostawcy. W 2024 roku obroty z zadnym z pozostatych dostawcéw nie
przekroczyty 10% przychoddéw Grupy.
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2. Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

2.

1

. 1.1

. 1.2

Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w pierwszym poéfroczu 2024 roku

W pierwszej potowie 2024 roku Grupa kontynuowata swojg dziatalno$¢ polegajaca na budowie i
wynajmie nieruchomosci magazynowo-produkcyjnych oraz projektow biznesowych. Budowy
prowadzone byly gtéwnie w systemie generalnego wykonawstwa, zlecanego wyspecjalizowanym
zewnetrznym podmiotom.

W omawianym okresie Grupa prowadzita réwnolegle kilkanascie projektéw deweloperskich. Na koniec

czerwca 2024 roku w portfelu Grupy znajdowato sie 1 161 tys. mkw powierzchni wybudowanej oraz 244

tys. mkw powierzchni w trakcie budowy i przygotowaniu. Zarzad Spétki na biezaco dokonywat przegladu

i oceny:

o biezacych projektéw w okresie ich realizacji od strony postepu prac budowlanych,

® osigganych i spodziewanych przychoddw ze sprzedazy,

° mozliwie najlepszego wykorzystania istniejgcych zasobéw ziemi w Grupie oraz dostosowania oferty
sprzedazy do przewidywanych oczekiwan i popytu na rynku,

* mozliwych do zakupu gruntéw pod kolejne inwestycje do realizacji w kolejnych latach,

o optymalizacji finansowania dziatalnosci inwestycyjnej Grupy.

Projekty inwestycyjne rozpoczete i zakoriczone

W pierwszym poétroczu 2024 roku Grupa prowadzita realizacje projektéw inwestycyjnych o tacznej
powierzchni 243 tys. mkw. oraz na dzierr 30 czerwca 2024 roku posiadata w przygotowaniu ok. 73 tys.
mkw. co tgcznie daje 316 tys. mkw.

Sposrod tgcznej powierzchni 316 tys. mkw. projektéw, ktére byty realizowane i w przygotowaniu w
pierwszym poétroczu 2024 roku, 72 tys. mkw. powierzchni projektéw zostata rozpoczeta w 2023 roku i
zakoriczona w pierwszym poétroczu 2024 roku (m.in. MLP Pruszkéw V - 34 tys.mkw., MLP Gorzéw- 22 tys.
mkw., MLP Bucharest- 16 tys. mkw.). Z kolei w 2024 roku Grupa rozpoczeta realizacje projektow o
tacznej powierzchni 70,5 tys. mkw., sposréd ktérych 0,6 tys. mkw. zakoriczy sie w drugiej potowie 2024
roku, a 69,9 tys. mkw. zaplanowanych jest do oddania do uzytkowania w 2025 roku.

Projekty inwestycyjne obecnie realizowane i w przygotowaniu

Sposrod 243 tys. mkw. projektéw realizowanych w 2024 roku, zakoriczonych zostato tgcznie 72 tys.
mkw. Projekty te zlokalizowane byty w Polsce (m.in. 34 tys. mkw. w MLP Pruszkéw V, 22 tys. mkw. w
MLP Gorzéw) oraz w Rumunii 16 tys. mkw.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku w trakcie budowy pozostawato 171 tys. mkw.

Ponadto pipeline projektéw Grupy objety pozwoleniami na budowe to kolejne 73 tys. mkw.
Sukcesywnie kontynuowany jest proces uzyskiwania niezbednych zgdd i pozwolen w celu rozpoczecia
budowy nowej powierzchni magazynowej na terenach gruntéw juz posiadanych jak i zarezerwowanych
przez Grupe.

Spotki z Grupy posiadajg szereg umow rezerwacyjnych na zakup nowych gruntéow o tgcznej powierzchni
ok. 164 ha. Grunty te nie s3 wykazywane w bilansie Grupy.
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Projekty realizowane sg przez Grupe gtdwnie w systemie pre-lease, tzn. rozpoczecie procesu inwestycji
jest warunkowane podpisaniem umowy najmu z potencjalnym najemcg. W pierwszym potroczu 2024
roku Grupa kontynuowata, w wybranych lokalizacjach, realizacje projektéw spekulacyjnych typu big-box
oraz City Logistics, stanowigcych wraz z projektami pre-lease wieksze zadania inwestycyjne jako
odpowiedz na biezgca sytuacje rynkowa.

2. 1.3 Umowy znaczqce dla dziatalnosci gospodarczej Grupy

Znaczqcy dostawcy, z ktorymi w pierwszym potroczu 2024 roku zawarto umowy o tgcznej wartosci
przekraczajqcej 10% wartosci kapitafow wtasnych MLP GROUP S.A.

W pierwszym poétroczu 2024 spoétka zalezna MLP Business Park Vienna zawarta umowe z Goldbeck
Rhomberg GmbH z siedzibg w Wiedniu, na mocy ktérej wybudowane zostang 4 budynki magazynowo-
biurowe, objete czesciowo umowg najmu, w parku logistycznym MLP Business Park Vienna o
powierzchni ok. 55 tys. mkw.

2. 1.4 Umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Grupa MLP Group S.A. nie posiada zadnych informacji na temat ewentualnych umoéw pomiedzy
akcjonariuszami Spofki.

Grupa MLP Group S.A. nie posiada takze informacji na temat ewentualnych uméw (w tym réwniez
zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

2. 1.5 Umowy wspdtpracy lub kooperacji

Grupa MLP Group S.A. nie zawarta w pierwszym pdtroczu 2024 roku zadnych znaczacych umoéw
dotyczacych wspotpracy lub kooperacji z innymi podmiotami.

2. 1.6 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje zawarte przez Spétke lub jednostki od niej zalezne z podmiotami powigzanymi
zawarte byty na warunkach rynkowych.

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiony zostat w nocie 25 Srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024
roku.

2. 1.7 Spory sqdowe

Postepowania toczqce sie przed sqdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

W dniu 19 lutego 2024 roku Sad Okregowy w Warszawie wydat postanowienie o umorzeniu
postepowania w sprawie z powddztwa MLP Sp. z 0.0. sp. SKA ( dawniej: MLP Tychy Sp. z 0.0.) przeciwko
European Bakeries Sp. z 0.0. i CreditForce Holding B.V. w stosunku do pozwanej CreditForce Holding B.V.

w Houten ( Holandia).
Spotki MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw IIl Sp. z 0.0. otrzymaty w

latach 2012-2014 decyzje o zmianie optaty za wieczyste uzytkowanie. Wedtug tych decyzji tagczna
potencjalna kwota do zaptaty obliczona na dzied 30 czerwca 2024 roku to 36 644 tys. zt. Zarzad ww.
spoétek nie akceptuje wysokosci naliczonych optat, w zwigzku z tym sprawa zostata skierowana do sgdu.
Starostwo nie uwzglednito naktadéw poniesionych przez spétki.

Grupa w latach poprzednich oraz roku biezgcym utworzyta rezerwe na czesé¢ potencjalnych roszczen
Starosty Pruszkowskiego z tytutu zmiany optaty za wieczyste uzytkowanie w tgcznej kwocie 11 030 tys. zt.
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Rozwadj Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., czynniki ryzyka

Kluczowe rodzaje ryzyka, czynniki istotne dla rozwoju Grupy

Dziatalno$¢ Grupy narazona jest na nastepujgce rodzaje ryzyka wynikajgce z posiadania instrumentéw
finansowych:

® Ryzyko kredytowe,
® Ryzyko ptynnosci,
® Ryzyko rynkowe.

Zarzad ponosi odpowiedzialno$¢ za ustanowienie i nadzér nad zarzgdzaniem ryzykiem przez Grupe, w
tym identyfikacje i analize ryzyk, na ktére Grupa jest narazona, okreslenie odpowiednich ich limitéw i
kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do limitow. Zasady i procedury
zarzadzania ryzykiem podlegajg regularnym przeglgdom w celu uwzglednienia zmiany warunkow
rynkowych i zmian w dziatalnosci Grupy.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe definiowane jest jako ryzyko poniesienia straty finansowej przez Grupe w sytuacji,
kiedy kontrahent lub druga strona transakcji nie spetni swoich umownych obowigzkéw. Ryzyko
kredytowe zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami, udzielonymi pozyczkami oraz srodkami
pienieznymi i ich ekwiwalentami.

Celem zarzadzania ryzykiem jest utrzymywanie stabilnego i zrdwnowazonego pod wzgledem jakosci i
wartosci portfela wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji w dtuzne
instrumenty finansowe dzieki polityce ustalania limitéw kredytowych dla stron umowy.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w spetnieniu przez Grupe obowigzkéw zwigzanych
ze zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane sg w drodze wydania srodkéw pienieznych lub innych
aktywow finansowych. Zarzadzanie ptynnoscig przez Grupe polega na zapewnianiu, aby w mozliwie
najwyzszym stopniu, Grupa posiadata ptynnos¢ wystarczajgcg do regulowania wymagalnych
zobowigzan, zaréwno w normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub
podwazenie reputacji Grupy. W tym celu Grupa monitoruje przeptywy pieniezne, zapewnia Srodki
pieniezne w kwocie wystarczajacej dla pokrycia oczekiwanych wydatkéw operacyjnych i biezgcych
zobowigzan finansowych oraz utrzymuje zatozone wskazniki ptynnosci.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy
procentowe, ceny instrumentéw kapitalowych beda wptywaé na wyniki Grupy lub na warto$¢
posiadanych instrumentéw finansowych. Grupa mityguje to ryzyko poprzez state monitorowanie stopnia
narazenia Grupy na ryzyko rynkowe i utrzymywanie tego ryzyka w granicach przyjetych parametréw,
przy jednoczesnym dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu z inwestycji. Dziatania spétek z Grupy w tym
zakresie obejmuja stosowanie rachunkowosci zabezpieczen tak, aby minimalizowa¢ wptyw zmiennosci
cen rynkowych na wyniki finansowe.
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Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe zwigzane jest ze sprzedaza, zakupami, kredytami i pozyczkami, ktére denominowane
s3 w walutach innych (gtéwnie Euro) niz waluta funkcjonalna spétek wchodzacych w sktad Grupy.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzane sg w walucie PLN, ktéra jest walutg
funkcjonalng Grupy. W celu dokonania szacunkowych wyliczen, co do poziomu kapitatu niezbednego dla
realizacji jej celéw strategicznych, Grupa wykorzystuje euro jako walute odniesienia. Wiekszosc¢
inwestycji realizowanych i planowanych przez Grupe w ramach jej strategii biznesowej jest wyrazana w
euro. We wszystkich krajach dziatalnosci Grupy pozyskiwane finansowanie dtuzne jest wyrazone w euro,
umowy z generalnymi wykonawcami réwniez zawierane s3 w euro lub sg denominowane do euro,
ponadto Grupa uzyskuje przychody z czynszow w euro lub czynsze sg denominowane do euro. Stad
Grupa w celu zabezpieczenia ryzyka walutowego (ang. currency hedging) stosuje hedging naturalny.
Takie powigzanie finansowania ze zrédtami przychoddéw ogranicza ryzyko kursowe do minimum lub je
catkowicie eliminuje. Jedynie pewna cze$s¢ kosztow Grupy, takich jak niektore pozycje kosztow
budowlanych, koszty ustug obcych, materiatéw, mediéw i wynagrodzen dla pracownikéw, ponoszona
jest w walutach rynkéw geograficznych, na ktérych dziata Grupa, tj. polski ztoty, rumunski lej czy euro.
Dla celéw sprawozdawczych, Grupa przelicza pozycje w euro na walute funkcjonalng. Biorgc pod uwage
wahania kurséw walut na parze PLN/EUR, wszelka istotna aprecjacja waluty funkcjonalnej Grupy moze
znacznie obnizy¢ przychody Grupy na skutek przeliczenia czynszow wyrazonych w euro na PLN.

Ryzyko stopy procentowej

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej ma przede wszystkim za zadanie uniezaleznienie sie od
zmiennych warunkéw rynkowych oraz umozliwienie precyzyjnego planowania w zakresie poziomu
kosztéw w poszczegdinych okresach. W zwigzku z powyiszym, efekt prowadzonych dziatan
zabezpieczajacych winien by¢é ujmowany w sposob niemajgcy wptywu na wynik finansowy, jako nie
majacy charakteru operacyjnego.

Obligacje korporacyjne wyemitowane na polskim rynku kapitatowym s3g oprocentowane wedtug
zmiennej stopy procentowe;j.

Umowy kredytowe Grupy w przewazajgcej czesci oprocentowane sg w oparciu o zmienne stopy
procentowe. Spotki z Grupy zawierajg rowniez umowy kredytowe w oparciu o statg stope procentows.
Wysokos¢ stop procentowych jest w wysokim stopniu uzalezniona od wielu czynnikdw, wtacznie z
polityka monetarng bankéw centralnych oraz krajowymi i miedzynarodowymi warunkami
gospodarczymi i politycznymi, a takze innymi czynnikami bedacymi poza kontrolg Grupy. Zmiany stop
procentowych moga zwiekszy¢ koszt finansowania Grupy z tytutu istniejacych zobowigzan finansowych,
a przez to wptyng¢ na jej rentownos¢. Ewentualna koniecznos¢ zabezpieczenia ryzyka stop
procentowych jest rozpatrywana przez Grupe dla kazdego przypadku indywidualnie. W celu
ograniczenia wptywu ryzyka zmian stép procentowych spétki z Grupy zawierajg transakcje typu
»Interest Rate Swap” z bankami finansujacymi ich dziatalno$¢. Zmiany stop procentowych mogg miec
istotny, negatywny wptyw na sytuacje finansowg i wyniki Grupy.

Celem zabezpieczenia sg przeptywy pieniezne z tytutu odsetek podlegajacych ryzyku stopy procentowe;.
Dla realizacji tego celu Spoétki z Grupy w mozliwych przypadkach zawierajg umowy kredytu o statej
stopie procentowe;.
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Oprdécz wyzej wymienionych ryzyk dziatalnos¢ Grupy narazona jest takze na ponizsze czynniki ryzyka:
Ryzyko zwigzane z zaleznoscig Grupy od sytuacji makroekonomicznej

Rozwdj rynku nieruchomosci komercyjnych, na ktorym dziata Grupa, jest uzalezniony zaréwno od zmian
zachodzacych w sektorze budowlanym i nieruchomosciowym, tendencji wystepujacych w sektorach:
produkcji, handlu, przemystu, ustug, transportu, jak i od rozwoju catej gospodarki, na ktory ma wptyw
wiele czynnikdéw makroekonomicznych, takich jak: militarna agresja Rosji na Ukrainie oraz zwigzane z
tym sankcje natozone na Rosje i Biatorus (jak réwniez retorsje tych panstw), dynamika wzrostu
gospodarczego, poziom inflacji, wysokos¢ stop procentowych, sytuacja na rynku pracy oraz wartosé
bezposrednich inwestycji zagranicznych. Dziatalno$¢ Grupy posrednio uzalezniona jest od zmian
Swiatowej koniunktury gospodarczej. Na dziatalno$¢ Grupy majg wptyw w szczegdlnosci: militarna
agresja Rosji na Ukrainie oraz zwigzane z tym sankcje natozone na Rosje i Biatorus (jak rdwniez retorsje
tych panstw), dynamika PKB, wysokos$¢ stopy inflacji, wysokosé stép procentowych oraz oczekiwania
dotyczgce zmian tych stdp, ktére wptywajg na zachowania konsumentéw oraz przedsiebiorcéw, kursy
walut, wysokos¢ stopy bezrobocia, wysokos¢ sredniego wynagrodzenia oraz mediany wynagrodzen i
dochodow, polityka fiskalna i monetarna Unii Europejskiej, w tym panstw, w ktérych spétki z Grupy
prowadza dziatalno$¢. Na tempo wzrostu gospodarki krajowej, a tym samym takze na dziatalnosc¢ i
wyniki Grupy wptyw moze mieé dekoniunktura i spowolnienie gospodarki swiatowej. Negatywne zmiany
sytuacji makroekonomicznej oraz polityki gospodarczej i monetarnej Polski, Rumunii, Europejskiego
Banku Centralnego oraz innych krajow mogag w sposdb istotny negatywnie wptynac na wyniki finansowe
Grupy i zdolnos¢ realizacji jej planow.

Ryzyko zwigzane z czynnikami charakterystycznymi dla sektora nieruchomosci

Grupa ponosi rowniez ryzyko zwigzane z czynnikami charakterystycznymi dla sektora nieruchomosci
zwigzane z nabywaniem, posiadaniem i zarzagdzaniem nieruchomosciami.

Na przychody oraz warto$¢ nieruchomosci wptyw mogg miec liczne czynniki, takie jak: zmiany w
przepisach prawa oraz regulacjach administracyjnych, w tym dotyczgcych uzyskiwania pozwolen bgdz
zezwolen, okreslania przeznaczenia gruntu, podatkéw; cykliczne zmiany na rynkach nieruchomosci, na
ktorych Grupa prowadzi dziatalnosé¢; zdolnosé do pozyskiwania odpowiednich ustug w zakresie budowy,
zarzadzania, konserwacji oraz ustug zwigzanych z zabezpieczeniem mienia. Grupa podejmuje dziatania
majgce na celu ochrone jej dziatalnosci przez negatywnym wptywem wymienionych czynnikéw.

Ryzyko zwigzane ze spadkiem koniunktury na rynku nieruchomosci oraz ogdélnym pogorszeniem
sytuacji ekonomicznej

Spadek koniunktury na rynku nieruchomosci moze negatywnie wptyngé¢ na wyniki Grupy pod wzgledem
dochodéw osigganych z wynajmu powierzchni magazynowej. W przypadku niewywigzania sie przez
najemcéw z ich zobowigzan lub braku najemcow, Grupa nie bedzie w stanie uzyskiwac przychodéw z
wynajmu, a jednoczesnie ponosi¢ bedzie koszty zwigzane z dang nieruchomoscia (koszty prawne oraz
wyceny, koszty konserwacji, ubezpieczenia, lokalne podatki od nieruchomosci). Poziom cen wynajmu
oraz cena rynkowa nieruchomosci sg, co do zasady, zalezne od sytuacji ekonomicznej. Spadek poziomu
cen rynkowych moze powodowaé ustalenie innych pozioméw czynszu niz planowane i prowadzi¢ do
strat w ramach danego projektu lub potrzeby znalezienia alternatywnego wykorzystania gruntéw
zakupionych pod inwestycje. Wystgpienie tych zdarzen moze miec istotny, negatywny wptyw na
dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowg oraz wyniki.
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Ryzyko ubezpieczeniowe

Nieruchomosci Grupy mogg zosta¢ zniszczone lub uszkodzone z powodu wielu przewidywalnych lub
nieprzewidywalnych okolicznosci. Mozliwe jest takze poniesienie szkody przez osoby trzecie w wyniku
zdarzen, za ktore odpowiada Grupa. Ze wzgledu na zakres ochrony ubezpieczeniowej posiadanej
obecnie przez Grupe, istnieje ryzyko, ze takie szkody lub roszczenia nie zostang pokryte z ubezpieczenia
lub Ze zostang tylko czesciowo pokryte z ubezpieczenia. Niektére rodzaje ryzyka nie podlegajg
ubezpieczeniu, a w przypadku innych rodzajéw ryzyka koszty sktadek ubezpieczenia sg niewspétmiernie
wysokie w stosunku do prawdopodobienstwa wystgpienia ryzyka. Posiadane przez Grupe polisy
ubezpieczeniowe mogg nie zabezpiecza¢ Grupy przed wszystkimi stratami, jakie Grupa moze ponies¢ w
zwigzku ze swojg dziatalnoscig, a niektére rodzaje ubezpieczenia mogg by¢ niedostepne na
uzasadnionych komercyjnie warunkach lub w ogdle. W zwigzku z powyzszym ochrona ubezpieczeniowa
Grupy moze nie by¢ wystarczajaca, aby w petni zrekompensowaé straty poniesione w zwigzku z jej
nieruchomosciami.

Ryzyko niezrealizowania zyskownych inwestycji, w szczegélnosci w prowadzonej dziatalnosci
deweloperskiej:

Zdolnos$¢ Grupy do rozpoczecia i zakonczenia zagospodarowania, przebudowy lub modernizacji jej
nieruchomosci zalezy od szeregu czynnikdw, z ktérych niektére sg poza jej kontrolg. Czynniki te
obejmujg w szczegdlnosci mozliwosci uzyskania przez Grupe wszelkich wymaganych decyzji
administracyjnych, zapewnienia finansowania zewnetrznego na zadowalajgcych warunkach Ilub
zapewnienia go w ogole, zaangazowania rzetelnych wykonawcéw oraz pozyskania odpowiednich
najemcéw.

Nastepujgce czynniki, nad ktérymi Grupa ma ograniczong kontrole albo nie ma jej wcale, ktére moga
spowodowac opdznienie albo w inny sposdb niekorzystnie wptyngé na realizacje lub modernizacje
obiektéw Grupy, obejmuja:

e wzrost kosztéw materiatéw, kosztéw zatrudnienia lub pozostatych kosztéow, ktéry moze
spowodowac, ze ukonczenie projektu bedzie nieoptacalne;

e dziatania podejmowane przez organy administracji publicznej i samorzadowej skutkujgce
nieprzewidzianymi zmianami w planach zagospodarowania przestrzennego i w wymogach
architektonicznych;

o wady lub ograniczenia tytutu prawnego do dziatek lub budynkéw nabytych przez Grupe albo wady,
ograniczenia lub warunki zwigzane z decyzjami administracyjnymi dotyczgcymi dziatek posiadanych
przez Grupe;

® zmiany obowigzujgcych przepiséw prawa, regulaminow lub standardéw, ktére wejdg w zycie po
rozpoczeciu przez Grupe etapu planowania lub budowy projektu, skutkujace poniesieniem przez
Grupe dodatkowych kosztéw lub powodujgce opdznienia w realizacji projektu lub jego interpretacji
albo zastosowania;

® naruszenia standardéw budowlanych, btedne metody realizacji budowy lub wadliwe materiaty
budowlane;

* wypadki przemystowe, dotychczas nieujawnione istniejgce zanieczyszczenie gleby oraz potencjalna
odpowiedzialnos¢ z tytutu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska i innych wtasciwych przepiséw
prawa, przyktadowo, zwigzanych ze znaleziskami archeologicznymi lub niewybuchami albo
materiatami budowlanymi, ktdre zostang uznane za szkodliwe dla zdrowia;

e sity natury, takie jak zte warunki atmosferyczne, trzesienia ziemi i powodzie, ktére moga uszkodzi¢
albo opdznic realizacje projektow;

e akty terroru lub zamieszki, bunty, strajki lub niepokoje spoteczne.
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Projekty inwestycyjne Grupy mogg by¢ prowadzone wytgcznie wtedy, gdy dziatki, na ktorych sg
realizowane, majg zapewniong odpowiednig, wymagang z mocy prawa, infrastrukture techniczng (np.
dostep do drég wewnetrznych, mozliwos¢ podtgczen do medidw czy okreSlone procedury ochrony
przeciwpozarowej i odpowiednie instalacje zapewniajace te ochrone). Odpowiednie organy mogg
zobowigzaé¢ Grupe do stworzenia wymaganej przepisami prawa dodatkowej infrastruktury w ramach
wykonywanych przez nig prac budowlanych, zanim wydadzg odpowiednie decyzje administracyjne.
Takie dodatkowe prace mogg istotnie wptyngé na koszty budowy danego obiektu.

Ponadto, realizacja niektérych projektéw moze sta¢ sie nieoptacalna lub niewykonalna z powoddw,
ktore sg poza kontrolg Grupy, takich jak spowolnienie na rynku nieruchomosci. Grupa moze nie by¢ w
stanie zrealizowac tych projektéw w terminie, w ramach budzetu lub w ogdle, z ktérejkolwiek z
powyzszych albo innych przyczyn, co moze wptyngé na wzrost kosztow lub opdinié realizacje projektu
badz spowodowad jego zaniechanie.

Ryzyko dotyczace generalnych wykonawcow

Grupa zleca realizacje swoich projektéw generalnym wykonawcom lub innym podmiotom zewnetrznym.
Powodzenie realizacji budowy projektéw zalezy od zdolnosci Grupy do zatrudnienia generalnych
wykonawcéw, ktorzy realizujg projekty zgodnie z przyjetymi standardami jakosci i bezpieczenstwa, na
komercyjnie uzasadnionych warunkach, w uzgodnionych terminach oraz w ramach zatwierdzonego
budzetu. Niemoznos$¢ zatrudnienia generalnych wykonawcéw na komercyjnie uzasadnionych warunkach
i niedotrzymanie przez generalnych wykonawcéw przyjetych standardow jakosci i bezpieczenstwa lub
nieukoniczenia budowy lub remontu w terminie lub w ramach uzgodnionego budzetu moze
spowodowac wzrost kosztow realizacji przedsiewziecia, opdznienia w jego realizacji, a takze roszczenia
wobec Grupy. Ponadto, wyzej wspomniane zdarzenia moga negatywnie wptyna¢ na wizerunek Grupy i
mozliwosci sprzedazy ukonczonych projektow.

Sita finansowa i ptynno$¢ generalnych wykonawcéw Grupy mogg okaza¢ sie niewystarczajagce w
przypadku znacznego pogorszenia koniunktury na rynku nieruchomosci, co z kolei mogtoby doprowadzic¢
do ich upadtosci, niekorzystnie wptywajac na realizacje strategii Grupy. Ewentualne zabezpieczenia,
ktore sg zwykle ustanawiane przez generalnych wykonawcow w celu zabezpieczenia wykonania
zobowigzan wynikajacych z odpowiednich uméw zawieranych z Grupa, mogg nie objgé catosci kosztéw i
szkdd poniesionych przez Grupe w takich okolicznosciach.

Uzaleznienie Grupy od generalnych wykonawcéw naraza takie Grupe na wszelkie ryzyka zwigzane z
niskg jakoscig pracy takich generalnych wykonawcéw, ich podwykonawcéw i pracownikéw oraz z
wadami konstrukcyjnymi. W szczegdlnosci, Grupa moze ponosi¢ straty ze wzgledu na koniecznosé
zaangazowania innych wykonawcéw do poprawy wadliwie wykonanych prac lub ze wzgledu na
konieczno$¢ zaptaty odszkodowania na rzecz oséb, ktére poniosty straty w zwigzku z wadliwie
przeprowadzonymi pracami. Ponadto, istnieje ryzyko, ze takie straty lub koszty nie zostang pokryte z
ubezpieczenia Grupy, przez wykonawce ani przez odpowiedniego podwykonawce.
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Ryzyko zwigzane z uzyskiwaniem decyzji administracyjnych

W ramach swojej dziatalnosci oraz w ramach zarzadzania swoimi aktywami Grupa jest zobowigzana do
pozyskiwania wielu pozwolen, zgdd, decyzji administracyjnych lub innego rodzaju orzeczen od organdéw
administracji publicznej, a w szczegdlnosci pozwolern na realizacje, budowe i uzytkowanie swoich
nieruchomosci. Grupa nie moze zapewnic, ze wszystkie takie zezwolenia, zgody, decyzje administracyjne
lub innego rodzaju orzeczenia organdw administracji publicznej w zwigzku z istniejgcymi
nieruchomosciami lub nowymi inwestycjami zostang uzyskane w terminie (w tym ze wzgledu na
aktualizacje ryzyka zwigzanego z wystgpieniem pandemii COVID-19 opisanego powyzej) lub ze zostang
uzyskane w ogdle, ani ze posiadane obecnie lub uzyskane w przysztosci zezwolenia, zgody, decyzje
administracyjne lub innego rodzaju orzeczenia organdéw administracji publicznej nie zostang cofniete,
lub Zze termin ich obowigzywania zostanie w odpowiednim czasie przedtuzony. Ponadto, organy
administracji publicznej mogg uzalezni¢ wydanie niektérych decyzji administracyjnych lub innych
orzeczen od spetnienia przez Grupe dodatkowych warunkéw (w tym np. zapewnienie przez Grupe
odpowiedniej infrastruktury) lub natozy¢ na Grupe w takich decyzjach dodatkowe warunki i
zobowigzania, co moze wigza¢ sie z koniecznoscia poniesienia dodatkowych kosztow oraz z
przedtuzeniem postepowania i czasowym ograniczeniem uzyskiwania przychodéw wynikajacych z takich
opdznien.

Ponadto Grupa moze dazyé¢ do zmian w niektdrych projektach czy obiektach Grupy, jak réwniez do
zmiany przeznaczenia nieruchomosci tak, aby wykorzysta¢ je bardziej efektywnie lub zgodnie z
tendencjami obowigzujgcymi w danym okresie na rynku nieruchomosci. Wprowadzenie takich zmian
moze okazac sie niemozliwe ze wzgledu na trudnosci w uzyskaniu lub zmianie wymaganych pozwolen,
zgodd, decyzji administracyjnych lub innych orzeczen organéw administracji publicznej, w szczegdlnosci w
przypadku nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow.

Dodatkowo organizacje spoteczne i organizacje zajmujgce sie ochrong srodowiska, a takze wiasciciele
nieruchomosci graniczacych oraz okoliczni mieszkaricy moga podejmowac dziatania zmierzajace do
uniemozliwienia Grupie uzyskania wymaganych zezwolen, zgdd, decyzji administracyjnych lub innego
rodzaju orzeczen organdw administracji publicznej, m.in. biorgc udziat w postepowaniach
administracyjnych i sgdowych z udziatem Grupy, zaskarzajac decyzje, postanowienia i orzeczenia
wydane w toku takich postepowan, jak réwniez rozpowszechniajgc negatywne i szkalujgce Grupe
informacje dotyczace inwestycji Grupy. Powyzsze dziatania mogg w szczegdlnosci istotnie przedtuzyc
wdrazanie przez Grupe jej dziatan inwestycyjnych, opdznienie uzyskania oczekiwanych przychoddw, a
takze spowodowal poniesienie przez Grupe dodatkowych kosztéw w zwigzku z prowadzonymi
inwestycjami.
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Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem gruntow

Skutecznos¢ i skala dziatalnosci operacyjnej Grupy sg uzaleznione m.in. od podazy odpowiednich
nieruchomosci do zabudowy, poziomu cen tych nieruchomosci, a takze ich sytuacji prawnej. Realizacja
przyjetej strategii oraz osigganie oczekiwanych wynikdw sg uzaleznione od zdolnosci do wyszukiwania
oraz nabywania odpowiednich nieruchomosci po konkurencyjnych cenach, a takze finansowania nabycia
na odpowiednich warunkach. Mozliwos¢ pozyskiwania gruntéw pod realizowane inwestycje w
atrakcyjnych lokalizacjach zalezy zaréwno od sprawnosci dziatania Grupy, jak rowniez od prawnych
aspektéw dziatalnosci operacyjnej Grupy i od obiektywnych czynnikdow otoczenia rynkowego (tj. wysoka
konkurencja na rynku gruntéw, dtugi czas potrzebny do zmiany prawnego przeznaczenia gruntéw,
spowodowany opdznieniami w uchwalaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub
ich brakiem oraz ograniczony zaséb terendéw z odpowiednig infrastruktura). Grupa posiada zespét oséb
zajmujacych sie wyszukiwaniem odpowiednich gruntéw, ich analizg prawng, analiza potencjatu,
prowadzeniem proceséw administracyjnych. Grupa takie wspotpracuje w tym zakresie z grupg
renomowanych doradcow rynkowych i prawnych.

Wptyw na ceny nieruchomosci gruntowych majg posrednio m.in. popyt na wynajem powierzchni
magazynowo- produkcyjnych i biurowych, a takie sytuacja makroekonomiczna, dostepnosé
finansowania, podaz powierzchni magazynowo-produkcyjnych i biurowych na danym obszarze, a takze
oczekiwania najemcow co do standardu i lokalizacji. Grupa stara sie efektywnie reagowac na zmiany
makroekonomiczne m.in. poprzez etapowa realizacje inwestycji.

Niekorzystny wptyw na konkurencyjnos¢ i rentownos¢ nowych inwestycji Grupy na gruntach
nabywanych w przysztosci moze miec¢ takze wzrost cen gruntéow. Wiaze sie to z tym, iz koszty nabycia
gruntéw pod inwestycje stanowig istotny czynnik decydujgcy o optacalnosci danego projektu. Z drugiej
strony, wzrost cen gruntéw moze sie przetozy¢ na wieksza konkurencyjnos¢ inwestycji realizowanych
przez Grupe na gruntach, ktére wczesniej zostaty kupione po nizszych cenach. Aby zminimalizowac
wptyw ryzyka wzrostu cen gruntéw, Grupa posiada bank ziemi z przygotowanymi projektami o facznej
powierzchni okoto 164 ha. Natomiast spadek wartosci gruntow moze sie przetozy¢ na spadek wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych, a takze na konkurencyjnosé i rentownos¢ niektérych inwestycji Grupy
realizowanych na gruntach z posiadanego przez Grupe banku ziemi.

Ryzyko faktycznego i potencjalnego wptywu inwazji Rosji na Ukraine na dziatalno$¢ Emitenta i jego
Grupy Kapitatowej

W zwigzku z inwazjg Rosji na Ukraine rozpoczetg pod koniec lutego 2022 roku Emitent podkresla, ze nie
prowadzi zadnej dziatalnosci operacyjnej na rynku ukraifiskim ani rosyjskim. Na obecng chwile Emitent
nie dostrzega rowniez wptywu konfliktu zbrojnego na swojg dziatalno$¢ prowadzong na rynku polskim,
niemieckim, austriackim i rumunskim. W reakcji na inwazje zbrojng zostaty natomiast na Rosje natozone
szerokie i bardzo silne sankcje gospodarcze. W odpowiedzi mozna sie spodziewaé prob dziatan
odwetowych. W konsekwencji moze mie¢ to wptyw na aktywnos¢ gospodarczg w kraju i na swiecie, w
tym na sytuacje najemcow i innych kontrahentdw Emitenta.
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Ryzyko negatywnego wptywu na ksztattowanie sie popytu na powierzchnie magazynowe wynikajace z
mozliwych niekorzystnych zmian w charakterze aktywnosci gospodarczej oraz zmian taricuchéw
dostaw spowodowanych petnoskalowa agresjq militarng Rosji na terytorium Ukrainy

Ze wzgledu na dotychczasowa wielkos¢ wymiany handlowej z Rosjg, a przede wszystkim uzaleznienie
panstw UE od importowanych z Rosji surowcow naturalnych, w tym gazu i ropy, a takze role Rosji i
Ukrainy jako eksporteréw zywnosci, zaréwno natozone sankcje, jak i retorsje ze strony Rosji maja istotny
wptyw na swiatowg gospodarke, oraz powodujg daleko idgce zmiany w kierunkach przeptywu zaréwno
surowcéw jak i produktéw, w szczegdlnosci poprzez ograniczenie wymiany towarowej z Rosjg i
Biatorusig oraz ograniczeniem tranzytu przez Rosje, Biatorus i Ukraine pomiedzy Europg a Azjg. Stanowi
to przyczyne zmian takze dla branzy logistycznej. Wojna na terytorium Ukrainy posrednio wptywa na
dynamika PKB m.in. w Polsce, wysokos¢ stopy inflacji, wysokos¢ stép procentowych oraz oczekiwania
dotyczace zmian tych stdp, ktére wptywajg na zachowania konsumentéw oraz przedsiebiorcéw, kursy
walut, wysokos¢ stopy bezrobocia, wysokos$¢ sredniego wynagrodzenia oraz mediany wynagrodzen i
dochodow, polityka fiskalna i monetarna Unii Europejskiej, w tym panstw, w ktérych spétki z Grupy
prowadzg dziatalnos¢.

Retrospektywnie, ocena wptywu dziatan wojennych w Ukrainie na dziatalno$é Grupy nie wskazuje na to,
ze miaty lub majg one istotny, negatywny charakter. Jednak ewentualny, niekorzystny dla Ukrainy
rozwoj sytuacji militarnej moze prowadzi¢ do zmiany szlakdw logistycznych oraz negatywnie wptynac na
sentyment inwestycyjny klientéw gtéwnie wobec Polski i Rumunii, gdzie Grupa prowadzi swojg
dziatalnosc.

Ryzyko dziatania w wielu jurysdykcjach

0Od 2017 roku Grupa jest obecna na rynku magazynowym w Niemczech i w Rumunii (okolice Bukaresztu)
oraz w Austrii od 2021 roku . Efektem takich inwestycji jest dziatalnos¢ w czterech jurysdykcjach —
polskiej, niemieckiej, rumunskiej i austriackiej. Przektada sie to na konieczno$¢ dostosowania
wewnetrznych regulacji Grupy, w tym monitorowania i raportowania. Niewtasciwe prowadzenie
inwestycji zagranicznych, jak réwniez niedostosowanie wewnetrznych regulacji.

Ryzyko zaleznosci od kadry zarzadzajacej lub kluczowych pracownikéw

Powodzenie dziatalnosci Grupy w duzej mierze jest zalezne od oséb petnigcych funkcje kierownicze,
ktore posiadajg wiedze i doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci polegajacej na budowie, oddawaniu
w najem i dalszej eksploatacji centrow magazynowo-produkcyjnych. Ze wzgledu na to, ze osoby
zajmujace kierownicze stanowiska posiadajg wiedze niezbedng do prowadzenia i rozwoju dziatalnosci
Grupy, dotyczgcg wyszukiwania i pozyskiwania zaréwno nowych lokalizacji pod inwestycje, jak i
najemcéw o ugruntowanej pozycji na rynku oraz budowy, marketingu i zarzgdzania parkami
logistycznymi, odejscie ktéregokolwiek z cztonkdédw Zarzadu lub pracownikéw kluczowych dla Grupy
moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalno$¢ operacyjng Grupy oraz na osiggane wyniki finansowe.
Wspomniane ograniczenia mogg negatywnie wptywa¢ na zdolnos¢ Grupy do dalszego rozwoju
dziatalnosci czy nawet na realizacje projektow juz rozpoczetych.
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Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem dziatalnosci Grupy od jej zdolnosci do aktywnego zarzadzania
majatkiem

Jedng z istotnych czesci dziatalnosci Grupy jest aktywne zarzadzanie majatkiem, co obejmuje
zarzadzanie wspotczynnikiem niewynajetych powierzchni i poziomem czynszu oraz warunkami
zawieranych umow najmu dla wszystkich nieruchomosci, a takze kompletowaniem pozadanej struktury
portfela najemcéw (ang. tenant mix). Oprdcz ograniczen prawnych, zdolnos$¢ Grupy do wynajecia wolnej
powierzchni, renegocjowania czynszu i tworzenia pozgdanej struktury portfela najemcow uzalezniona
jest od czynnikdow rynkowych. Niektére z tych czynnikéw, takie jak ogdlne otoczenie gospodarcze,
zaufanie konsumentdw, inflacja oraz stopy procentowe znajduja sie poza kontrolg Grupy. W okresach
recesji lub spowolnienia gospodarczego z powodu konkurencji pomiedzy inwestorami i deweloperami
trudniej jest utrzymac obecnych najemcéw i pozyska¢ nowych. Jezeli Grupa nie bedzie zdolna do
wygenerowania lub wykorzystania popytu na swoje nieruchomosci, redukcja wspotczynnika
niewynajetych powierzchni lub renegocjowanie stawek czynszu w korzystny sposéb mogg byé
niemozliwe.

Jezeli wspotczynnik niewynajetych powierzchni bedzie wysoki i utrzyma sie przez dtuzszy czas, moze to
spowodowac ogdlne obnizenie stawek czynszu ptaconego przez najemcéw i znacznie utrudni¢ wzrost
srednich stawek czynszu planowanych przez Grupe. Powierzchnia niewynajeta powoduje réwniez wzrost
ogdlnych kosztéw operacyjnych Grupy ze wzgledu na koniecznos$é pokrycia kosztéw generowanych
przez puste nieruchomosci lub powierzchnie. Kazdy taki spadek przychoddéw z wynajmu lub wzrost
kosztéw operacyjnych moze miec istotny, negatywny wptyw na sytuacje finansowg i wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu ochrony srodowiska

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, podmiot korzystajgcy ze S$rodowiska zobowigzany jest
podejmowac dziatania zapobiegawcze i naprawcze celem niedopuszczenia lub likwidacji szkéd w
srodowisku. Dodatkowo, jezeli bezposrednie zagrozenie szkodg w Srodowisku lub szkoda w Srodowisku
zostaty spowodowane za zgodg lub wiedzg wtadajgcego powierzchnig ziemi, jest on obowigzany do
podejmowania dziatain zapobiegawczych i naprawczych solidarnie z podmiotem korzystajagcym ze
Srodowiska, ktory je spowodowat. Brak odpowiednich dziatan moze wigzac sie z obowigzkiem zwrotu
kosztéw, jakie poniosty organy administracji na dziatania zapobiegawcze lub naprawcze oraz zaptaty
administracyjnych kar pienieznych. Ponadto realizacja projektéw wymaga uzyskiwania wielu zgéd i
zezwolen z zakresu ochrony srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodnoprawnych oraz
ponoszenia optat za korzystanie ze Srodowiska.

Spétka moze by¢ naraiona na szkody bedace nastepstwem nagtego i nieprzewidzianego
zanieczyszczenia Srodowiska spowodowanego zdarzeniami zwigzanymi z rozwojem cywilizacyjnym
(przede wszystkim katastrofy techniczne) lub wywotanego naturalnymi sitami przyrody (katastrofy
naturalne).

Dotychczas Emitent i spdtki z Grupy spetniaty wszystkie wymogi dotyczace ochrony Srodowiska
przewidziane przez obowigzujgce przepisy, a najemcy powierzchni magazynowo-produkcyjnych nie
prowadezili ani nie prowadzg dziatalnosci szkodliwe] dla sSrodowiska w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, iz w przysztosci spoétki z Grupy moga by¢ zobowigzane
do zaptaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy ponoszenia kosztow rekultywacji
wynikajacych z zanieczyszczenia $rodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez spétki z
Grupy. Moze to mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
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Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem zmian legislacyjnych wptywajacych na rynek, na ktérym dziata
Grupa majacych niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta

Dziatalno$¢ Grupy podlega licznym przepisom prawa i regulacjom, takim jak wymogi dotyczace
planowania i zagospodarowania przestrzennego (w tym przepisy prawa miejscowego w zakresie planow
zagospodarowania przestrzennego), przepisy prawa budowlanego, wymogi w zakresie obrotu
nieruchomosciami i odpowiedzialnosci sprzedawcy oraz ograniczenia sposobu korzystania z gruntow.
Zmiany w systemie prawnym, a takze czestotliwos¢ ich wprowadzania mogg mieé istotny wptyw na
sposob prowadzenia przez podmioty gospodarcze ich dziatalnosci oraz na uzyskiwane przez nie wyniki
finansowe. Dotyczy to takze dziatalnosci Grupy, poniewaz realizacja procesu inwestycyjnego w branzy
budowlanej uzalezniona jest od spetnienia wielu wymogdw przewidzianych w prawie cywilnym oraz
prawie administracyjnym (prawo budowlane, przepisy planistyczne, prawo konsumenckie, prawo
miejscowe dotyczgce planéw zagospodarowania przestrzennego itp.). Wejscie w zycie nowej, istotnej
dla obrotu gospodarczego regulacji moze spowodowal bezposrednie istotne zmiany na rynku
nieruchomosci poprzez znaczacy wzrost kosztéw realizacji inwestycji (np. zmiana obowigzujgcych
standardéw technicznych obowigzujacych dla budynkéw) czy tez zmiane ksztattu uméw z nabywcami
lub najemcami lokali. Ponadto, w przypadku nowych przepiséw budzgcych watpliwosci interpretacyjne,
ich wprowadzenie moze stworzy¢ sytuacje niepewnosci, co do obowigzujacego stanu prawnego i
spowodowac czasowe wstrzymanie wielu inwestycji w obawie przed niekorzystnymi skutkami
wprowadzonych regulacji (straty finansowe badZ nawet konsekwencje karne dziatan podjetych na
podstawie przepiséw, ktore nastepnie sgdy badz organy administracji publicznej zinterpretowaty w
sposob niekorzystny dla przedsiebiorcy). Powyzsze czynniki mogg miec istotny niekorzystny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Emitenta i Grupy, a w konsekwencji na zdolnosé
Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Ryzyko zmian w prawie podatkowym oraz niekorzystnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Jednoczesnie interpretacja samych
przepiséw przez organy podatkowe oraz sgdy administracyjne réwniez podlega istotnym zmianom,
ktore mogg mie¢ negatywne skutki dla podmiotdw stosujgcych sie do znanych im, wczesniejszych
interpretacji tych przepiséw. Grupa prowadzi takze dziatalno$¢ w Rumunii, w Niemczech oraz w Austrii.
W szczegdlnosci w pierwszym z tych panstw, przepisy podatkowe réwniez podlegaty w ostatnich latach
istotnym zmianom. Przepisy podatkowe bywajg czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzysc¢
podatnikéw. Podobnym zmianom moze tez podlegaé zmiana interpretacji przepiséw. Zmiany te moga
polega¢ nie tylko na podwyiszeniu stawek podatkowych, ale takize na wprowadzeniu nowych
szczegotowych instrumentow prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu
nowych obcigzen podatkowych, czy ograniczaniu mozliwosci obnizenia podstawy kwot stanowigcych
podstawe do obliczenia podatku. Zmiennos¢ prawa podatkowego wynika takze z koniecznosci
wdrazania przez panstwa, w ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢, nowych rozwigzan przewidzianych w
prawie Unii Europejskiej, czy zaakceptowanych zobowigzan przyjetych przez panstwa OECD. Czeste
zmiany przepisow prawa regulujagcych opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej oraz rozbieznosci
interpretacyjne i zmiennos$¢ tej interpretacji w zakresie stosowania przepisow podatkowych przez
organy podatkowe mogg okazac sie niekorzystne dla posiadaczy Obligacji oraz Emitenta.

147




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ® Skonsolidowany raport za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Ryzyko zwigzane z utratg kluczowych najemcow

Pozyskanie dobrych najemcow, a szczegdlnie najemcéw kluczowych (ang. anchor tenants), dla parkéw
logistycznych Grupy jest niezwykle istotne dla zapewnienia sukcesu komercyjnego Grupy. Kluczowi
najemcy odgrywajg wazng role w generowaniu dalszego rozwoju parku logistycznego. Grupa moze
napotka¢ trudnosci w zakresie pozyskiwania najemcéw w okresach pogorszenia koniunktury lub w
przypadku konkurowania z innymi parkami. Ponadto rozwigzanie umowy najmu przez ktéregokolwiek z
kluczowych najemcéw moze negatywnie wptynac na atrakcyjnosé parku. W przypadku, gdy najemca nie
wywigzuje sie z zawartej umowy najmu, w stosunku do niego zostanie ogtoszona upadtos¢ lub wszczete
postepowanie restrukturyzacyjne, moze nastgpi¢ (tymczasowo lub dtugoterminowo) opdzinienie w
ptatnosciach czynszu lub spadek wysokosci dochoddéw z najmu, ktérych skutkéw Grupa moze nie
skompensowac z powodu trudnosci w znalezieniu odpowiedniego najemcy zastepczego. Jezeli Grupa nie
bedzie w stanie przedtuzy¢ obowigzujagcych umoéw najmu z kluczowymi najemcami lub szybko zastgpié
ich nowymi najemcami o podobnej jakosci, moze ponosic¢ istotne koszty dodatkowe lub utraci¢ czesc
dochodoéw, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$é, sytuacje finansowa oraz wyniki
Grupy.

Ryzyko pogorszenia sie sytuacji finansowej najemcow wynikajace z zewnetrznych przestanek

Sytuacja finansowa najemcéw moze ulec pogorszeniu na skutek negatywnej zmiany ich sytuacji
ekonomicznej niezaleznie od jakosci ich witasnych operacji. Moze by¢ to rezultatem ogdlnego
pogorszenia sytuacji ekonomicznej na rynku, na ktédrym prowadza dziatalnos$¢, spadku popytu, jak
réwniez pogorszenia sie ich sytuacji ptatniczej lub utraty wyptacalnosci, takze w wyniku przeszacowania
wartosci aktywow lub pasywéw czy wzrostu obcigzenia wynikajacych z dewaluacji waluty, w ktoérej
rozliczajg sie z klientami, wzrostu stép procentowych czy innych zdarzen niezaleznych, lecz odnoszacych
sie do catej grupy podmiotow z uwagi na rodzaj prowadzonej przez nie dziatalnosci, rynek na ktérym
dziatajg, czy sposéb finansowania ich majatku. Moze prowadzi¢ do braku mozliwosci spetnienia przez
nich obowigzkéw wynikajacych z umoéw najmu zawartych ze spétkami z Grupy. Ziszczenie sie tego ryzyka
moze prowadzi¢ do istotnego pogorszenia sytuacji finansowej Grupy i zdolnosci Emitenta do spetnienia
Swiadczen wynikajgcych z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig prowadzong na terenie parkow logistycznych przez najemcow

Spoétki z Grupy wynajmujg powierzchnie magazynowo-produkcyjne przedsiebiorcom prowadzgcym w
nich dziatalnos¢ gospodarcza réznego rodzaju. Najemcy, w zawieranych umowach najmu, zobowigzujg
sie do ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia w obiektach dziatalnosci
gospodarczej, niemniej jednak nie mozna wykluczyé, ze poszkodowane osoby mogg mieé problemy z
dochodzeniem roszczen odszkodowawczych od najemcéw za szkody powstate w zwigzku z prowadzong
przez nich dziatalnoscig, w szczegdlnosci z dziatalnoscig gospodarczg mogacg spowodowac szkody w
Srodowisku, czy ze szkodami wynikajgcymi z wadliwego wykonania hal magazynowych. Taka sytuacja
moze stac sie przyczyng podniesienia roszczen cywilnych przeciwko spoétkom z Grupy jako wtascicielom
gruntu i obiektéw, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ bedaca zrédtem powstania szkdd oséb
trzecich, oraz moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. Na
dzien podpisania czynnikéw ryzyka zaden z najemcéw nieruchomosci z terendw dziatajgcych parkow
logistycznych nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej uznawanej za niebezpieczng.
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Ryzyko zwigzane z dostawg medidéw do nieruchomosci oddanych w najem przez spétki z Grupy

Wszystkie parki logistyczne posiadajg zapewniony dostep do medidw w stopniu odpowiadajgcym
obecnemu zapotrzebowaniu najemcéw. Takze nieruchomosci nabywane przez Emitenta lub spétki z
Grupy posiadajg mozliwos¢ podtgczenia medidow o takiej charakterystyce. Nie mozna jednak wykluczy¢,
iz w przysztosci, ze wzgledu na zwiekszenie sie zapotrzebowania na media, obecne wielkosci okazg sie
niewystarczajgce, zas wielkosci projektowane w ramach nowych inwestycji mogg okazac sie
niedoszacowane. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

2. 2.2 Perspektywy rozwoju dziatalnosci gospodarczej

Celem strategicznym MLP Group jest ciggta rozbudowa portfela powierzchni magazynowych na rynku
europejskim tj. w Polsce, Niemczech, Austrii i Rumunii, a takze na nowych rynkach, tj. w krajach
Beneluksu.

Grupa realizuje swoje cele strategiczne poprzez budowe budynkéw typu:

1) big box, przede wszystkim w odpowiedzi na rozwdj handlu elektronicznego oraz na potrzeby klientéw
z sektora przemystu lekkiego w zwigzku z rosngcym popytem, spowodowanym np. przenoszeniem
produkcji z Azji do Europy;

2) projektéw z zakresu logistyki miejskiej jako aktywow o wysokim potencjale wzrostu ze wzgledu na
dynamiczny rozwdj podmiotéw z sektora handlu detalicznego (e-commerce); Grupa odpowiada na to
zapotrzebowanie, oferujgc: mniejsze moduty magazynowe o powierzchni 700-2500 mkw., zlokalizowane
w obrebie lub w poblizu miast, z tatwym dostepem do sity roboczej i transportu publicznego.

Cele strategiczne MLP Group zostaty ogtoszone w raporcie biezgcym nr 10/2024 z dnia 28.03.2024 i
10/2024/K z dnia 04.03.2024 roku.

Eksperci Polskiego Instytutu Ekonomicznego prognozujg wzrost PKB Polski w catym 2024 r. na poziomie
2,6%. Wedtug lipcowej projekcji Narodowego Banku Polskiego $rednioroczna inflacja w 2024 roku
wyniesie od 3,1-4,3%, a w 2025 roku ma wzrosng¢ do 4,6 %. Zgodnie z komunikatem GUS, roczna
inflacja w czerwcu 2024 roku wyniosta 2,6%. W najwiekszym stopniu do wysokosci wskaznika cen
towardw i ustug konsumenckich przyczynita sie zywnosc.

MLP Group jest zabezpieczona przed rdéinego rodzaju ryzykiem, w tym dotyczagcym notowanego
aktualnie wysokiego wzrostu cen. Uzyskiwane przez Grupe stawki czynszéw za najem powierzchni
komercyjnej, zgodnie z zawartymi z najemcami umowami, sg automatycznie indeksowane o wskaznik
inflacji HICP. MLP Group jest odporne réwniez na ryzyko walutowe, poniewaz stosuje "naturalny hedge"
tzn. czynsze s3 wyrazone w EUR lub denominowane w EUR, kontrakty z generalnym wykonawcg jak i
zobowigzania finansowe réwniez sy zawierane w EUR. Ponadto portfel nieruchomosci réwniez
wyceniany jest w EUR. W przypadku ryzyka stép procentowych Grupa stosuje transakcje IRS lub statg
stope procentowg na okres 5 lat w celu zabezpieczenia przeptywdw pienieznych z tytutu obstugi
zobowigzan kredytowych. Zabezpieczone jest 80% wartosci zobowigzan z tytutu kredytéw.

MLP Group pozytywnie ocenia perspektywy rozwoju rynku magazynowego we wszystkich
obstugiwanych krajach. Zapotrzebowanie na nowoczesne powierzchnie magazynowo-produkcyjne
utrzymuje sie na wysokim poziomie. Agresja Rosji w Ukrainie przyczynia sie do dalszego skracania
tancuchéw dostaw, zwiekszania zapasdw magazynowych oraz relokowania produkcji z terendw objetych
konfliktem zbrojnym. Firmy ukrainskie oraz miedzynarodowe prowadzgce dotychczas operacje na
terenie Ukrainy bedg przenosi¢ magazyny m.in. do Polski. Dodatkowo zagraniczne przedsiebiorstwa,
rezygnuja z dziatalnosci na rynku rosyjskim. Taka sytuacja wptynie na zwiekszenie zapotrzebowania na
powierzchnie magazynowe i logistyczne w Polsce oraz na pozostatych rynkach obstugiwanych przez MLP
Group.
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Rynek magazynowy w | pétroczu 2024 roku

® Polska
Mimo spowolnienia dynamiki wzrostu, Polska nadal znajduje sie w czotdwce najszybciej
rozwijajacych sie krajéw w Europie na rynku powierzchni logistyczno- przemystowej. Po drugim
kwartale 2024 roku zasoby nowoczesnej przestrzeni przemystowo-logistycznej wyniosty ponad 32,8
mlIn mkw., co oznacza wzrost 0 9% w stosunku do potowy zesztego roku. W drugim kwartale oddano
786 tys. mkw. powierzchni czyli o 14% wiecej niz rok wczesniej, a narastajgco w pierwszych dwdch
kwartatach byto to 1,6 min mkw. (spadek o 36% w ujeciu r./r.).

Obecnie w budowie znajduje sie ponad 1,97 min mkw. nowej powierzchni przemystowo logistycznej,
czyli 0 7% mniej niz po drugim kwartale 2023 roku. Spadek wida¢ réwniez w liczbie rozpoczynajacych
sie w tym kwartale nowych projektow budowlanych, ktérych pojawito sie mniej o okoto 31% w
stosunku do analogicznego okresu zesztego roku. Spadek poziomu powierzchni w budowie
spowodowany jest m.in. stosunkowo wysokim wskaznikiem pustostanéw, ktory w tym kwartale
wynidst 8,3%, czyli 0 1,7 p.p. wiecej niz w zesztym roku.

Catkowita aktywnos$¢ najemcéw (popyt brutto) w drugim kwartale przekroczyta 1,81 min mkw.
powierzchni, natomiast popyt netto (popyt nieuwzgledniajacy transakcji renegocjacji) wynidst 1,06
mlIn mkw. Jest to duzy wzrost, o niecate 100% w stosunku do pierwszego kwartatu 2024 roku oraz, w
poréwnaniu do drugiego kwartatu zesztego roku wzrost o 83%. W pierwszym pétroczu br. catkowity
popyt wynidst 2,7 min mkw., co stanowi wzrost o 24% w stosunku do analogicznego okresu w 2023 r.

Po dynamicznym wzroscie w 2022 roku czynsze bazowe w sektorze powierzchni przemystowo
logistycznej utrzymuja sie aktualnie na statym poziomie. Za nowoczesne powierzchnie magazynowe
w gtéwnych regionach Polski najemcy mogg spodziewac sie czynszéw bazowych w przedziale 3,9-5,4
euro/ mkw./ miesigc, natomiast w Warszawie w granicach miasta czynsze bazowe mogg siega¢ 7,5
euro/ mkw./ miesiac.

Zrédto: Rynek przemystowo-logistyczny, Polska Q2 2024, CBRE Research

* Niemcy
Niemiecki rynek nieruchomosci przemystowych i logistycznych w pierwszej potowie 2024 roku
osiggnat popyt na poziomie 2,3 min mkw. W pordéwnaniu z pierwszg potowg 2023 r. oznacza to
spadek o0 8,1%. W tym kontekscie popyt na 5 najwiekszych rynkach (Top 5) utrzymat sie na stabilnym
poziomie i wyniodst 661,6 tys. mkw. (wzrost o 0,8 proc.), podczas gdy pozostata czes$é rynku spadta o
11 proc. do 1,66 min mkw.

Popyt firm logistycznych spadt odpowiednio o 12,5%, osiaggajac udziat w rynku na poziomie 32%.
Firmy produkcyjne réwniez odnotowaty spadek popytu o 9,8% (do udziatu wynoszgcego 29%),
podczas gdy firmy zajmujace sie handlem detalicznym (w tym e-commerce) wzrosty o 15,8% (udziat
33%).

Wskaznik pustostandw dla nieruchomosci typu Big Box wzrdst w drugim kwartale o 0,5 p.p. do 3,2%.
W s$rodkowych Niemczech i w Berlinie wskaznik pustostanéw dla obiektéow typu Big Box wynidst
srednio 4,2% Poziom pustostanéw jest znacznie nizszy na bardziej poszukiwanych rynkach
logistycznych w zachodnich Niemczech, gdzie jest réwniez mniej inwestycji deweloperskich.

W drugim kwartale 2024 r. Srednie czynsze za najlepsze nieruchomosci logistyczne wzrosty o 20
centéw do 8,71 euro/ mkw./ miesigc. W poréwnaniu z koricem drugiego kwartatu 2023 r. oznacza to
wzrost o0 6,3 proc.

Zrédto: Deutschland Logistikmarkt Q2 2024, CBRE Research
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® Rumunia
Rumunski rynek nowoczesnych powierzchni logistycznych osiggnat na koniec pierwszej potowy 2024
r. poziom 7,47 min mkw. powierzchni. Od poczatku roku nowa podaz wyniosta okoto 250 tys. mkw.
powierzchni najmu, czyli o 12% wiecej niz w analogicznym okresie 2023 roku.

Bukareszt pozostaje krajowym centrum magazynowym z 48% udziatem w catkowitej oferowanej
powierzchni najmu. Nowoczesne zasoby przemystowe Bukaresztu wynoszg 3,58 min mkw. po
oddaniu do uzytku 81,9 tys. mkw. w pierwszej potowie 2024 roku.

Oczekiwane petne wejscie do strefy Schengen powinno jeszcze bardziej zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ kraju
dla graczy logistycznych. Decyzja dotyczaca zniesienia granic lagdowych jest oczekiwana w najblizszej
przysztosci, ale doktadna data nie jest jeszcze znana.

Wskaznik pustostanéw zarejestrowany na koniec | pétrocza 2024 r. wynidst 5,6% dla nowoczesnych
zasobdéw przemystowych i logistycznych w Rumunii i byt o 0,6 p.p. wyzszy w poréwnaniu z tym
samym okresem poprzedniego roku. W regionie Bukaresztu wskaznik pustostandw jest nieco wyzszy,
osiggajac poziom 6,5%, 0 0,7 p.p. wiecej niz rok wczesniej.

Catkowita aktywnos¢ leasingowa (TLA) w pierwszej potowie 2024 r. w Rumunii wyniosta 406,4 tys.
mkw. i byta 0 29% nizsza w poréwnaniu z tym samym okresem 2023 r. oraz o 16% nizsza niz w
pierwszej potowie 2022 r. Srednia wielko$¢ transakcji wynosi okoto 5,6 tys. mkw.

Czynsz wywotawczy wynosi 4,50 euro/ mkw./ miesigc, czyli tyle samo co na zamknieciu 2023 r,, ale o
0,25 euro/ mkw./ miesigc wiecej niz w pierwszej potowie 2023 r. Czynsz efektywny netto réwniez
utrzymuje sie od poczatku roku na poziomie 4,10 euro/ mkw./ miesigc za standardowy lokal o
powierzchni 5 000 mkw. Do korica roku przewidywany jest niewielki wzrost czynszu wywotawczego
za powierzchnie przemystowe i logistyczne.

Zrédto: Market Outlook H1 2024 Romania Real Estate, CBRE Research

® Austria
Na austriackim rynku nieruchomosci logistycznych w pierwszej potowie 2024 r. osiggnieto facznie
popyt na poziomie 95 tys. mkw. Oznacza to spadek o okoto 50% w pordéwnaniu z tym samym
okresem w 2023 roku. Nalezy to jednak rozpatrywaé w kontekscie wysokich danych poréwnawczych
z rekordowego roku 2023 i obecnej sytuacji gospodarczej. Spadek popytu zaobserwowano juz w
innych krajach europejskich. Trend ten dotart réwniez na rynek austriacki.

W pierwszej potowie roku w Austrii oddano do uzytku okoto 111 tys. mkw. powierzchni, z czego
okoto trzy czwarte na rynku wiedenskim. Oczekuje sie, ze rekordowy poziom nowo wybudowanej
powierzchni logistycznej zostanie osiggniety w 2024 roku.

Wskaznik pustostandw w rozszerzonych regionach wiedenskiego rynku logistycznego wyniost w
pierwszej potowie 2024 r. okoto 2%. To wciaz niska wartos¢. Mozna zatozy¢, ze ze wzgledu na wyzszg
podaz w poréwnaniu do oczekiwanego obrotu powierzchnig, wskaznik pustostandw ponownie
wzrosnie w ciggu roku.

Ze wzgledu na wyiszg jako$¢ wyposazenia technicznego nastgpit niewielki wzrost czynszu
podstawowego do 7 euro/ mkw./ miesigc.

Zrédfto: Austria Logistics Figures H1 2024, CBRE Research
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3. Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej, zarzgdzanie zasobami finansowymi
3.1 Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w Srédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy w pierwszym pétroczu 2024 roku

3. 1.1 Wybrane dane finansowe ze Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej

Struktura Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy
(wybrane, istotne pozycje):

30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2024 Udziatw % 2023 Udziatw % Zmiana %
AKTYWA 5526 402 100% 5089 628 100% 9%
Aktywa trwate 5177 250 94% 4 667 657 92% 11%
W tym:
Nieruchomosci inwestycyjne 5056 977 92% 4541 505 89% 11%
Pozostate inwestycje
. 86 486 2% 87481 2% -1%
dtugoterminowe
Aktywa obrotowe 349 152 6% 421971 8% -17%
W tym:
Inwestycje krotkoterminowe 10 194 0% 1722 0% -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
80 816 1% 64 315 1% 26%
oraz pozostate
Inne inwestycje krétkoterminowe 3973 0% 8610 0% -54%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 250611 4% 344247 7% -27%
30 czerwca 31 grudnia
na dzieri 2024 Udziatw % 2023 Udziatw % Zmiana %
PASYWA 5526 402 100% 5089 628 100% 9%
Kapitat wiasny razem 2677534 48% 2 395 628 47% 12%
Zobowigzania
. 2294 484 42% 2 351 692 46% 2%
diugoterminowe
W tym:
Zobowigzania z tytutu kredytéw,
pozyczek, innych instrumentow
. 1883274 34% 1986579 39% -5%
dtuznych oraz pozostate
zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania
554 384 10% 342 308 7% 62%

krotkoterminowe
W tym:

Zobowigzania z tytutu kredytéw,
pozyczek oraz innych 369 098 7% 206 080 4% 79%
instrumentéw dtuznych

Zobowigzania z tytutu dostaw i

179 256 3% 127 464 3% 41%
ustug oraz pozostate
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Na dzien 30 czerwca 2024 roku nieruchomosci inwestycyjne, obejmujace projekty logistyczne nalezgce do
Grupy, niezmiennie stanowity kluczowa pozycje aktywdw Grupy, tj. 92% aktywow ogdtem. Po stronie
pasywow, najwiekszymi pozycjami byly: zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych
instrumentéw dtuznych oraz kapitat wtasny.

Kapitat wtasny stanowit 48% sumy bilansowej, a zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek, innych
instrumentéw dtuznych 41%.

Wzrost wartosci zobowigzan z tyt. kredytdw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych wynikat przede
wszystkim z wyemitowania nowych obligacji serii G w kwocie 41 000 tys. EUR. Jednoczesnie Grupa
dokonata wykupu obligacji serii D w terminie ich wykupu w kwocie 20 000 tys. EUR oraz wykupu obligacji
serii E w kwocie 4 000 tys. EUR, a takze zaciggniecia nowych kredytéw i wyptaty kolejnych transz dla juz
istniejacych uméw kredytowych:

- nowa umowa kredytowa zawarta w kwietniu 2024 roku przez spotki zalezne - MLP Poznan i MLP Poznan
Il z bankiem ING Bank Slaski S.A. - zaciagnieto 15,2 mln EUR (w tym 13,3 min EUR na refinansowanie
poprzedniego zadtuzenia).
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30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia 31 grudnia

2024 2024 2023 2023 Zmiana
Park logistyczny [tys. EUR] [tys. zt] [tys. EUR] [tys. zt] [tys. EUR]
POLSKA 901 147 3 886 645 844 659 3672575 56 488
NIEMCY 183 880 793 074 137 340 597 154 46 540
AUSTRIA 46 600 200 986 23300 101 308 23300
RUMUNIA 27 363 118 017 25714 111 805 1649
Razem 1158 990 4998 722 1031013 4482 842 127 977

* wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia PWUG i nieruchomosci mieszkaniowych

Wedtug wycen sporzgdzonych na dzien 30 czerwca 2024 roku tgczna wartosé portfela nieruchomosci
nalezacych do Grupy wynosi 1 158 990 tys. EUR (tj. 4 998 722 tys. zt) i odnotowata wzrost o 127 977 tys.
EUR w stosunku do wartosci nieruchomosci wedtug wycen na dzien 31 grudnia 2023 roku. Na zmiane t3
najwiekszy wptyw miato: (i) zakonczenie realizacji projektow w Polsce o tacznej powierzchni 72 tys. mkw. i
wydanie jej w najem, (ii) realizacja budowy nowych budynkdéw o tgcznej powierzchni 70 tys. mkw w Polsce i

w Austrii.
Warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych
(w tys. EUR)
1158 990
1031013
gaaesg 201147
137340 183880
23300 46 600 25714 27 363
Polska Niemcy Austria Rumunia RAZEM

31 grudnia 2023 M 30 czerwca 2024
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Zmiana wartosci godziwej (w tys. EUR) - istniejace budynki

+49435 +7021
858 697
Wartos$¢ godziwa Warto$¢ godziwa budynkéw Zmiana wartosci godziwej budynkéw Wartos$¢ godziwa
na 31.12.2023 powstatych HY2024 istniejacych na 31.12.2023 na 30.06.2024

(przeniesionych
z nieruchomosci w budowie
do budynkow istniejacych)

Na wzrost wyceny istniejacych budynkéw w pierwszym pétroczu 2024 roku miaty wptyw nastepujace
czynniki: (i) wycena nieruchomosci, ktére zostaty przeniesione z nieruchomosci bedacych w budowie w
2023 roku do nieruchomosci istniejgcych (49 435 tys. EUR), (ii) wyzsza wycena budynkéw istniejacych
07021 tys. EUR.
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1H 2024 YE 2023 Zmiana bps

Powrotna stopa kapitalizacji (Reversionary Yield) 6,41% 6,46% -5 bps
Polska 6,62% 6,61% 1 bps
Niemcy 5,39% 5,08% 31 bps
Rumunia 7,75% 7,75% 0 bps
Austria* 4,55% n/d n/d

*Projekt w Austrii byt w trakcie uzyskiwania pozwolenia na budowe i w zwiqzku z tym na dzieri 31.12.2023
posiadany grunt wyceniany byt metodqg porownawczgq.

Zmiana wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wedtug kraju w pierwszym pétroczu 2024 r.

PORTFOLIO POLSKA NIEMCY RUMUNIA AUSTRIA
12%

7%

32%

100%

Powyzszy wykres nie uwzglednia wartosci uzytkowania wieczystego i mieszkan.
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Zmiana wyceny nieruchomosci w | pétroczu 2024 roku (w min PLN)*

YE 2023 Réznice kursowe Zmiana wyceny portfela 1HY 2024

* PowyzZszy wykres nie uwzglednia wartosci uzytkowania wieczystego i mieszkan.

* MLP Group wycenia swdj portfel nieruchomosci dwa razy w roku, tj. na dzieri 30 czerwca i 31 grudnia.

Zmiana wyceny w pierwszym potroczu 2024 w wysokosci 515 472 tys. zt stanowi wzrost z wyceny niezaleznego
rzeczoznawcy.

Na zmiane te wptynety:

1. wzrost wycen posiadanego portfela nieruchomosci w kwocie 552 004 tys. PLN (w tym: 246 945 tys. zt zmiana
wartosci godziwej pokrywajgca poniesione naktady w okresie sprawozdawczym oraz 305 059 tys. zt zmiana wartosci
godziwej przewyzszajgca poniesione naktady),

2. negatywnie réznice kursowe sktadajgce sie z przeliczenia wartosci portfolia:

(i) zagranicznego w kwocie 6 491 tys. zt,

(ii) polskiego w kwocie 29 596 tys. zt,

4. amortyzacja prawa wieczystego uzytkowania (wykazywane jako leasing finansowy zgodnie z MSSF 16) w kwocie 445
tys. PLN.

Inwestycje oraz pozostate inwestycje

30 czerwca 31 grudnia

na dzien 2024 2023
Inne inwestycje dtugoterminowe 44 661 37 803
Pozyczki dtugoterminowe 17 240 16 922
Naleznosci z tytutu wyceny transakcji Swap 24 585 34478
Inne inwestycje krotkoterminowe 297 8610
Razem inwestycje oraz pozostate inwestycje 86 783 97 813

Inne inwestycje dtugoterminowe stanowig Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w
czesci dtugoterminowej w kwocie 44 661 tys. zt. Na kwote tg sktadajg sie: (i) $rodki pieniezne w
wysokosci 30 096 tys. zt, ktore zostaty wydzielone zgodnie z postanowieniami umoéw kredytowych w celu
zabezpieczenia ptatnosci rat kapitatowo-odsetkowych, (ii) kwota 9 756 tys. zt bedaca lokatg utworzong z
kaucji zatrzymanej od najemcy, (iii) Srodki wydzielone na rachunku CAPEX w wysokosci 214 tys. zt, (iv) inne
kaucje zatrzymane w wysokosci 4 459 tys. zt, (v) gwarancja bankowa w wysokosci 136 tys. zt.
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Inne inwestycje kréotkoterminowe stanowig m.in. S$rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania w czesci krétkoterminowej w kwocie 3 973 tys. zt. Na kwote tg sktadajg sie:
krotkoterminowa czes$é kaucji zatrzymanych w kwocie 3 387 tys. zt, krétkoterminowa czes$¢ Srodkéw
wydzielonych zgodnie z postanowieniami umoéw kredytowych w wysokosci 289 tys. zt, a takze gwarancja
bankowa w kwocie 297 tys. zt.

Srodki pieniezne

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2024 2023
Srodki pieniezne w kasie 92 117
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 250519 225321
Lokaty krétkoterminowe - 118 809
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartoéé wykazana w
. . - . 250 611 344 247
Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartoéé wykazana w
250611 344 247

Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej obejmujg srodki w kasie oraz depozyty bankowe o poczgtkowym okresie zapadalnosci do 3
miesiecy.

Saldo srodkéw pienieznych na dzien 30 czerwca 2024 roku roku wyniosto 250 611 tys. zt i zmniejszyto sie
sie 0 93 636 tys. zt w poréwnianiu do poziomu osiggnietego na 31 grudnia 2023 roku.

Kapitat wiasny
Aktywa Netto (NAV)

Wartos$¢ aktywow netto (w tys. zt)

31 grudnia 2023 30 czerwca 2024
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Kontrybucja w NAV (w min zi)

99 34 58

Kapitat wtasny 31.12.2023  Zysk (strata) z aktualizacji EBIT ( bez przeszacowania) Przychody finansowe netto  Podatek dochodowy Kapitat wtasny 30.06.2024
wyceny nieruchomosci YE 2023
inwestycyjnych 2023

Wartos¢ aktywow netto na dzien 30 czerwca 2024 roku wyniosta 2 677 534 tys. zt, odnotowujgc wzrost o
281 906 tys. zt, czyli 11 %.

EBIT bez przeszacowania na dzied 30.06.2024 wynidst 98 709 tys. zt i wzrdst o 2% w porédwnaniu do
analogicznego okresu roku poprzedniego (2023: 96 850 tys. zt). Wzrost EBIT, po wykluczeniu negatywnego
wptywu réznic kursowych na przychody z czynszéw, spowodowanych aprecjacja PLN wzgledem EUR,
wyniostby 8%. Warto podkreslié, ze przychody z czynszéw, ktére s3 denominowane w EUR, miatyby
kluczowy wptyw na ten wynik. Gdyby przychody za pierwsze pétrocze 2024 zostaty przeliczone po Srednim
kursie z pierwszego potrocza 2023, bytyby one wyisze o 7,6 min zt, co przedstawiajg ponizsze wykresy.

Przychody z czynszéw w tys. EUR

25179

21719

1H 2023 1H 2024
B POLSKA m NIEMCY RUMUNIA
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Przychody z czynszow w tys. zt
wg kursu faktycznego

108 546

100 188
3352

1H 2023 1H 2024
B POLSKA m NIEMCY RUMUNIA

Przychody z czynszéw z tys. zt po wyeliminowaniu wptywu réznic kursowych
dane 2024 przeliczone po kursie 2023

116 153
100 188

1H 2023 1H 2024
M POLSKA m NIEMCY RUMUNIA
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w min zt

zt/na akcje

(dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

EPRA NRV EPRA NTA EPRA NDV
30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
2024 2023 2024 2023 2024 2023
3057 2726 3056 2726 2678 2396
127,4 113,6 127,4 113,6 111,6 99,8

EPRA NRV

EPRA NTA

EPRA NDV

EPRA Net Reinstatement Value jest miarg wartosci aktywéw netto w celu odzwierciedlenia
wartosci wymaganej do odbudowy jednostki przy zatozeniu, ze jednostka nie sprzeda
swoich aktywodw)

EPRA Net Tangible Assets jest miarg wartosci aktywdow netto przy zatozeniu, ze jednostki
kupujg i sprzedajg aktywa, krystalizujgc w ten sposéb pewne poziomy rezerw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego. Oblicza sie go jako tgczny kapitat wtasny
pomniejszony o udzialy niekontrolujgce, z wytgczeniem instrumentéw pochodnych
wycenianych w wartosci godziwej, a takze odroczonego opodatkowania nieruchomosci
(chyba ze taka pozycja jest zwigzana z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy)

EPRA Net Disposal Values jest miarg wartosci aktywéw netto przy zatozeniu, ze jednostka
sprzeda swoje aktywa




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ® Skonsolidowany raport za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Kapitat zaktadowy

30 czerwca 31 grudnia
Kapitat zaktadowy [liczba akji] na dzien 2024 2023
Akcje serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje serii B 3654379 3654 379
Akcje serii C 3018 876 3018 876
Akcje serii D 1 607 000 1607 000
Akcje serii E 1653384 1653384
Akcje serii F 2621 343 2621343
Razem 23 994 982 23 994 982
Wartos¢ nominalna 1 akcji [w PLN] 0,25 PLN 0,25 PLN

Na dzien 30 czerwca 2024 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej wynosit 5 998 745,50 zt i dzielit sie
na 23 994 982 akcji uprawniajgcych do 23 994 982 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie akcje
posiadajg wartos¢ nominalng wynoszgcg 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych i pozostate zobowigzania

30 czerwca 31 grudnia

na dzien 2024 2023
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy 1611605 1568 901
Obligacje 176 833 321752
Zobowigzania z tytutu pozyczek 17 275 16 952

tacznie zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz

instrumentow dtuznych 1805713 1907 605

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego (PWUG) 57937 58 382
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji zabezpieczenia stopy procentowej 1949 3959
Kaucje inwestycyjne, kaucje gwarancyjne od najemcéw i inne 16 883 16 272
Zobowigzania z tytutu leasingu (samochody) 792 361
tacznie pozostate zobowigzania dtugoterminowe 77 561 78974

Kredyty krétkoterminowe oraz krétkoterminowa cze$é kredytow

. . 43072 94 643
zabezpieczona na majgtku Grupy
Obligacje 325819 111248
tacznie zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz
innych instrumentdéw dtuznych i pozostate zobowigzania 368 891 205 891

krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw

diuznych i pozostate zobowigzania 2252165 2192470

Zobowigzania z tytutu kredytdw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych stanowig istotng pozycje
pasywow Grupy. Ze Srodkdw pochodzgcych z kredytow bankowych Grupa gtéwnie finansuje budowe
nowych obiektéow w istniejgcych parkach logistycznych. Ponadto srodki uzyskane z emisji obligacji
korporacyjnych sg inwestowane przez Grupe w grunty w nowych lokalizacjach.
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Obligacje
503 min. PLN

Kredyty
zabezpieczone na
majatku Grupy
1 655 min. PLN

Najwiekszy wptyw na wzrost zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych i
pozostatych zobowigzan miaty przede wszystkim:

- wyemitowanie nowych obligacji serii G w kwocie 41 000 tys. EUR, ktére zostaty czesciowo
skompensowane wykupem obligacji serii E w kwocie 4 000 tys. EUR oraz serii D w kwocie 8 600 tys. EUR, a
takze zaciggniecia nowych kredytow i wypfaty kolejnych transz dla juz istniejacych uméw kredytowych:

- nowa umowa kredytowa zawarta w kwietniu 2024 roku przez spétki zalezne - MLP Poznan Sp. z 0.0. i MLP
Poznan Il Sp. z 0.0. z bankiem ING Bank Slaski S.A. - w 2024 roku zostaty wyptacone transze kredytu na
taczng kwote 15 177 tys. EUR,

- nowa umowa kredytowa zawarta w czerwcu 2024 roku przez spétke zalezng MLP Business Park Wien
GmbH z bankiem Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen. Kredyt nie zostat jeszcze uruchomiony,

- uruchomiono kolejng transze kredytu wyptacong przez Santander Bank Polska S.A. w kwietniu 2024 roku
spotce MLP tédz 1l Sp. z 0.0., w kwocie 1 965 tys. EUR.

Zobowiazania z tytutu kredytow wg dat zapadalnosci (w min EUR)

2027 2028 2029 2030 2031

Zobowiazania z tytutu obligacji wg dat zapadalnosci (w min EUR)

Seria F
29

Seria C
45

2025 2026
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Kredyty Kredyty bankowe i Obligacje

M Zabezpieczone przed
ryzykiem zmiany stopy
procentowej

M Zabezpieczone przed
ryzykiem zmiany stopy
procentowej

"/ Niezabezpieczone przed
ryzykiem zmiany stopy
procentowej

"' Niezabezpieczone przed
ryzykiem zmiany stopy
procentowej

Niemal 80% kredytow jest zabezpieczonych IRS na kolejne 4 lata, co skutkuje ograniczong ekspozycjg na
ryzyko zmiennosci stop procentowych.
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3. 1.2 Wybrane dane finansowe ze Srédrocznego skréconego skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw lub strat Grupy Kapitalowej MLP Group S.A.
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku w poréwnaniu z analogicznym okresem roku 2023:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 % sprzedazy 2023 % sprzedazy Zmiana %
Przychody z czynszow * 108 546 100% 100 188 100% 8%
Przychody z tytutu ustug obstugi
. - 79 127 73% 85 509 85% -7%
nieruchomosci
Koszty wtasnych swiadczonych ustug
. L (70 319) -65% (69 288) -69% 1%
obstugi nieruchomosci *
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci
117 354 108% 116 409 116% 1%

operacyjnej *
Koszty ogdlne i administracyjne * (22 058) -20% (20 622) -21% 7%
Zysk (strata) z aktualizacji wyceny

. P . 275013 253% (227 747) -227% -221%
nieruchomosci inwestycyjnych
Pozostate przychody operacyjne 4675 4% 4057 4% 15%
Pozostate koszty operacyjne (1262) -1% (2 994) -3% -58%
Zysk (strata) na dziatalnosci
operacyjnej przed ujeciem wyceny 373722 344% (130 897) -131% -386%
nieruchomosci inwestycyjnych
Przychody/(Koszty) finansowe netto (34 490) -32% 28 390 28% -221%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 339 232 313% (102 507) -102% -431%
Podatek dochodowy (57 592) -53% 19767 20% -391%
Zysk (strata) netto 281 640 259% (82 740) -83% -440%
EBITDA (bez przeszacowania) 99 092 97 172
EPRA Earning 58 343 99 513
Korekty specyficzne EPRA Earnings
dla Groupy Kapitatowej (réznice
kursowe, amortyzacja z (9 739) (46 083)
uwzglednieniem podatku
odroczonego)
Company adjusted EPRA earnings 48 604 53430
Company adjusted EPRA Earnings

P i v adl & 2,0 2,31

na akcje
FFO* 40 865 57 995

*FFO (funds from operations) zysk/(strata) przed opodatkowaniem, skorygowany o amortyzacje, zmiane
wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych, koszty odsetek netto, roznice kursowe, wycene kredytow
wedfug zamortyzowanego kosztu oraz inne korekty dotyczqce pozycji jednorazowych uwzglednionych
w pozostatej dziatalnosci operacyjnej, zysk/strate ze sprzedazy nieruchomosci, maszyn i urzgdzen,
pomniejszony o zaptacone odsetki od kredytow (z uwzglednieniem odsetek IRS), obligacji i leasingdw,
powiekszony o otrzymane odsetki, pomniejszony o biezqcy podatek dochodowy lub powiekszony o zwrot
podatku dochodowego.
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za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2024 2023

Zysk przypadajacy na 1 akcje:
- Podstawowy (zt) zysk za okres przypadajacy zwyktym akcjonariuszom

. N 11,74 (3,45)
Jednostki Dominujacej
- Rozwod‘nlony.(z’f). zys.k za okres przypadajacy zwyktym akcjonariuszom 11,74 (3,45)
Jednostki Dominujacej
za okres 6 miesiecy zakorczony 30 czerwca 2024 2023 zmiana (%)
Czynsz z najmu z nieruchomosci inwestycyjnych 108 546 100 188 8,3%
Przychody z tytutu refakturowania kosztéw operacyjnych 38343 36 298 5,6%
Przychody z refakturowania mediéw 39187 48 162 -18,6%
Pozostate przychody 1597 1049 52,2%
Przychody z tyt. uméw najmu 187 673 185 697 1,1%

Gtéwnym zrdodtem przychoddéw z dziatalnosci podstawowej Grupy sg przychody osiggane z czynszow z
najmu nieruchomosci inwestycyjnych. Przychody te w pierwszej potowie 2024 roku wyniosty 108 546 tys. zt
i wzrosty 0 8,3 % w poréwnaniu do analogicznego okresu 2023 roku. Wzrost przychoddéw z tytutu czynszéw

z najmu nieruchomosci (o 8 358 tys. zt), wynika gféwnie z: (i) wydania w najem tacznie ok. 90 tys. m’
powierzchni w okresie pomiedzy 30 czerwca 2023 roku, a 30 czerwca 2024 roku, (ii) z zawartych przedtuzen
umdw najmu, ktérych termin zakoriczenia przypadt w 2024 roku, (iii) indeksacji czynszéw (5,4%).

Wskaznik like-for-like dla 2024 roku wynidst -1,0% co wynikato gtéwnie z aprecjacji PLN w stosunku do EUR
(-6,6%). Po eliminacji réznic kursowych like for like ksztattowatby sie na poziomie +5,5%. Wynika to gtéwnie z
indeksacji stawek czynszow, natomiast wzrost o 0,1% na nowych i renegocjowanych umowach zostat
skorygowany o:

- niegenerujace przychodow w pierwszym pdtroczu 2024 powierzchnie, ktdre sg w trakcie przygotowania
pod nowych najemcéw (a w okresie HY 2023 byty wynajete i generowaty przychody),

- w okresie poréwnawczym pierwszego poétrocza 2023 niektére umowy najmu zawieraty dodatkowy czynsz
za podwyzszony standard, ktéry rozliczyt sie przed renegocjacja umowy na kolejny okres i w zwigzku z tym
stawki renegocjowane nie zawieraja amortyzacji naktadow inwestycyjnych poniesionych na ulepszenia
nieruchomosci w ramach pierwotnej umowy.

Przychody z tytutu refakturowania mediéw oraz kosztéow operacyjnych korespondujg z kosztami zakupu
medidw oraz kosztami utrzymania nieruchomosci. Przychody te odpowiednio spadty o 18,6 % i wzrosty o
5,6 % w stosunku do 2023 roku.
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Zmiana gtéwnych pozycji przychodéw w pierwszym pétroczu 2023 i 2024 w min zt:

Przychody HY 2023

PR =

FELTTTTETY o

Przychody HY 2024

Przychody z najmu w min PLN

Przychody z tytutu
refakturowania mediow

Przychody z tytutu
refakturowania kosztéw
operacyjnych

Przychody z najmu

Przychdd z najmu w okresie 6 miesiecy
zakoriczonym 31.12.2023
(2HY 2023)

Czynsze wygenerowane
przez budynki juz istniejace
w drugim pétroczu 2023 roku

Czynsze wygenerowane
przez budynki,
ktorych budowa
skoniczyta sie w 2023 roku, oraz w
pierwszym pdtroczu 2024
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Wzrost przychoddéw z najmu LIKE-FOR-LIKE — gtéwne czynniki

+15,1%

7,3%
-1,0%

M renegocjacje /nowe kontrakty

m indeksacja

M zmiana kursu walut

1HY2023 1HY2024

Wazrost przychodéw z najmu LIKE-FOR-LIKE — gtéwne czynniki w EUR w | pétroczu 2024 roku

20 687

+5,9%

M renegocjacje /nowe kontrakty
indeksacja

M zmiana kursu walut

Like-for-like w EUR 1HY2023 1HY2024
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Zabezpieczenie wzrostu przychodéw z najmu w okresie kolejnych 12 miesiecy (w min PLN)

Zannualizowane czynsze Zannualizowane czynsze z nowych Catkowite zannualizowane
z uméw najmu podpisanych umow najmu oraz z odnowien przychody z najmu
przed 2024 rokiem uméw podpisanych w | pétroczu 2024
1043 065 sqm 82 678 sqm 1125743 sqm
16,3 51
]

nowe umowy odnowienia umow

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023 zmiana (%)
Amortyzacja (383) (322) 18,9%
Koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci (35 711) (28 206) 26,6%
Koszty zuzycia medidow (34 586) (40942) -15,5%
Koszty ogdlnego zarzadu i rozwoju (21 675) (20 300) 6,8%
Pozostate koszty refakturowane (22) (140) -84,3%
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (92 377) (89 910)

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu wyniosty w 2024 roku 92 377 tys. zt i wzrosty w poréwnaniu do 2023
roku o 3 %. Na koszty te sktadaja sie (i) koszty zuzycia materiatdw i energii, (ii) ustugi obce, (iii) podatki i
optaty. W ramach kosztéow zuzycia materiatdw i energii Grupa rozpoznaje koszty mediéw podlegajgce
refakturowaniu na najemcéw. Gtéwne sktadowe pozycji podatki i optaty stanowig: podatek od
nieruchomosci oraz opfaty za wieczyste uzytkowanie, ktdre rowniez podlegajg rozliczeniu na najemcow.
Ustugi obce zawierajg dwie grupy kosztéw: (i) ustugi zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci, ktére sa
przenoszone na najemcow, (ii) ustugi zwigzane z kosztami ogdlnego zarzadu.
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Zmiana gtéwnych pozycji kosztow sprzedazy i ogélnego zarzagdu w pierwszej potowie 2024 i 2023 w min zt

Powierzchnia Powierzchnia
wybudowana na dzien wybudowana na dzien
30.06.2023 30.06.2024
1066 146 1160 830
sgm e ]

Koszty zuzycia
mediow

Koszty zwigzane z
utrzymaniem
nieruchomosci

Koszty ogdlnego zarzadu i
rozwoju oraz pozostate

Koszty HY 2023 Koszty HY 2024

*Powierzchnia wybudowana nie zawiera powierzchni budynkdéw przeznaczonych do wyburzenia w celu
wybudowania nowych budynkéw magazynowych.

Spadek kosztéw zuzycia medidw o 16% (tj. 6 355 tys. zt) jest spowodowany spadkiem cen zakupu energii
elektryczne;j.

Wozrost kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci o 27% (tj. o 7 510 tys. zt) jest spowodowany
gtéwnie zwiekszeniem sie kosztéw z tytutu podatku od nieruchomosci o 3 474 tys. zt, co w 54% wynika ze
wzrostu powierzchni oddanej do uzytkowania w roku 2023 (podatek ptatny od roku 2024), a w 45 % ze
wzrostu stawki podatku od nieruchomosci. Zwiekszenie kosztéw utrzymania nieruchomosci uzasadnione
jest rowniez wyzszymi o 794 tys. zt kosztami ubezpieczen, jak réwniez wyzszymi o 954 tys. zt kosztami
obstugi technicznej, wzrostem o 1 019 tys. zt kosztdw ochrony i sprzatania, ktére skorelowane s3 ze
zwiekszeniem wolumenu powierzchni wybudowanej oraz ze wzrostem minimalnego wynagrodzenia za prace
w 2024 roku.

Grupa ponosi réwniez koszty ogdlnego zarzadu i rozwoju, zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rozwojowa.
Pozycja ta wyniosta w pierwszym poétroczu 2024 roku 22 052 tys. zt i ksztattuje sie na poréwnywalnym
poziomie do roku 2023. W ramach kosztow ogdlnego zarzadu i rozwoju,w 2024 roku, zostaty ujete m.in.
koszty doradcze, ustug bankowych, ustug konsultacyjnych, koszty audytu, wycen, marketingu, IT i
wynagrodzenia.

W pierwszym poétroczu 2024 roku w pozycji koszty finansowe netto, Grupa wykazuje kwote 34 490 tys. zt, na
ktérg najwiekszy wptyw miaty: dodatnie réznice kursowe (12 407 tys. zi), koszty z tytutu odsetek od
zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek (44 268 tys. zt) oraz koszty odsetek od obligacji (17 625 tys. zt).
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Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w pierwszym pétroczu 2024 roku w kwocie
275 013 tys. zt wynikata gtéwnie z:

- zysk z aktualizacji wyceny projektu w Austrii (przejscie do fazy w trakcie budowy) w kwocie 45 106 tys. zt.,
- zysk z aktualizacji wyceny portfolio niemieckiego w kwocie 187 270 tys. zf,
-zysk z aktualizacji wyceny portfolio polskiego w kwocie 43 007 tys. zt,

Zmiany wyniku z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w podziale na poszczegdlne kwartaty
2024 roku przedstawia ponizszy wykres.

Sktadowe przeszacowania w min zt

2Q 2024

512 WYNIK NA PRZESZACOWANIU : +298

1Q2024

WYNIK NA PRZESZACOWANIU: -24

1H 2023 1H 2024 1H 2023 1H 2024

N

M réznice kursowe zmiana wyceny B CAPEX iinne korekty

M Zysk/Strata netto w min zt

M EBITDA bez przeszacowania w
min zt

FFO ( min PLN)

Na spadek FFO w pierwszym pétroczu 2024 roku w poréwnaniu do analogicznego okresu 2023 wptynety wyzsze

koszty obstugi zadtuzenia finansowego na taczng kwote 19 595 tys zt. Wzrost kosztu odsetkowego wynikat

gtéwnie z:

1) Wozrostu kwoty zadtuzenia z tytutu kredytéw bankowych 0 35 min zt

2) Wozrostu kwoty zadtuzenia z tytutu obligacji o 60 min zt

3) Wazrostu stawek EURIBOR 6M (gtéwnie stosowany dla obligacji zmienno-kuponowych) o 14% w stosunku
do1H2023

4) Wozrostu stawek EURIBOR 3M o 30% (gtéwnie stosowany dla kredytéw bankowych) w czesci
niezabezpieczonejIRS

5) Zawarcia nowych transakcji IRS na wyzszych stawkach, co wynikato z przesuniecia sie krzywych IRS na skutek
zmiany stép procentowych.
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. 1.3 Wybrane informacje ze Srédrocznego skréconego Skonsolidowanego rachunku przeptywow
pienieznych
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 2023

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 59959 43 564

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (188 878) (177 013)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 31998 297 893

Przeptywy pieniezne netto razem (96 921) 164 444

Srodki pieniezne na poczatek okresu 344 247 315 200

Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkéw
py . Y . B} Y yezacy 3285 3285

pienieznych i ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 250 611 482 929

W pierwszym poétroczu 2024 roku Grupa odnotowata dodatnie przeptywy z dziatalnosci operacyjnej w

kwocie 59 959 tys. zt. Wartos$¢ ta jest wyzsza w stosunku do analogicznego okresu w 2023 roku ze

wzgledu na wyzszg EBITDA bez przeszacowania.

Grupa wykazata w pierwszym pétfroczu 2024 roku ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej w

kwocie 188 878 tys. zt. W analogicznym okresie 2023 roku ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci

inwestycyjnej wyniosty 177 013 tys. zt. Najwiekszymi wydatkami poniesionymi przez Grupe byty

naktady na rozbudowe posiadanych w Polsce parkéw logistycznych, a takie nabycie gruntow w

nowych lokalizacjach, ktére wyniosty tgcznie ponad 184 069 tys. zt.

Najwiekszg pozycje wydatkdw w obu okresach sg wydatki inwestycyjne na projekty prowadzone przez

Grupe.

W pierwszym potroczu 2024 roku Grupa odnotowata dodatnie przeptywy z dziatalnosci finansowej w

kwocie 31 998 tys. zt. Nadwyzka wptywow finansowych nad wyptywami wynikata z:

- nadwyzki wptywéw z nowej emisji obligacji G w kwocie 74 032 tys. zt. (wptywy z emisji - 177 235 tys. zt)
nad wydatki poniesione na wykup obligacji serii D w terminie ich zapadalnosci oraz czesciowym
wykupie obligacji serii E przed terminem zapadalnosci,

- refinansowania 2 projektéw, zaciggniecia nowych kredytdw i spfat istniejagcego zadtuzenia
kredytowego per saldo wygenerowato dodatni przeptyw w wysokosci 75 214 tys. zt.

- sptaty biezgcych odsetek od kredytow i obligacji w kwocie 52 528 tys. zi,

- uzyskania dodatnich przeptywdéw w kwocie 14 513 tys. zt z tytutu zabezpieczajgcych instrumentéw
pochodnych na stafg stope procentowa.

.2 Stanowisko Zarzadu odnosnie opublikowanych prognoz

Zarzad Spotki MLP Group S.A. nie widzi przestanek wskazujgcych na brak mozliwosci zrealizowania
wczesniej publikowanych prognoz zobowigzan finansowych na koniec 2024, w Swietle
zaprezentowanych danych w raporcie kwartalnym w stosunku do prognozy opublikowanej w raporcie
biezgcym 5/2024.
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3.3 Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy

Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w pierwszym poéfroczu 2024
roku, w zwigzku z prowadzonymi projektami inwestycyjnymi budowy obiektéw magazynowo-
biurowych, koncentrowato sie gtéwnie na pozyskiwaniu i odpowiednim strukturyzowaniu zrédet
finansowania, jak rowniez na utrzymaniu bezpiecznych wskaznikdw ptynnosci. Zarzad na biezgco
dokonuje analizy istniejgcej i planowania przysztej, optymalnej struktury finansowania w celu
osiggniecia zaktadanych wskaznikéw i wynikdw finansowych przy jednoczesnym zapewnieniu Grupie
ptynnosci i szeroko rozumianego bezpieczenstwa finansowego.

Zdaniem Zarzadu, sytuacja majatkowa i finansowa Grupy na dzied 30 czerwca 2024 roku $wiadczy o
stabilnej sytuacji Grupy. Wynika to z osiggnietej przez Grupe ugruntowanej pozycji na rynku
magazynowym, zakumulowaniem odpowiedniego doswiadczenia i potencjatu operacyjnego zaréwno w
sferze realizacji projektéw inwestycyjnych jak réwniez w procesie najmu obiektow. Sytuacja finansowa i
majatkowa Grupy scharakteryzowana zostata wybranymi wskaznikami ptynnosci i zadtuzenia w dalszej
czesci raportu.

WskazZniki rentownosci

Wskazniki rentownosci
170,0%

70,0%

-30,0%

Marza zysku
operacyjnego
(%)

Marza zysku
przed
opodatkowa-
niem (%)

Marza zysku
netto (%)

Stopa zwrotu
z kapitatu
wiasnego

(ROE)

Stopa zwrotu
z aktywow
(ROA)

wskaznik LTV

M 2024 rok

52,6%

180,8%

150,1%

57,3%

5,1%

37,5%

H 2023 rok

52,2%

-55,2%

-44,6%

-16,8%

-1,6%

38,6%

Ocena rentownosci zostata dokonana w oparciu o nizej zdefiniowane wskazniki:

e marza zysku operacyjnego (bez przeszacowania):

przeszacowania)/przychody ze sprzedazy;
© marza zysku przed opodatkowaniem: wynik przed opodatkowaniem/przychody ze sprzedazy;

® marza zysku netto: wynik netto/przychody ze sprzedazy;

© stopa zwrotu z kapitatu wtasnego (ROE): wynik netto/skorygowany kapitat wtasny (Srednia wazona

wynik z dziatalnosci

operacyjnej

sumy kapitatu zaktadowego i nadwyzki z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej)

o stopa zwrotu z aktywéw (ROA): wynik netto/aktywa razem;

oraz wartosci srodkéw trwatych.
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LTV: oznacza iloraz catkowitego zadtuzenia netto (z wytgczeniem wyceny kredytéw wedtug
zamortyzowanego kosztu) do wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych ( z wytgczeniem PWUG)

(bez
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W pierwszym poétroczu 2024 roku wskaznik marzy zysku operacyjnego (bez przeszacowania) wyniost
52,6 % i odnotowat wzrost w stosunku do analogicznego okresu 2023 roku o 0,4 p.p. (52,2% za 2023).
Na poziom marzy zysku operacyjnego bez przeszacowania w biezagcym okresie miat wptyw wzrost
przychoddw z tytutu uméw najmu, ktére odnotowaty dynamike wzrostu 1,1 % w porédwnaniu do
analogicznego okresu roku 2023 oraz nizsza dynamika wzrostu kosztéw sprzedazy i ogdlnego zarzadu,
ktére wzrosty 0 2,7 % w poréwnaniu do analogicznego okresu roku 2023.

Wskaznik marzy zysku przed opodatkowaniem wynidst 180,8 % (2023: (- 55,2) %).

Wskaznik marzy zysku netto wyniost 150,1% (2023: (-44,6) %).

Stopa zwrotu z kapitatu wtasnego (ROE) wyniosta 57,3 % (2023: (-16,8)%).

Stopa zwrotu z aktywéw (ROA) wyniosta 5,1% (2023: (-1,6)%).

Powyisze ujemne wskazniki odnotowaty spadek w poréwnaniu do analogicznego okresu roku 2023.
Zmiana ta wynika z negatywnych rdéznic kursowych z aktualizacji wyceny nieruchomosci (aprecjacja
ztotowki).

Wskaznik LTV w pierwszym poétroczu 2024 roku wynidst 37,5 % i jest nizszy w poréwnaniu do
analogicznego okresu 2023 roku (2023: 38,6%). Wskaznik jest na bezpiecznym poziomie.

Wskazniki ptynnosci

Wskazniki ptynnosci

Ptynnos¢ biezaca Ptynnos¢ natychmiastowa
W 30 czerwca 2024 0,63 0,45
M 31 grudnia 2023 1,23 1,01

Ocena ptynnosci zostata dokonana w oparciu o nizej zaprezentowane wskazniki:

o ptynnosé biezaca: aktywa obrotowe/zobowigzania krétkoterminowe;

o ptynnosé natychmiastowa: $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty/zobowigzania krétkoterminowe.

Wskaznik ptynnosci biezgcej oraz natychmiastowe] na dzien 30 czerwca 2024 roku wynidst odpowiednio
0,63i 0,45 i utrzymuje sie na stabilnym bezpiecznym poziomie.
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3. 3.3  Wskazniki zadtuZzenia

Wskazniki zadtuzenia

100,0%
50,0%
0,0% ; " o .
Wsk. pokrycia aktywow Wsk. zadtuzenia kapitatu
Wskaznik kapitatowy trwatych kapitatem wtasnego zadtuzeniem

wiasnym oprocentowanym
M 30 czerwca 2024 48,4% 51,7% 83,5%
M 31 grudnia 2023 47,1% 51,3% 90,8%

Analiza zadtuzenia zostata dokonana w oparciu o nizej zaprezentowane wskazniki:

* wskaznik kapitatowy: kapitaty wtasne razem/aktywa ogdtem;

* wskaznik pokrycia aktywoéw trwatych kapitatem wtasnym: kapitat wtasny razem/aktywa trwate;

® wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego zadtuzeniem oprocentowanym: zobowigzania finansowe”

/kapitat wtasny razem.

) Zobowigzania finansowe obejmujq: zobowigzania dfugoterminowe i krétkoterminowe z tytutu kredytdw, pozyczek oraz innych
instrumentdw dtuznych, a takze zobowiqzania z tytutu leasingu finansowego i zobowiqzania z tytutu wyceny Swap.

Wskaznik kapitatowy na dzien 30 czerwca 2024 roku wynidst 48,4 % i wzrdst o 1,3 p.p. w stosunku do 31
grudnia 2023. Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii C, serii G i serii F wskaznik kapitatowy nie moze
by¢ nizszy niz 35%.

Wskaznik pokrycia aktywéw trwatych kapitatem wtasnym na dzieri 30 czerwca 2024 roku wyniost 51,7%
i wzrdést 0 0,4 p.p. w stosunku do 31 grudnia 2023. Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego zadtuzeniem
oprocentowanym wyniést 83,5% i spadt o 7,3 p.p. Zmiana drugiego wskaznika byta spowodowana
sptaceniem kredytéw.

3.4 Informacje o kredytach, obligacjach, pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach

3. 4.1 Zaciggniete i wypowiedziane umowy dotyczgce pozyczek
W pierwszym pétroczu 2024 roku Grupa nie zaciggneta zadnych nowych pozyczek.

3. 4.2 Zaciggniete i wypowiedziane umowy dotyczqce kredytow

® Nowe umowy kredytowe w pierwszym pétroczu 2024 roku

W dniu 26.04.2024 roku zostata zawarta umowa kredytowa przez MLP Poznan Sp. z o.0. i MLP
Poznan Il Sp. z 0.0. z bankiem ING Bank Slgski S.A. na tgczng kwote 26 877 tys. EUR.

W dniu 28.06.2024 roku zostata zawarta umowa kredytowa przez MLP Business Park Wien GmbH z
bankiem Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen na tgczng kwote 74 000 tys. EUR.

® Sptaty kredytéw w pierwszym pétroczu 2024 roku
Grupa spfacata kredyty w pierwszym pétroczu 2024 roku zgodnie z ustalonymi harmonogramami.

W okresie 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2024 roku nie zostaty wypowiedziane zadne umowy
kredytowe.
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3. 4.3 Obligacje

W dniu 21 stycznia 2024 roku Spotka wykupita obligacje serii E o tgcznej wartosci nominalnej 4 000 000
EUR, tj. w terminie ich wykupu.

W dniu 21 lutego 2024 roku Zarzad Spotki powzigt uchwate o emisji przez Spétke, w ramach oferty
publicznej kierowanej do inwestoréow kwalifikowanych, do 41.000 sztuk obligacji na okaziciela serii G
Spoétki o wartosci nominalnej 1.000 EUR kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 41.000.000 EUR
(,,Obligacje”).

Obligacje zostaty wyemitowane w dniu 6 marca 2024 roku po cenie emisyjnej 1.000 EUR za jedng
Obligacje.

Obligacje podlegajg zmiennemu oprocentowaniu w wysokosci stawki EURIBOR dla 3-miesiecznych
depozytéow bankowych w EUR powiekszonej o marze.

Obligacje zostang wyemitowane jako niezabezpieczone.
Cel emisji Obligacji nie zostat okreslony.
Termin wykupu Obligacji przypada na dzien 4 grudnia 2026 roku.

W dniu 27 lutego 2024 roku Zarzad Spotki podjat uchwate nr 4/02/2024 w sprawie umorzenia 8.600
obligacji serii D o wartosci nominalnej 1.000 EUR kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 8.600.000 EUR,
oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,KDPW”) kodem ISIN
PLMLPGRO00090 (,,Obligacje”).

Wykup Obligacji nastapit w dniu 27 lutego 2024 r. po cenie réwnej wartosci nominalnej Obligacji Serii D
powiekszonej o odsetki obliczone zgodnie z warunkami emisji Obligacji Serii D.

17 maja 2024 zostata wykupiona pozostata cze$¢ obligacji serii D o tgcznej wartosci nominalnej
11.400.000 EUR, tj. w terminie wykupu.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku Spotka MLP Group wykazuje nastepujgce obligacje:

.. Gwarancje i
Wartos¢ Data . . . .,
Instrument Waluta X Oprocentowanie zabezpieczenia Rynek notowan
nominalna wykupu

Obligacje publiczne -

seria C EUR 45000000 19.02.2025 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje publiczne - . .
seria G EUR 41 000 000 04.12.2026 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje publiczne - . .

EUR 29000000 26.05.2025 Euribor 6M + marza brak Catalyst

seria F

3. 4.4 Udzielone pozyczki
W pierwszym potroczu 2024 roku Grupa nie udzielita zadnych nowych pozyczek.

3. 4.5 Udzielone i otrzymane poreczenia w pierwszym pétroczu 2024 roku.

W dniu 27 czerwca 2024 r. MLP Group SA udzielita poreczenia spotce MLP Business Park Gelsenkirchen
Sp. z.0.0. & Co. KG w kwocie 1 409 tys. EUR z tytutu zawartej pomiedzy PKO BP SA, a MLP Gelsenkirchen
Sp. z.0.0. & Co. KG umowy zlecenia dotyczgcej wystawienia Gwarancji Bankowej. Umowa Poreczenia
obowigzuje do dnia przypadajacego 4 (cztery) lata po dniu, w ktérym Gwarancja zostanie zwrécona do
PKO BP oraz nie bedg mogty powsta¢ zadne nowe zobowigzania z jej tytutu i nie moze by¢ przez
Poreczyciela w tym okresie odwotane.
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3. 4.6 Udzielone i otrzymane gwarancje

3.

3.

3.

3.

3.

5

7

8

W pierwszym poétroczu 2024 roku PKO BP SA, udzielit gwarancje bankowa spdétce MLP Business Park
Gelsenkirchen Sp. z.0.0. & Co. KG w kwocie 1 409 tys. EUR.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Grupa posiada odpowiednie zasoby kapitatowe, umozliwiajace realizacje celéw strategicznych oraz
finansowanie biezgcej dziatalnosci operacyjne;j.

Grupa finansuje prowadzone inwestycje, zarowno te, ktdre polegaja na nabywaniu nowych
nieruchomosci, jak i te, ktére polegajg na rozbudowie posiadanych parkéw logistycznych ze srodkéw
wtasnych oraz za pomocg dtugoterminowego finansowania dtuznego w postaci kredytow, pozyczek oraz
emisji obligacji komercyjnych.

Grupa zaktada, ze udziat finansowania dtuznego w finansowaniu zatozonych inwestycji bedzie wynosit
okoto 70%.

Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na skonsolidowany wynik za
okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku.

W pierwszym poétroczu 2024 roku nie wystapity zadne czynniki i nietypowe zdarzenia, ktére miatyby
istotny wptyw na skonsolidowany wynik za biezacy okres obrotowy.

Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papierow
wartosciowych

Dnia 23 wrze$nia 2022 roku Zarzad MLP Group S.A podjat uchwate nr 1/09/2022 w sprawie
ustanowienia nowego programu emisji obligacji (,Program”), na podstawie ktérej, w dniu 23 wrzesnia
2022 roku, Spétka zawarta umowe emisyjng dotyczgcg ustanowienia nowego programu emisji obligacji z
bankiem mBank S.A. jako organizatorem, agentem kalkulacyjnym, agentem technicznym, agentem
emisji i dealerem. Wiecej informac;ji przedstawiono w nocie 3.4.3

Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie 6 miesiecy zakoriczonych 30
czerwca 2024 roku.
Nie wystgpity inne istotne dokonania i niepowodzenia niz te, ktdre opisano w niniejszym sprawozdaniu

Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

Sezonowosc i cyklicznos¢

Dziatalno$¢ Grupy nie podlega sezonowosci lub cyklicznosci, za wyjatkiem sprzedazy gazu dla
najemcéw, ktéra to dotyczy sezonu grzewczego.
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4. Oswiadczenie Zarzadu

Oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy, $rddroczne skrécone skonsolidowane oraz
srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci, oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg i finansowg Emitenta i Grupy oraz ich wyniki finansowe.

Ponadto oswiadczamy, ze podtroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.
zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Emitenta i Grupy, w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka.

Oswiadczamy, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy przegladu
$rédrocznego skréoconego skonsolidowanego oraz przegladu skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego za okres od 1 stycznia 2024 r. do 30 czerwca 2024 roku zostat wybrany zgodnie z
przepisami prawa i jest nim: PWC Polska Sp. z 0.0. Audyt Sp.k.

Ponadto oswiadczamy, iz podmiot ten oraz biegty rewident, dokonujacy tego przegladu, spetniali
warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu s$rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz przegladu $rédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Podpisano przez Zarzqd kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.

Pruszkéw, 22 sierpnia 2024 roku
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