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Rada Nadzorcza MLP GROUP S.A. (,Spoétka”) sktada niniejszym sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w roku
obrotowym 2023, zawierajace m.in. sprawozdanie z wynikéw oceny, o ktérej mowa w art. 382 § 3 Kodeksu
spotek handlowych, tj. z oceny: Sprawozdania Finansowego MLP GROUP S.A. za rok 2023, Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego Grupy MLP GROUP S.A. (,,Grupa”) za 2023 rok, Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Grupy MLP GROUP S.A. oraz spotki MLP GROUP S.A. za rok 2023 oraz wniosku Zarzadu dotyczgcego podziatu
zysku netto za 2023 rok.

Zakres niniejszego sprawozdania obejmuje:

1) Informacje dotyczgcg sktadu Rady Nadzorczej MLP GROUP S.A. w 2023 roku;

2) Omowienie dziatalnosci Rady Nadzorczej MLP GROUP S.A. w 2023 roku, w tym informacje o tematyce
spraw poruszanych na posiedzeniach Radyj;

3) Informacje na temat dziatalnosci Komitetu Audytu Rady Nadzorczej MLP GROUP S.A. w 2023 r,;

4) Ocena realizacji przez Zarzagd MLP GROUP S.A. obowigzkéw wobec Rady Nadzorczej;

5) Informacje wymagane odrebnymi przepisami dla spétek gietdowych;

6) Ocene sprawozdania finansowego MLP GROUP S.A. za rok obrotowy 2023 oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok obrotowy 2023 oraz sprawozdan zarzadu z dziatalnosci Spotki i
Grupy, w zakresie zgodnosci z ksiegami i dokumentami oraz ze stanem faktycznym, jak rowniez ocene
whniosku Zarzadu MLP GROUP S.A. dotyczacego podziatu zysku netto MLP GROUP S.A. za rok obrotowy
2023;

7) Ocene sytuacji MLP GROUP S.A. w 2023 roku, z uwzglednieniem oceny kontroli wewnetrznej i systemu
zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spoéfki;

8) Rekomendacje kierowane do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia MLP GROUP S.A.

1. INFORMACIA DOTYCZACA SKEADU RADY NADZORCZEJ MLP GROUP S.A. W 2023 ROKU

Rada Nadzorcza w 2023 roku, tj. w okresie od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku, tj. w 2
petnym roku obrotowym 3 - letniej kadencji, petnita swoje funkcje w nastepujgcym sktadzie:

1. Shimshon Marfogel — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2. Eytan Levy — Wiceprzewodniczacy Rady

3. Oded Setter - Cztonek Rady Nadzorczej

4. Guy Shapira — Cztonek Rady Nadzorczej

5. Maciej Matusiak — Cztonek Rady Nadzorczej

6. Piotr Adam Chajderowski — Cztonek Rady Nadzorczej

W ramach Rady Nadzorczej MLP GROUP S.A. w 2023 roku funkcjonowat Komitet Audytu Rady nadzorczej MLP
GROUP S.A. Informacje dotyczace dziatalnosci ww. komitetu zostaty przedstawione w dalszej czesci niniejszego
Sprawozdania.

1. OMOWIENIE DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ MLP GROUP S.A. W ROKU 2023

Rada Nadzorcza MLP GROUP S.A. dziatajac na podstawie art. 21 ust. 1 Statutu Spotki oraz § 7 ust. 1 Regulaminu
Rady Nadzorczej MLP GROUP S.A. sprawowata w 2023 roku staty nadzér nad dziatalnoscig Spoéfki.

W trakcie 2023 roku Rada Nadzorcza odbyta 2 posiedzenia i podjeta 10 uchwat w trybie pisemnym. Uchwaty
podejmowane byty zaréwno na posiedzeniach, jak i z wykorzystaniem S$rodkdéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢ — bez odbywania posiedzen. Na wszystkich posiedzeniach obecni byli wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorcze;.
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Najwazniejsze zagadnienia, ktérymi Rada Nadzorcza zajmowata sie w 2023 roku, dotyczyty zgdd na nabycie
nieruchomosci (Moszna, Gorzéw Wielkopolski), zawarcie uméw kredytowych przez spétki z Grupy MLP GROUP
S.A. oraz emisje obligacji MLP GROUP S.A.

1.1. REALIZACJA BUDZETU GRUPY KAPITALOWEJ MLP GROUP ZA ROK 2023

Budzetu Grupy MLP GROUP na rok 2023 zostat zatwierdzony do realizacji na posiedzeniu Rady Nadzorczej w
dniu 1 lutego 2023 r. Natomiast realizacja budzetu na 2023 zostata zatwierdzona na posiedzeniu Rady
Nadzorczej dnia 18 marca 2023 roku. Rada Nadzorcza podsumowata realizacje budzetu za 2023 rok, w tym
realizacje projektow rozwojowych w segmencie nieruchomosci. Spétka osiggneta bardzo dobre wyniki, zaréwno
pod wzgledem operacyjnym, jak i finansowym, dzieki wynajmowi powierzchni na rynkach europejskich.
Nowoczesne, dobrze zlokalizowane i zréwnowazone ekologicznie magazyny cieszg sie duzym popytem wsréod
zréznicowanych grup najemcow.

W 2023 roku odnotowano:

- wzrost wartosci nieruchomosci inwestycyjnych do 4,5 mld PLN (1,04 mld EUR), + 2% w stosunku do 31
grudnia 2022 roku (+11% w stosunku do 31 grudnia 2022 roku),

- wzrost wartosci aktywow netto (NAV) do 2 395,6 min PLN (551 min EUR), -4% w stosunku do 31 grudnia 2022
roku (+3% w EUR w stosunku do 31 grudnia 2022 roku),

- NAV na akcje 99,8 PLN (23,0 EUR), -4% w stosunku do 31 grudnia 2022 roku (+3% w EUR w stosunku do 31
grudnia 2022 roku),

- EBITDA bez uwzglednienia aktualizacji wyceny na poziomie 178,7 min PLN (39,5 min EUR), + 32% rdr,

- wartos¢ srodkow z dziatalnosci operacyjnej (FFO) na poziomie 93,3 min PLN (20,6 min EUR), + 8% rdr,

- strata netto w kwocie 52,1 min PLN (11,5 mIn EUR),

- umowy najmu w 2023 roku na ok. 276 tys. m2 w tym wigzace listy intencyjne na 13 340 m2),

- blisko 80% portfela z certyfikatem BREEAM/DGNB na poziomie Very Good lub Excellent.

W 2023 roku spoétki z Grupy MLP GROUP wynajety 276 tys. m2 powierzchni (w tym wigzace listy intencyjne na
13 340 m2). tacznie powierzchnia portfela nieruchomosci Grupy MLP GROUP uksztattowata sie na poziomie
1.079 mIn m2, przy 95-procentowym poziomie wynajecia wszystkich aktywéw. Powierzchnia w budowie
wynosita 182 tys. m2. W 2023 roku z powodzeniem kontynuowano dziatania zmierzajgce do dywersyfikacji bazy
aktywow (nieruchomosci typu ,big-box” i ,city logistic/small business unit”), najemcéw i regionow
geograficznych.

W 2023 roku odnotowany zostat znaczny, 7,7-procentowy wzrost czynszow w ujeciu like-for-like i zawarto
umowy najmu na 276 tys. m2 powierzchni (w tym wigzgce listy intencyjne na 13 340 m2). Ze wzgledu na
utrzymujacy sie wysoki popyt ze strony najemcow przy malejacej podazy nowych powierzchni przemystowych i
logistycznych wskaznik pustostandw pozostaje na niskim poziomie.

Ponadto w 2023 roku Grupa MLP GROUP oddata do uzytku ok. 106 tys. m2 GLA, zwiekszajac czynsze
generowane przez projekty ukornczone w poprzednim roku o nowo zakontraktowane czynsze w kwocie 47,5
min PLN.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku portfel spétek Grupy MLP GROUP generowat przychody z najmu w wysokosci
200,9 min PLN. W ciggu roku zakontraktowano czynsze bazowe w wysokosci 21,8 min PLN. Osiggniety zostat
istotny wzrost czynszéw z istniejgcych powierzchni na poziomie 26,2 min PLN, przy wykorzystaniu potencjatu
zwiekszenia wynikowej stopy kapitalizacji oraz efektéw indeksacji.

Biorac pod uwage aktualng sytuacje geopolityczng i duzg zmiennos$¢ w gospodarce, Grupa jest bardzo dobrze
przygotowana na biezgce wyzwania, co wynika z ponizszych danych:

- 100% umoéw najmu indeksowanych wskaznikiem CPI dla EUR bez limitu (indeksowane raz w roku w lutym),

- wszystkie czynsze sg denominowane w EUR lub bezposrednio wyrazone w EUR, co znacznie zmniejsza
ekspozycje Grupy MLP GROUP na ryzyko walutowe,

- niemal 80% kredytdéw jest zabezpieczonych IRS na kolejne 4 lat, co skutkuje ograniczong ekspozycjg na ryzyko
zmiennosci stép procentowych,
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- dywersyfikacja zrodet energii i wdrazanie rozwigzan wptywajgcych pozytywnie na ochrone s$rodowiska
naturalnego,
- realizowany przez MLP projekt budowy instalacji fotowoltaicznych w 2023 roku postepowat zgodnie z planem.
Przy srednim koszcie wynoszacym okoto 770 000 EUR za MWp, docelowy wskaznik yield on cost dla MLP
GROUP z tych inwestycji ma wynies¢ 15%,
- najwiekszg wartoscig jest potencjat gruntéow zabezpieczonych pod przyszte inwestycje, ktéry umozliwi
spotkom z Grupy MLP GROUP w najblizszych latach szybki rozwdj na rynkach europejskich, a tym samym
osiaggniecie zatozonych celéw strategicznych,
- 99% czynszow regulowanych terminowo w ramach catego portfela,
- silna pozycja cash-flow:

i) LTV na poziomie 38,6%, najwyzszy wskaznik pokrycia odsetek na poziomie 2,3 x ICR,

ii) dtugi sSredni okres wymagalnosci dtugu na poziomie 4,3 lat,

iii) FFO na poziomie 93,3 min PLN (20,6 mIn EUR), + 8% rdr.

Rada Nadzorcza uznata, ze zrealizowane zostaty zatozenia budzetu na 2023 rok oraz uzyskano planowane cele.

2.2 PRZYGOTOWANIA DO ZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA MLP GROUP S.A. ZA ROK OBROTOWY
2022

Rada Nadzorcza MLP GROUP S.A. 22 czerwca 2023 r. opiniowata tematy bedace przedmiotem obrad
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia MLP GROUP S.A, w tym poddata ocenie sprawozdania, ktére
przedstawione zostaty przez Spotke do zatwierdzenia na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu, tj.:

- sprawozdanie finansowe MLP GROUP S.A. za rok obrotowy 2022, ktére ocenita, ze sporzadzone zostato
zgodnie z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym oraz ze przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majgtkowej i finansowej Spotki oraz spetnia wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2023 r., poz. 120z pdzn. zm.),

- skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy MLP GROUP S.A. za rok obrotowy 2022, ktére ocenita, ze
sporzgdzone zostato zgodnie z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym oraz ze spetnia
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 r. (Dz.U. z 2023 r., poz. 120 z pdin.
zm.),

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy MLP GROUP i MLP GROUP S.A., ktdre ocenita, ze w sposdb
wyczerpujgcy przedstawia funkcjonowanie Grupy i Spotki w roku 2022 roku oraz ze jest zgodne z danymi
finansowymi zawartymi w jednostkowym i skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2022 oraz
spetnia wymagania przewidziane w art. 49 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz.U. z 2019
r., poz. 351 z pdzn. zm.).

Rada Nadzorcza, po dokonaniu powyzszych ocen, zarekomendowata Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu
MLP GROUP S.A. zatwierdzenie sprawozdan wskazanych powyzej.

Rada Nadzorcza rozpatrzyta rowniez kolejne tematy majgce by¢ przedmiotem obrad Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia MLP GROUP S.A., w tym:

- dokonata pozytywnej oceny wspotpracy z Zarzgdem MLP GROUP S.A. w roku obrotowym 2022 oraz majac na
uwadze wyniki Spétki za rok obrotowy 2022 postanowita zarekomendowaé¢ do Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia MLP GROUP S.A. udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Spétki petnigcym obowigzki w
roku obrotowym 2022, tj.: Radostawowi T. Krochcie, Michaelowi Shapiro, Tomaszowi Zabostowi, Monice
Dobosz oraz Agnieszce Gézdz.

- przyjeta Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci w roku 2022 zawierajgce sprawozdania z wynikdw oceny
Sprawozdania z dziatalnosci Grupy MLP GROUP oraz MLP GROUP S.A. za rok 2022, sprawozdan finansowych
MLP GROUP S.A. i Grupy MLP GROUP za rok 2022.
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2.3 BIEZACY NADZOR NAD SYTUACJA FINANSOWA | DZIALALNOSCIA OPERACYJNA

W ramach nadzoru nad biezgcg dziatalnoscig Spotki przedmiotem systematycznych analiz Rady Nadzorczej byta
sytuacja finansowa i wyniki dziatalnosci operacyjnej. Podstawg analiz przeprowadzonych przez Rade Nadzorczg
byta realizacja Budzetu Grupy MLP GROUP S.A. na rok 2023.

Rada Nadzorcza w 2023 roku, poza tematami opisanymi w pozostatych punktach niniejszego sprawozdania,
zajmowata sie m.in.:

- analiza ryzyka walutowego,
- analiza ryzyka stopy procentowej w zwigzku z podwyzkami stép procentowych przez banki centralne,
- wptywem konfliktu zbrojnego na Ukrainie na sytuacje najemcow Grupy.

2.4 PROJEKTY ZWIAZANE Z ROZWOJEM GRUPY MLP GROUP S.A.

Rada Nadzorcza szczegétowo analizowata i omawiata z Zarzgdem stan zaawansowania prac nad realizacjg w
spotkach Grupy MLP GROUP projektéw rozwojowych i modernizacyjnych, w tym m.in. budzety tych projektéw,
aktualny stan realizacji, poniesione koszty i ich wptyw na cash-flow Grupy, na realizowane przychody, na
osiggang marze oraz na poziom EBITDA. Omawiano réwniez nowe projekty podjete w spdétkach Grupy w 2023
roku.

Przedmiotem analiz Rady Nadzorczej byty m.in. projekty:

—  zrealizowane na dziatkach, ktére zostaty zakupione w 2023 r. (centra MLP Pruszkéw Il, MLP Zgorzelec,
MLP Gorzéw Wielkopolski);

—  Nabycie nieruchomosci w todzi (MLP todz 111);

—  Nabycie nieruchomosci w Bieruniu (MLP Bierun West);

—  Nabycie nieruchomosci w Spreenhagen (MLP Business park Trebur);

—  Nabycie nieruchomosci w Dgbréwce (MLP Poznan West Il1).

2.5 OCENA TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Rada Nadzorcza po dokonaniu analizy zestawiania za okres od 1 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023 wszystkich
istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi zawartych na warunkach rynkowych w ramach zwyktej
dziatalnosci Spétki, transakcji zawartych przez podmioty powigzane z podmiotem zaleznym, przyjeta w dniu 26
marca 2024 w/w zestawienie i stwierdzita, ze wszystkie istotne transakcje oraz istotne transakcje zawarte przez
podmioty zalezne z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych w ramach zwyktej
dziatalnosci Spétki i odpowiedniego podmiotu zaleznego.

2. INFORMACJA NA TEMAT DZIAtALNOSCI KOMITETU AUDYTU W 2023 ROKU

W okresie od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku sktad Komitetu Audytu Rady Nadzorczej MLP
GROUP S.A. (,Komitet Audytu”) przedstawiat sie nastepujaco:

- Maciej Matusiak - Przewodniczgcy Komitetu Audytu
- Eytan Levy - Wiceprzewodniczacy Komitetu Audytu
- Piotr Chajderowski - Cztonek Komitetu Audytu

Cztonkami Komitetu Audytu spetniajgcymi kryterium niezaleznosci sg Maciej Matusiak i Piotr Chajderowski.
Wszyscy cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg wiedze i umiejetnos$ci w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych oraz z zakresu branzy w ktérej dziata Spétka.

Zadania Komitetu Audytu okresla Regulamin Komitetu Audytu przyjety Uchwatg Nr 2/08/2021 Rady Nadzorczej
MLP GROUP S.A. z dnia 18 sierpnia 2021 .
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3.1 OMOWIENIE DZIALALNOSCI KOMITETU AUDYTU W 2023 ROKU

W roku 2023 Komitet Audytu Rady Nadzorczej MLP GROUP S.A. odbyt 8 posiedzen w dniach 31 stycznia, 15
marca, 10 sierpnia, 21 sierpnia, 31 sierpnia, 19 wrzesnia, 11 grudnia i 20 grudnia 2023, ktére zostaty
zaprotokotowane. Swoje opinie i rekomendacje Komitet Audytu wyrazat w formie uchwat, ktére podejmowane
byty zaréwno na posiedzeniach, jak i z wykorzystaniem srodkdow bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtos¢ — bez odbywania posiedzen.

Podstawowym przedmiotem prac Komitetu Audytu w 2023 roku byta ocena i analiza zaréwno rocznych, jak i
okresowych sprawozdan finansowych MLP GROUP S.A. i Grupy MLP GROUP S.A.

Komitet Audytu zapraszat na posiedzenia przedstawicieli biegtego rewidenta tj. PricewaterhouseCoopers Polska
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt Sp.k., z ktédrymi omawiat raporty okresowe, zatozenia oraz
wyniki z badania sprawozdan rocznych, w tym kluczowe aspekty przeprowadzonego badania jak rowniez
przegladu sprawozdan s$rodrocznych — za potrocze 2023. Ponadto zapraszani byli réwniez inni pracownicy
Spotki, w tym audytor wewnetrzny, w zaleznosci od tematéw, ktérymi Komitet Audytu zajmowat sie podczas
posiedzenia.

Ponadto cztonkowie Komitetu Audytu utrzymywali staty kontakt z Zarzagdem Spétki, biegtym rewidentem —
PricewaterhouseCoopers Polska Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Audyt sp.k. oraz audytorem
wewnetrznym Spotki.

3.2 WAZNIEJSZE ZAGADNIENIA, KTORYMI KOMITET AUDYTU ZAJIMOWAL SIE W 2023 ROKU

- wspotpraca z biegtym rewidentem, w tym zlecanie dodatkowych ustug

Komitet Audytu w 2023 roku odbywat spotkania z biegtym rewidentem MLP GROUP S.A,, tj. z przedstawicielami
PricewaterhouseCoopers Polska Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k. (wybranej na audytora
MLP GROUP S.A. i spétek Grupy MLP GROUP), z ktérymi omawiat zakres badania sprawozdan za rok obrotowy
2022, ze szczegdlnym uwzglednieniem kwestii, ktore w danym okresie sprawozdawczym mogty mie¢ znaczgcy
wptyw na osiggane wyniki, takich jak wojna w Ukrainie i jej oddziatywanie na ryzyka finansowe, podatkowe i
gospodarcze.

Komitet Audytu podejmowat rowniez decyzje dotyczace wyrazenia zgody na Swiadczenie przez audytora Spotki
- PricewaterhouseCoopers Polska Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k. i spotki z nim
powigzane, dozwolonych ustug niebedacych badaniem na rzecz spétek z Grupy MLP GROUP S.A.

Ponadto Komitet Audytu wspierat Zarzad Spotki w procesie poszukiwania osoby na stanowisko audytora
wewnetrznego w Spodfce. Proces ten zostat zakoriczony w kwietniu 2023 wyborem stosownego kandydata na
stanowisko audytora wewnetrznego, ktérym od lipca 2023 jest Pani Natalia Ostrowska.

Ponadto, Komitet Audytu odbywat spotkania z udziatem audytora wewnetrznego MLP GROUP S.A., tj. Natalii
Ostrowskiej, na ktérych ustalono opracowanie Karty audytu wewnetrznego zawierajgcej m.in. role,
odpowiedzialnos$¢, uprawnienia oraz pozycje audytu wewnetrznego. W dniu 19 wrzesnia stosowng uchwatg
przyjeto plan audytu wewnetrznego Spotki i spotek z grupy kapitatowej Spotki na IV kwartat 2023 roku,
nastepnie podsumowano wyniki wewnetrznego audytu przeprowadzonego na zlecenie Rady Nadzorczej w
okresie 4 kwartatu 2023, niewykazujgcego znaczacych nieprawidtowosci, a takze dyskutowano nad planem
audytu wewnetrznego na rok 2024. Nalezy podkreslié¢, ze przedstawiciel Komitetu Audytu poza formalnymi
posiedzeniami utrzymywat staty kontakt z Zarzgdem Spoétki oraz audytorem wewnetrznym.

- strategia zabezpieczenia ryzyk w Grupie MLP GROUP

Komitet Audytu analizowat i omawiat raporty okresowe przedktadane przez Spétke z uwzglednieniem sposobu
zarzadzania ryzykiem finansowym. Cztonkowie Komitetu Audytu odbywali w tym celu spotkania z Prezesem
oraz Dyrektorem Finansowym Spétki, Panig Monikg Dobosz.
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- finansowanie dziatalnosci Grupy MLP GROUP

Komitet Audytu, analizujgc i omawiajac okresowe sprawozdania MLP GROUP S.A, oraz Grupy MLP GROUP,
zapoznat sie rowniez szczegétowo ze zrédtami finansowania dziatalnosci Grupy MLP GROUP, w tym ze stanem
zadtuzenia zewnetrznego oraz stanem zadtuzenia wynikajacego z wykorzystania srodkéw w ramach programu
pozyczek wewnatrzgrupowych oraz potencjalnymi mozliwosciami finansowania w drodze emisji obligacji i jej
parametrow.

- plan finansowy Grupy MLP GROUP na rok 2023

Komitet Audytu analizowat wyniki finansowe Spoétki z punktu widzenia Planu Finansowego Grupy MLP GROUP
na rok 2023 oraz omawiat z Zarzgdem MLP GROUP S.A. prognozy wynikéw MLP GROUP S.A., marzy brutto,
kosztow statych, planowanego CAPEX-u, realizowanych projektéw rozwojowych, czynnikbéw zewnetrznych (z
uwzglednieniem wojny w Ukrainie), kosztow osobowych i in.

- informacje pozostate

Komitet Audytu zajmowat sie réwniez tematami zwigzanymi z przyjetym planem audytu na 2023 rok. Wynik z
przeprowadzonych w 2023 roku audytow przedstawiat w formie raportow, ktére nastepnie omawiane byty na
posiedzeniach Komitetu Audytu.

3.3 OCENA SPRAWOZDAN MLP GROUP S.A. | GRUPY MLP GROUP ZA ROK OBROTOWY 2023

Komitet Audytu na posiedzeniu w dniu 15 marca 2024 r. oméwit przedstawione przez Zarzad MLP GROUP S.A.
sprawozdania MLP GROUP S.A. i Grupy MLP GROUP dotyczace roku obrotowego 2023, tj.:

- Sprawozdanie Finansowe MLP GROUP S.A. za rok 2023,

- Skonsolidowane Sprawozdane Finansowe Grupy MLP GROUP za rok 2023,

- Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy oraz Spétki za 2023 rok.

Komitet Audytu, po spotkaniu z audytorem Grupy MLP GROUP i po zapoznaniu sie z wyzej wymienionymi
sprawozdaniami oraz opinig audytora z badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za 2023 rok, a takze informacjg audytora o tematach poruszanych z Zarzgdem MLP GROUP S.A. podczas
badania wymienionych wyzej sprawozdan, nie wnidst uwag do sprawozdan, ktére zostaty przedstawione do
oceny Rady Nadzorczej MLP GROUP S.A.

3. OCENA REALIZACJI PRZEZ ZARZAD MLP GROUP S.A. OBOWIAZKOW WOBEC RADY NADZORCZE)

4.1 OCENA UDZIELANIA PRZEZ ZARZAD MLP GROUP S.A. RADZIE NADZORCZEJ MLP GROUP S.A. INFORMACII

Rada Nadzorcza MLP GROUP S.A. pozytywnie ocenia realizacje przez Zarzad Spotki obowigzkéw informacyjnych
dotyczacych MLP GROUP S.A. oraz spétek z Grupy MLP GROUP w zakresie dotyczagcym uchwat Zarzadu i ich
przedmiotu, sytuacji MLP GROUP S.A. oraz spétek z Grupy MLP GROUP, postepdw w realizacji wyznaczonych
kierunkdw rozwoju, transakcji i innych zdarzen istotnie wptywajgcych na sytuacje majgtkowg Spoétki, zmian
uprzednio udzielonych Radzie Nadzorczej informacji.

4.2 OCENA SPORZADZANIA | PRZEKAZYWANIA PRZEZ ZARZAD MLP GROUP S.A. RADZIE NADZORCZEJ MLP
GROUP S.A. INFORMACII, DOKUMENTOW, SPRAWOZDAN LUB WYJASNIEN

Rada Nadzorcza MLP GROUP S.A. pozytywnie ocenia realizacje obowigzku przekazywania Radzie Nadzorczej
przez Zarzad wszelkich informacji, dokumentéw, sprawozdan i wyjasnien dotyczgcych Spoétki. Wszystkie
niezbedne dane przekazywane byty Radzie Nadzorczej we wtasciwym terminie i nie wystgpity zadne
ograniczenia w dostepie Rady Nadzorczej do ww. danych.

Rada Nadzorcza ocenia informacje, dokumenty oraz dane przekazywane w ramach biezgcej wspotpracy ze
Spdtka, jako wystarczajgce do wiasciwej oceny sytuacji spotki.
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Rada Nadzorcza nie zgdata w 2023 roku informacji i dokumentéw czy wyjasnien w trybie okreslonym Art. 382
par. 4 KSH, w zwigzku z tym nie zlecata badan, o ktérych mowa w Art. 380! KSH.

Cztonkowie Rady Nadzorczej utrzymywali staty kontakt z Zarzgdem Spétki, poza formalnymi posiedzeniami.

4. INFORMACJE WYMAGANE ODREBNYMI PRZEPISAMI DLA SPOLEK GIELDOWYCH

11 OSWIADCZENIE RADY NADZORCZE) O DOKONANIU WYBORU FIRMY AUDYTORSKIEJ
PRZEPROWADZAJACEJ BADANIE ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZGODNIE Z PRZEPISAMI

Rada Nadzorcza oswiadcza, ze dokonany wybdr firmy audytorskiej (PricewaterhouseCoopers Polska Spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k.) przeprowadzajgcej badanie rocznego sprawozdania finansowego
MLP GROUP S.A. odbyt sie zgodnie z przepisami, w tym dotyczagcymi wyboru i procedury.

PricewaterhouseCoopers Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k. oraz cztonkowie zespotu
wykonujacego badanie spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu
i zasadami etyki zawodowej. Przestrzegane sg obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i
kluczowego biegtego rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji.

Spotka posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie Swiadczenia na rzecz
Spotki przez firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug
niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych z zakazu swiadczenia przez firme audytorska.

1.2 OSWIADCZENIE RADY NADZORCZEJ O PRZESTRZEGANIU PRZEPISOW DOTYCZACYCH POWOLANIA |
FUNKCJONAOWANIA KOMITETU AUDYTU

Rada Nadzorcza oswiadcza, iz przestrzegane sg przepisy dotyczgce powotania, sktadu i funkcjonowania
Komitetu Audytu, w tym dotyczgce spetnienia przez jego cztonkéw kryteridéw niezaleznosci oraz wymagan
odno$nie posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata MLP GROUP S.A., oraz w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych.

5. OCENA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH SPOtKI | GRUPY ZA ROK 2023, SPRAWOZDAN ZARZADU Z
DZIALALNOSCI SPOtKI | GRUPY W ROKU 2023 W ZAKRESIE ICH ZGODNOSCI Z KSIEGAMI |
DOKUMENTAMI, JAK ROWNIEZ ZE STANEM FAKTYCZNYM ORAZ OCENA WNIOSKU ZARZADU
SPOtKI DOTYCZACA PRZEZNACZENIA ZYSKU NETTO SPOtKI ZA ROK 2023

Zgodnie z art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych i art. 21 ust. 2 lit. 1) Statutu MLP GROUP S.A. Rada
Nadzorcza MLP GROUP S.A. dokonata oceny Sprawozdania Finansowego MLP GROUP S.A. za rok 2023 i
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok 2023, Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy MLP
GROUP oraz MLP GROUP S.A. za rok 2023 w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak rowniez ze
stanem faktycznym oraz wniosku Zarzgdu MLP GROUP S.A. dotyczgcego podziatu zysku netto za rok 2023.

6.1 OCENA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOtKI ZA ROK 2023
Zgodnie z art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych i art. 21 ust. 2 lit. 1) Statutu MLP GROUP S.A. Rada
Nadzorcza MLP GROUP S.A. dokonata oceny Sprawozdania Finansowego MLP GROUP S.A. za rok 2023 w

zakresie jego zgodnosci z ksiegami i dokumentami oraz ze stanem faktycznym.

Badanie Sprawozdania Finansowego MLP GROUP S.A. za rok 2023 przeprowadzita PricewaterhouseCoopers
Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Audyt sp.k.
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Rada Nadzorcza zapoznata sie ze Sprawozdaniem Finansowym MLP GROUP S.A. za 2023 rok (,Sprawozdanie
2023”) oraz sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania Rocznego Sprawozdania Finansowego,
zgodnie z ktorym Sprawozdanie:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia 2023 r. oraz jej
wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi
zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, zatwierdzonymi przez Unie
Europejska oraz przyjetymi zasadami rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i co do tresci z obowigzujgcymi Spétke przepisami prawa oraz jej statutem,
- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o Rachunkowosci”).

Komitet Audytu Rady Nadzorczej MLP GROUP S.A. po zapoznaniu sie ze Sprawozdaniem oraz sprawozdaniem
biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego MLP GROUP S.A., nie zgtosit uwag do
Sprawozdania Finansowego MLP GROUP S.A. za rok obrotowy 2023. W dniu 14 marca 2024 Komitet Audytu
odbyt spotkanie z biegtlym rewidentem Spétki, dotyczgce podsumowania badania sprawozdan rocznych za rok
obrotowy 2023.

Rada Nadzorcza MLP GROUP S.A., po zapoznaniu sie ze Sprawozdaniem Finansowym MLP GROUP S.A. za 2023
rok oraz opinig audytora, stwierdzita, ze sporzgdzone ono zostato zgodnie z ksiegami i dokumentami oraz ze
stanem faktycznym, przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétki oraz spetnia
wymagania przewidziane w Ustawie o Rachunkowosci.

Rada Nadzorcza MLP GROUP S.A. po dokonaniu oceny Sprawozdania Finansowego MLP GROUP S.A. za rok
obrotowy 2023, zarekomendowata Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu jego zatwierdzenie.

6.2  OCENA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY ZA ROK 2023

Zgodnie z art. 382 § 3 w zw. z art. 395 § 5 Kodeksu spotek handlowych i art. 21 ust. 2 lit. t) Statutu MLP GROUP
S.A. Rada Nadzorcza MLP GROUP S.A. dokonata oceny Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego MLP
GROUP S.A. za rok 2023 w zakresie jego zgodnosci z ksiegami i dokumentami oraz ze stanem faktycznym.

Badanie Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy MLP GROUP za 2023 rok przeprowadzita
PricewaterhouseCoopers Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k.

Rada Nadzorcza zapoznata sie ze Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym Grupy MLP GROUP za 2023
rok (,,Skonsolidowane Sprawozdanie 2023”) oraz sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania
Skonsolidowanego Sprawozdania, zgodnie z ktdrym Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za rok 2023
Grupy MLP GROUP, ktorej jednostkg dominujacg jest MLP GROUP S.A.:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy MLP GROUP na dziert 31 grudnia
2023 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie
z majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, zatwierdzonymi
przez Unie Europejskg oraz przyjetymi zasadami rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i co do tresci z obowigzujgcymi Grupe MLP GROUP przepisami prawa oraz statutem
jej jednostki dominujgce;j.

Komitet Audytu Rady Nadzorczej MLP GROUP S.A. po zapoznaniu sie ze Skonsolidowanym Sprawozdaniem
2023 oraz sprawozdaniem biegtego rewidenta z badania Skonsolidowanego Sprawozdania 2023, nie zgtosit
uwag do Skonsolidowanego Sprawozdania 2023. W dniu 14 marca 2024 Komitet Audytu odbyt spotkanie z
biegtym rewidentem Spoétki, dotyczace podsumowania badania sprawozdan rocznych za rok obrotowy 2023.

Rada Nadzorcza MLP GROUP S.A. po zapoznaniu sie ze Skonsolidowanym Sprawozdaniem 2023 oraz opinig
audytora, stwierdzita, ze sporzadzone ono zostato zgodnie z ksiegami i dokumentami oraz ze stanem
faktycznym oraz spetnia wymagania przewidziane w Ustawie o Rachunkowosci.
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Rada Nadzorcza MLP GROUP S.A. po dokonaniu oceny Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy
MLP GROUP za rok obrotowy 2023, zarekomendowata Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu jego
zatwierdzenie.

6. OCENA SYTUACII MLP GROUP S.A. W 2023 ROKU DOKONANA PRZEZ RADE NADZORCZA Z
UWZGLEDNIENIEM SKUTECZNOSCI SYSTEMU KONTROLI WEWNETRZNEJ | SYSTEMU ZARZADZANIA
RYZYKIEM ISTOTNYM DLA SPOtKI

Rada Nadzorcza MLP GROUP S.A. przedktada Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu MLP GROUP S.A. zwieztg
ocene sytuacji Spotki w 2023 roku z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu
zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spotki.

7.1 OCENA SYTUACI SPOtKI W 2023 ROKU

W roku 2023 spotka MLP GROUP S.A. osiggneta przychody w wysokosci 19 694 tys. zt (za 2022 rok byto to 16
311 tys. zt), zysk na dziatalnosSci operacyjnej 7 894 tys. zt (strata 6 119 tys. zt w 2022 roku) oraz zysk netto z
dziatalnosci 42 095 tys. zt (23 022 tys. zt w 2022 roku), suma bilansowa wyniosta 1 372 344 tys. zt (1 272 028 tys.
zt na koniec 2022 roku), a stan srodkéw pienieznych zmniejszyt do poziomu 155 115 tys. zt.

Wptyw na wynik dziatalnosci operacyjnej miat wzrost przychodéw ze $wiadczenia ustug doradczych dla spoétek z
Grupy Kapitatowej. Istotny wptyw na wynik miaty odsetki od pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym w
kwocie 63 945 tys. zt (41 592 tys. zt).

Za rok 2023 zysk brutto wynidst 47 188 tys. zt, a w analogicznym okresie roku ubiegtego 26 652 tys. zt.

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej wynidst 42 095 tys. zt (23 022 tys. zt w 2022 roku). Zmiana wyniku ma
zwigzek z wyzszym wynikiem operacyjnym (7 894 tys. zt zysku za 2023 v. 6 119 tys. straty za 2022) oraz
wyzszym wynikiem na dziatalnosci finansowej (39 294 tys. zt zysku na dziatalnosci finansowej za 2023 r. v. 32
771 tys. zt za 2022 r.).

Kapitaty wtasne na dzien 31 grudnia 2023 roku wyniosty 660 385 tys. zt (na koniec 2022 roku 618 326 tys. zt).
Zobowigzania (dtugo- i krétkoterminowe tacznie) MLP GROUP S.A. wyniosty na dzien 31 grudnia 2023 r. 711
959 tys. zt, co oznacza wzrost stanu zobowigzan o 58 257 tys. zt w poréwnaniu do poziomu sprzed roku. Wzrost
wynika gtéwnie z emisji obligacji serii F w kwocie 29 000 tys. EUR czesciowo skompensowane wykupem
obligacji serii B w kwocie 10 000 tys. EUR oraz czesciowym wykupem obligacji serii E w kwocie 2 000 tys. EUR.

Zadtuzenie netto MLP GROUP S.A. liczone jako suma zobowigzan dtugo- i krotkoterminowych z tytutu
kredytdéw, pozyczek oraz innych instrumentdw dtuznych, pomniejszone o stan srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentdw wyniosto na dzien 31 grudnia 2023 roku 548 911 tys. zt (443 753 tys. zt na dzien 31 grudnia 2022
roku), co oznacza wzrost w poréwnaniu ze stanem na koniec grudnia 2022 roku o 105 158 tys. zt.

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej byly ujemne i wyniosty 22 tys. zt i byty o 5 614 tys. zt wyzisze od
przeptywow z tej dziatalnosci wygenerowanych w 2022 roku. Pozytywny wptyw na zmiane wartosci
przeptywow miat gtéwnie wyzszy wynik na dziatalnosci operacyjnej (7 894 tys. zt zysk za 2023 r. v. 6 119 tys. zt
strata za 2022 r. zt). Pozytywny wptyw wymienionego powyzej czynnikdw zostat czeSciowo skompensowany
przez wyzszg zmiane stanu zobowigzan krétkoterminowych (ujemna zmiana w kwocie 6 644 tys. zt za 2023 r. v.
dodania zmiana w kwocie 179 tys. zt za 2022 r.).

W 2023 roku przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej byty ujemne i wyniosty 105 106 tys. zt i byty 0 41 637 tys. zt
nizsze niz w roku ubiegtym. Najwiekszy wptyw na spadek przeptywodw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
miat brak wptywu w 2023 roku srodkéw z wykupu jednostek uczestniczg (w 2022 r. wptyw w kwocie 49 059 tys.
zt), jak rowniez nadwyzka udzielonych pozyczek nad otrzymanymi sptatami w kwocie 8 683 tys. zt
skompensowana wyzszg otrzymang dywidendg (zmiana o 10 776 tys. zt).

W 2023 roku przeptywy z dziatalnosci finansowej byty dodatnie i wyniosty 61 469 tys. zt i byty o 111 387 tys. zt
nizsze niz w roku ubiegtym.

Najwiekszy wptyw na spadek przeptywow pienieznych z dziatalnosci finansowej miato podwyzszenie kapitatu w
2022 r. w kwocie 181 978 tys. zt (w 2023 r. nie wystgpito podwyzszenie kapitatu wtasnego).
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Spotka jest dobrze przygotowana do stawienia wyzwan zmieniajgcego sie otoczenia i osiggniecia zaktadanych
na 2024 rok celéw, co jest niewatpliwie rezultatem silnych fundamentéw zbudowanych w ciggu ostatnich lat.

7.2 OCENA SKUTECZNOSCI SYSTEMU KONTROLI WEWNETRZNEJ

Na system kontroli wewnetrznej w Grupie MLP GROUP sktadajg sie trzy linie obrony:

- pierwsza i druga linia obrony realizowana jest w sposéb ciggly poprzez nadzér kierownictwa nad
pracownikami wszystkich jednostek organizacyjnych, sprawowanie kontroli przez pracownikdw poprzez
przestrzeganie procedur, regulamindéw i innych przepisow wewnetrznych we wszystkich fazach dziatalnosci w
formie wstepnej, biezgcej i nastepczej (sprawdzajgcej).

- trzecia linia obrony — realizowana przez audytora wewnetrznego MLP GROUP S.A. — BDO Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp.k., a od lipca 2023 roku przez osobe zatrudniong na stanowisko audytora
wewnetrznego. Audyt wewnetrzny zapewnia niezalezne i obiektywne zapewnienie w istotnych obszarach
dziatalnosci Grupy.

MLP GROUP S.A. posiada system kontroli wewnetrznej obejmujgcej istotne obszary dziatalnosci w catej Grupie
MLP GROUP, ktéry jest dostosowany do struktury organizacyjnej Grupy i obejmuje réwniez podmioty zalezne.
Wymaga on ciggtego doskonalenia oraz dostosowywanie ze wzgledu na zmieniajgce sie otoczenie oraz
wymagania biznesowe. Wykonywane jest to m.in. poprzez cykliczne audyty i kontrole obszarow
zidentyfikowanych jako najbardziej podatne na réznego rodzaju nieprawidtowosci.

System kontroli wewnetrznej w Grupie MLP GROUP spetnia swojg funkcje.
7.3 OCENA SKUTECZNOSCI SYSTEMU ZARZADZANIA RYZYKIEM
Grupa MLP GROUP jest Swiadoma ryzyk na jakie narazona jest prowadzac swojg dziatalnos¢.

Kluczowe rodzaje ryzyka to:

- ryzyko kredytowe

- ryzyko ptynnosci

- ryzyko rynkowe (m.in. ryzyko walutowe, ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane z zaleznoscig Spoétki od
sytuacji makroekonomicznej).

- ryzyko niewyptacalnosci najemcow

Zarzad MLP GROUP S.A. na biezaco identyfikuje i monitoruje istniejgce ryzyka. Jednoczesnie regularnym
przeglagdom podlegajg zasady zarzgdzania ryzykiem, tak aby uwzgledniaty one zmiane warunkéw rynkowych i
zmiany w dziatalnosci spétek z Grupy MLP GROUP.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez MLP GROUP S.A. i spétki z Grupy MLP
GROUP w sytuacji, kiedy strona instrumentu finansowego nie spetnia obowigzkéw wynikajacych z umowy.
Ryzyko kredytowe zwigzane jest przede wszystkim z dtuznymi instrumentami finansowymi. Celem zarzgdzania
ryzykiem jest utrzymywanie stabilnego i zrownowazonego pod wzgledem jakosci i wartosci portfela
wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji w dtuzne instrumenty finansowe, dzieki
polityce ustalania limitéw kredytowych dla stron umowy.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w spetnieniu przez MLP GROUP S.A. obowigzkow
zwigzanych ze zobowigzaniami finansowymi, ktdre rozliczane sg w drodze wydania srodkdw pienieznych lub
innych aktywoéw finansowych. Zarzgdzanie ptynnoscig przez Grupe MLP GROUP polega na zapewnianiu, aby w
mozliwie najwyzszym stopniu, Spotka posiadata ptynnosé wystarczajagcg do regulowania wymagalnych
zobowigzan, zaréwno w normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub
podwazenie reputacji Spotki. W tym celu Spétka monitoruje przeptywy pieniezne, zapewnia srodki pieniezne w
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kwocie wystarczajacej dla pokrycia oczekiwanych wydatkéw operacyjnych i biezgcych zobowigzan finansowych
oraz utrzymuje zatozone wskazniki ptynnosci.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe, ceny
instrumentow kapitatowych bedg wptywaé na wyniki Grupy lub na warto$¢ posiadanych instrumentéw
finansowych. Spodtka mityguje to ryzyko poprzez state monitorowanie stopnia narazenia Spoétki na ryzyko
rynkowe i utrzymywanie tego ryzyka w granicach przyjetych parametrow, przy jednoczesnym dazeniu do
optymalizacji stopy zwrotu z inwestycji. Dziatania spoétek z Grupy w tym zakresie obejmujg stosowanie
rachunkowosci zabezpieczen tak, aby minimalizowa¢ wptyw zmiennosci cen rynkowych na wyniki finansowe.

Ryzyko walutowe

Sprawozdania finansowe Spotki sporzgdzane sg w PLN i jest to waluta funkcjonalna Spétki. Wiekszosé
przychodéw spotek zaleznych z tytutu czynszu wyrazona jest w EUR i bardzo sporadycznie w PLN. Pewna czes¢
kosztow, takich jak niektére pozycje kosztow budowlanych, koszty robocizny i wynagrodzen, ponoszona jest w
PLN, jednakze znakomita wiekszo$¢ kosztow budowlanych wyrazona jest w EUR. W celu ograniczenia ryzyka
walutowego (tzw. currency hedging), spétki z Grupy stosujg gtdownie tzw. hedging naturalny, poprzez
pozyskiwanie finansowania dtuznego wyrazonego w EUR. Aby zmniejszy¢ niestabilnos¢ zwrotow z inwestycji
spowodowanych wahaniami kursowymi, spétki z Grupy mogg zawieraé takze umowy zabezpieczajace takie
ryzyko, miedzy innymi poprzez transakcje na instrumentach pochodnych, zawiera¢ umowy z wykonawcami i
dostawcami ustug (np. umowy inwestycyjne z generalnym wykonawcg) okreslajgce wynagrodzenie wyrazone w
EUR. W przypadku wystepowania krotkiej pozycji walutowej Grupy w parze EURO-PLN, deprecjacja waluty
polskiej w stosunku do EUR wptywa niekorzystnie na wyniki Grupy, powodujgc wzrost kosztow obstugi
zadtuzenia.

Ryzyko stopy procentowej

Umowy kredytowe Spétek z Grupy oprocentowane sg w oparciu o zmienne stopy procentowe.

Wysokos¢ stdp procentowych jest w wysokim stopniu uzalezniona od wielu czynnikdw, politykg monetarna
bankéw centralnych oraz krajowymi i miedzynarodowymi warunkami gospodarczymi i politycznymi, a takze
innymi czynnikami bedgcymi poza kontrolg Grupy. Zmiany stop procentowych mogg zwiekszy¢ koszt
finansowania spoétek z Grupy z tytutu istniejgcych zobowigzan finansowych, a przez to wptynac¢ na jej
rentownos¢. Ewentualna koniecznos¢ zabezpieczenia ryzyka stdép procentowych jest rozpatrywana dla kazdego
przypadku indywidualnie.

Ryzyko zwigzane z zaleznoscig Spétki i spétek z Grupy MLP GROUP od sytuacji makroekonomicznej

Rozwdéj rynku nieruchomosci komercyjnych, na ktérym dziata Spétka oraz spotki zaleine, jest uzalezniony
zarowno od zmian zachodzgcych w sektorze budowlanym i nieruchomosciowym, tendencji wystepujgcych w
sektorach: produkcji, handlu, przemystu, ustug, transportu, jak i od rozwoju catej gospodarki, na ktéry ma
wptyw wiele czynnikdw makroekonomicznych, takich jak: dynamika wzrostu gospodarczego, poziom inflacji,
wysokos¢ stép procentowych, sytuacja na rynku pracy oraz wartos¢ bezposrednich inwestycji zagranicznych.
Dziatalnos¢ Spétki i spétek zaleznych posrednio uzalezniona jest od zmian swiatowej koniunktury gospodarcze;.
Na dziatalno$¢ Spétki oraz podmiotdéw zaleznych majg wptyw w szczegdlnosci: poziom PKB, wysokos$¢ stopy
inflacji, kursy walut, wysokos¢ stop procentowych, wysokos¢ stopy bezrobocia, wysokos$¢ S$redniego
wynagrodzenia, polityka fiskalna i monetarna panstwa.

Na tempo wzrostu gospodarki krajowej, a tym samym takze na dziatalnos¢ i wyniki Spotki i spétek zaleznych
wptyw moze mie¢ dekoniunktura i spowolnienie gospodarki Swiatowej. Negatywne zmiany

sytuacji makroekonomicznej oraz polityki gospodarczej i monetarnej Polski oraz innych krajéw mogg w sposéb
istotny negatywnie wptyna¢ na wyniki finansowe Spétki i spétek z Grupy oraz na zdolnos¢ realizacji jej planow.

Oprocz wyzej wymienionych ryzyk dziatalno$¢ Spotki narazona jest takze na szereg czynnikéow ryzyka
charakterystycznych dla sektora nieruchomosci (zwigzane z dziatalnoscia deweloperskg, nabywaniem,
posiadaniem i zarzadzaniem nieruchomosciami na rynku nieruchomosci komercyjnych), ktére zostaty
zidentyfikowane jako:

- ryzyko spadku koniunktury na rynku nieruchomosci oraz ogdélnego pogorszenia sytuacji ekonomicznej,

- ryzyko ubezpieczeniowe,

- ryzyko zwigzane z deweloperskim charakterem dziatalnosci,
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- ryzyko niezrealizowania zyskownych inwestycji,

- ryzyko dotyczgce generalnych wykonawcow,

- ryzyko zwigzane z uzyskiwaniem decyzji administracyjnych,

- ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem gruntow,

- ryzyko negatywnego wptywu na ksztattowanie sie popytu na powierzchnie magazynowe,

- ryzyko dziatania w wieli jurysdykcjach,

- ryzyko zaleznosci od kadry zarzadzajacej lub kluczowych pracownikéw,

- ryzyko zwigzane z uzaleznieniem dziatalnosci Grupy MLP GROUP od jej zdolnosci do aktywnego zarzadzania
majatkiem,

- ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu ochrony srodowiska,

- ryzyko zwigzane z wprowadzeniem zmian legislacyjnych wptywajgcych na rynek, na ktérym dziata Grupa MLP
GROUP,

- ryzyko zmian w prawie podatkowym oraz niekorzystnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego,

- ryzyko zwigzane z utratg kluczowych najemcow,

- ryzyko pogorszenia sie sytuacji finansowej najemcow,

- ryzyko zwigzane z dziatalnoscig prowadzong na terenie parkéw logistycznych przez najemcéw,

- ryzyko zwigzane z dostawg mediéw do nieruchomosci oddanych w najem przez spétki z Grupy MLP GROUP.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalnos¢ MLP GROUP S.A. zwigzang z zarzadzaniem ryzykiem, biorgc pod
uwage biezgcy monitoring otoczenia i jego wptyw na dziatalno$¢ spétek Grupy MLP GROUP oraz kroki
podejmowane przez MLP GROUP S.A. w celu zapobiezenia zidentyfikowanym ryzykom i zminimalizowania ich
skutkow.

7.4 OCENA SKUTECZNOSCI SYSTEMU COMPLIANCE

W spétkach Grupy MLP GROUP zostat wdrozony zespét zasad, proceséw i procedur, a takze srodkow i dziatan
formalno-organizacyjnych umozliwiajgcych unikniecie ryzyka naruszenia zobowigzan zgodnosci dotyczgcych
Grupy MLP GROUP.

Powyzsze zostato wdrozone w Grupie MLP GROUP w celu eliminacji ryzyka braku zgodnosci z wymaganiami
zaréwno zewnetrznymi jak i wewnetrznymi poprzez state badanie zgodnosci postepowania Grupy MLP GROUP
ze zobowigzaniami zgodnosci, rozumianymi jako przepisy prawa, regulacje wewnetrzne oraz standardy etyczne,
ktore majg zastosowanie do proceséw biznesowych wystepujgcych w Grupie MLP GROUP w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscia.

Powyzsze procedury okreslajg obszary biznesowe, a takze sposdb dziatania pracownikéw i wspdtpracownikéw
spotek z Grupy MLP GROUP zapewniajgcy zgodnos¢ z wymaganiami w zakresie m.in.: prawa rynkéw
kapitatowych, bezpieczedstwa i higieny pracy, przeciwdziatania naduzyciom i korupcji, przeciwdziatania
konfliktowi intereséw, prawa energetycznego, ochrony informacji, ochrony majgtku Grupy, naruszania lub
omijania przepiséw ksiegowosci i sprawozdawczosdci finansowej, zapobiegania i zwalczania zachowan
obejmujgcych dyskryminacje, mobbing oraz molestowanie i in.

W celu zapewnienia skutecznosci systemu compliance w Grupie MLP GROUP stosowane sg nastepujgce
narzedzia:

- polityki i procedury okreslajgce zasady dziatania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i wskazujgce wiasciwy
sposOb postepowania majacy na celu unikanie naruszen,

- szkolenia dostosowane do profilu ryzyk poszczegdlnych obszaréw dziatania i stanowisk.

- system zgtaszania pytan i naruszen.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia funkcjonowanie systemu compliance w Grupie MLP GROUP.
7.5 OCENA SKUTECZNOSCI FUNKCJI AUDYTU WEWNETRZNEGO

Czynnosci z zakresu audytu wewnetrznego w roku obrotowym 2023 realizowane byty przez firme BDO Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. W kwietniu 2023 w procesie rekrutacyjnym wytoniono wtasciwego
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kandydata o odpowiednich kwalifikacjach na stanowisko audytora wewnetrznego. Od lipca 2023 roku czynnosci
z zakresu audytu wewnetrznego realizowane sg wytgcznie przez audytora wewnetrznego Grupy.

Audytor wewnetrzny na biezgco przeprowadza kontrole w MLP GROUP S.A. oraz w spotkach z Grupy MLP
GROUP, na podstawie zatwierdzonego przez Komitet Audytu planu oraz przedstawia wnioski i zalecenia z
przeprowadzonych czynnosci kontrolnych. Podsumowanie wynikow audytu przedstawiane jest podczas
kwartalnych spotkan audytora wewnetrznego z Komitetem Audytu, ktdry nastepnie prezentuje je Radzie
Nadzorczej w formie rekomendacji. Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalnos¢ audytora wewnetrznego.

7.4 £tAD KORPORACYINY

Od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku. Emitent podlegat zbiorowi zasad tadu korporacyjnego Dobre
Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2021. Wedtug aktualnego stanu stosowania Dobrych Praktyk Spétka nie
stosuje 9 zasad: 1.4.2,1.5,,2.2,2.11.1,2.11.2,2.11.3,2.11.4, 2.11.5, 2.11.6

Zasada wskazana w pkt. 1.4.2 Dobrych Praktyk nie jest stosowana. Udziat kobiet i mezczyzn jest uzalezniony od
kompetencji, umiejetnosci i efektywnosci. Decyzje dotyczgce zatrudniania nie sg uzaleznione od ptci kandydata.
Spotka nie moze zatem zapewnié zréwnowazonego udziatu kobiet i mezczyzn w ogdlnej liczbie pracownikéw, a
tym samym warto$¢ wskaznika réwnosci wynagrodzen wyptacanych pracownikom bytaby niemiarodajna.

Zasada wskazana w pkt. 1.5 Dobrych Praktyk nie jest stosowana. Grupa wspiera instytucje charytatywne,
jednak nie sg publikowane szczegétowe informacje na ten temat.

Zasada wskazana w pkt. 2.2 Dobrych Praktyk nie jest stosowana. Wykonywanie funkcji zarzagdu i nadzoru w
strukturach Spotki jest uzaleznione od kompetencji, umiejetnosci i efektywnosci. Decyzje dotyczace
powotywania na stanowiska kluczowych menedzeréw, zarzadcze oraz nadzorcze nie sg uzaleznione od ptci ani
wieku kandydata.

Zasady wskazane w pkt 2.11.1 — 2.11.6 Dobrych Praktyk nie sg stosowane. Spotka zapewni ich stosowanie w
przysztosci.

Zgodnie z § 29 ust. 3 Regulaminu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie, Emitent przestrzega
pozostatych zasad fadu korporacyjnego okreslonych w dokumencie ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na
GPW 2021”. Rada Nadzorcza ocenita, iz Spotka nalezycie wypetnia obowigzki informacyjne dotyczace tadu
korporacyjnego, dbajgc przy tym o przestrzeganie zasad CSR (Corporate Social Responsibility).

Grupa MLP GROUP angazuje sie w dziatania charytatywne. Wsréd prowadzonych dziatan jest m.in. wolontariat.
Ponadto, Grupa MLP GROUP bierze udziat w programie Szlachetna Paczka, wspiera fundacje Poland Business
Run, Run4Kids, bierze udziat w réznych akcjach charytatywnych. Spoétka nie posiada odrebnej polityki w tym
zakresie.

7. REKOMENDACJE RADY NADZDORCZEJ MLP GROUP S.A. KIEROWANE DO ZWYCZAJNEGO WALNEGO
ZGROMADZENIA MLP GROUP S.A.

Przeprowadzona przez Rade Nadzorczg ocena Sprawozdania Finansowego MLP GROUP S.A. za 2023 rok oraz
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy MLP GROUP za 2023 rok, Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Grupy MLP GROUP i MLP GROUP S.A. za 2023 rok, pozwolita na sformutowanie wniosku, ze
informacje zawarte w tych dokumentach sg zgodne z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym, a ich
zawartosc jest spojna.

Rada Nadzorcza MLP GROUP S.A., majgc na uwadze powyzszg ocene, rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu MLP GROUP S.A. zatwierdzenie:

- Sprawozdania Finansowego MLP GROUP S.A. za rok 2023

- Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy MLP GROUP za 2023 rok

- Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy MLP GROUP i MLP GROUP S.A. za 2023 rok
- przeznaczenie zysku netto Spotki za 2023 w catosci na zyski zatrzymane.
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Ponadto, Rada Nadzorcza MLP GROUP S.A. oceniajgc pozytywnie wspotprace z Zarzagdem MLP GROUP S.A.
rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu MLP GROUP S.A. udzielenie absolutorium nastepujgcym
Cztonkom Zarzadu MLP GROUP S.A. petnigcym obowigzki w roku obrotowym 2023:

1. Panu Radostawowi T. Krochcie — z wykonywania obowigzkéw Prezesa Zarzadu MLP GROUP S.A. w roku
obrotowym 2023,

2. Panu Michaelowi Shapiro - z wykonywania obowigzkéw Wiceprezesa Zarzgdu MLP GROUP S.A. w roku
obrotowym 2023,

3. Panu Tomaszowi Zabostowi - z wykonywania obowigzkéw Cztonka Zarzgdu MLP GROUP S.A. w roku
obrotowym 2023,

4. Pani Monice Dobosz - z wykonywania obowigzkéw Cztonka Zarzgdu MLP GROUP S.A. w roku obrotowym
2023,

5. Pani Agnieszce G6zdz - z wykonywania obowigzkéw Cztonka Zarzgdu MLP GROUP S.A. w roku obrotowym
2023.

Podpisy cztonkéw Rady Nadzorczej:

1. Shimshon Marfogel — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Eytan Levy — Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej

3. Oded Setter — Cztonek Rady Nadzorczej

4. Guy Shapira — Cztonek Rady Nadzorczej

5. Maciej Matusiak — Cztonek Rady Nadzorczej

6. Piotr Chajderowski — Cztonek Rady Nadzorczej
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