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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

LIST PREZESA ZARZADU | DYREKTORA GENERALNEGO DO
AKCJONARIUSZY

Szanowni Akcjonariusze,

Najbardziej ryzykowng rzeczg na Swiecie jest przekonanie, ze ryzyko nie istnieje. Z tych samych
wzgleddw najbezpieczniejsza i najkorzystniejsza sytuacja to ta, w ktérej wszyscy zdajg sobie sprawe z
istnienia ryzyka — to motto wyznaczato sposdb naszego dziatania w 2023 roku oraz wytyczyto droge,
jaka bedziemy podazaé¢ w 2024 roku i w kolejnych latach.

Rok 2023 byt dla MLP Group rokiem niezwykle waznym, w ktérym wypracowaliémy doskonate wyniki
operacyjne i finansowe, chociaz musieliSmy sie mierzy¢ ze zmiennoscig otoczenia gospodarczego i
potencjalnym ryzykiem ptyngcym ze spowolnienia tempa wzrostu gospodarki. W minionym roku
ostatecznie recesja nie wystagpita i prawdopodobnie uda sie unikng¢ tego scenariusza réwniez w 2024
roku, lecz w obliczu licznych wyzwan geopolitycznych sytuacja gospodarcza nadal pozostaje trudna.
Czesto powtarzam, ze sg czasy, => w ktdrych mamy pewnosé, co sie wydarzy oraz czasy niepewnosci
=> gtéwna rdznica polega na tym, ze w tych pierwszych stale sie mylimy.

Poziom inflacji i czynniki makroekonomiczne byty dominujgcym tematem naszych dyskusji w ostatnich

miesigcach, kiedy to musielismy stawi¢ czoto wielu przeciwnosciom — niektdre z nich zamiast tracié na

intensywnosci, jeszcze sie nasilaty, chociaz ostatecznie scenariusz recesji sie nie ziscit. Pozwolitem sobie

podsumowaé gtdwne punkty dotyczgce tych zagadnien:

(a) aktywnosc gospodarcza w strefie euro na przetomie roku nieznacznie sie obnizyta, lecz
pozostata stosunkowo odporna na kolejne silne wstrzgsy podazowe,

(b) poziom inflacji — mieszanka negatywnych i pozytywnych bodzcéw. Inflacja okazata sie
zjawiskiem uporczywym i prawdopodobnie przez diuzszy czas utrzyma sie w catej Europie na
podwyzszonym poziomie, jednak z tendencjg spadkowa.
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Na rynku powierzchni przemystowych i logistycznych:

(a)

(b)

()
(d)

obserwowalismy istotny wzrost czynszow wspierany czynnikami strukturalnymi generujgcymi
dalszy popyt na dobrze zlokalizowane i zrwnowazone ekologicznie nieruchomosci
przemystowe,

najemcy daza do zwiekszenia bezpieczenstwa tancuchéw dostaw poprzez przenoszenie
produkcji blizej kraju macierzystego i do panstw zaprzyjaznionych (zjawiska nearshoringu i
friendshoringu), lokujgc produkcje na terenie Europy,

zauwazalny jest staty naptyw na rynek europejski inwestycji z Azji,

w 2024 roku spodziewana jest obnizka stop procentowych, ktora przetozy sie m.in. na
spadek stép kapitalizacji, a w konsekwencji na wyisze wyceny nieruchomosci.

Chociaz zaczynam niniejszy list do akcjonariuszy od podsumowania wyzwan zwigzanych z trudnym

otoczeniem gospodarczym, jestem dumny z naszych osiggnie¢ w 2023 roku. Wypracowalismy
doskonate wyniki zaréwno pod wzgledem operacyjnym, jak i finansowym, dzieki bardzo dobrym
wynikom w zakresie wynajmu powierzchni magazynowych na rynkach, na ktdérych jestesmy obecni.
MLP Group posiada jeden z najlepszych i najnowoczes$niejszych portfeli magazynow

przemystowo-logistycznych o zasiegu europejskim, z czego ok. 70% aktywow zostato

wybudowanych w ciggu ostatnich 5 lat.

Najwazniejsze dane za rok 2023:

Przychody na poziomie 360,8 min PLN, wzrost 0 29% rdr, 79,7 mIn EUR, wzrost o0 34% rdr

Wazrost wartosci nieruchomosci inwestycyjnych do 4 541,5 min PLN (+2% w stosunku do 31
grudnia 2022 roku), 1 044,5 mIn EUR (+11% w stosunku do 31 grudnia 2022 roku),

Wartos¢ aktywow netto (NAV) na poziomie 2 395,6 min PLN (-4% w stosunku do 31 grudnia
2022 roku), 551,0 min EUR (+3% w stosunku do 31 grudnia 2022 roku),

NAV na akcje: 99,8 PLN (-4% w stosunku do 31 grudnia 2022 roku), 23,0 EUR (+3% w stosunku
do 31 grudnia 2022 roku),

EBITDA bez uwzglednienia aktualizacji wyceny na poziomie 178,7 min PLN (+32% w stosunku
do 31 grudnia 2022 roku), 39,5 min EUR (+37% w stosunku do 31 grudnia 2022 roku),
Wartos¢ srodkow z dziatalnosci operacyjnej (FFO) na poziomie 93,3 min PLN (+8% w stosunku
do 31 grudnia 2022 roku), 20,6 min EUR (+11% w stosunku do 31 grudnia 2022 roku),

Strata netto: 52,1 min PLN (11,5 mIn EUR),

Umowy najmu podpisane w 2023 roku na 276 tys. m? powierzchni (w tym wigzace listy
intencyjne na 13 340 m?),

Blisko 80% portfela z certyfikatem BREEAM/DGNB na poziomie Very Good lub Excellent.




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Portfel generujacy silne przeptywy pieniezne

Od lat portfel nieruchomosci MLP Group charakteryzuje sie stabilnym wskaznikiem najmu, na poziomie
95%. Sredni wazony okres najmu przekracza 7 lat. 99% czynszéw byto regulowanych terminowo, a
profil ptatnosci nie ulegt pogorszeniu. Zarzadzanie relacjami z klientami umozliwia nam budowanie
dtugofalowej wspdtpracy z najemcami, ktéra w niektdrych wypadkach wynosi ponad 20 lat, przy
wskazniku utrzymania najemcow siegajacym niemal 100%.

Miedzynarodowa baza najemcéw MLP Group jest szeroka i zréznicowana — liczy okoto 200 podmiotdw,
wsrdd ktorych sg najwieksze i najbardziej renomowane firmy o wysokich ratingach kredytowych.
Najemcy MLP Group reprezentujg szeroki wachlarz branz, w tym sektor produkcyjny, branze
zaawansowanych technologii, branze motoryzacyjng, e-commerce, handlu detalicznego i hurtowego
oraz ustug logistycznych. Baza najemcéw jest mocno zdywersyfikowana, a zaden z podmiotéw nie
odpowiada za wiecej niz 7% rocznych przychoddéw z czynszéw. Dziesieciu najwiekszych najemcéw MLP
Group odpowiada za 36% rocznych przychoddéw z najmu.

Kluczowe wskazniki wynikéw w 2023 roku na tle rynku

. Wzrost Wzrost
Zmiana

wyceny (%)

przychodéw z  czynszéw FFO Yield

najmu rdr like-for-like

10%

+34% +7,7% 2,3% 38,6%  5,48% 0,74x
O MLP 2023: 1,031 mld EUR* ° ° 0 ’
m — BER250 +20,1% +7,0% 38« 460%  525% 1,1x
B )0)3:12 039 min EUR 0 e ’ e 20 '
SEGRO == -4,0%
o 12% +6,5% 2,7x 340%  417% 1,0x
== 2023: 17 762 min GBP ? ) ? 0
0,2%
q’. 7
wbr . . I pot 2023: 6 367,2 min +15,3% +6,0% 6,5x 38,1% 3,92% 1,4x
EUR
= _0 69
LOGICOR - Ol +5,1% +5,7% 4,6x 48,9% N/D N/D
2023: 15 340 min EUR
4,9%
VGP . . I pot 2023: 6 759 min +51,6% N/D 10,5x 49,2% 1,06% 1,1x
EUR

* Wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia PWUG i nieruchomosci mieszkaniowych

MLP Group odnotowata doskonate wyniki zar6wno na poziomie operacyjnym, jak i
finansowym, zwtaszcza na tle konkurentow, udowadniajac, ze jest najszybciej rozwijajaca
sie platformg logistyczng w Europie, t3czacg ostroine kryteria doboru klientéw z

dynamicznym wzrostem.
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Skonsolidowany raport za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Jakos¢ i lokalizacja naszego portfela nieruchomosci jest czynnikiem decydujgcym przy wyborze
powierzchni magazynowo-produkcyjnej, lecz w naszym DNA zakorzenione jest przekonanie, ze wysoka
jakosc¢ ustug jest kluczem do utrzymania klientéw, niskiego poziomu pustostandw i, co najwazniejsze,
wysokiego poziomu satysfakcji naszych najemcéw. Wedtug cyklicznie przeprowadzanego przez nas
badania satysfakcji, 95% najemcéw (+1pp w poréwnaniu z 2022 rokiem) uznato MLP Group za
najbardziej profesjonalnego partnera biznesowego.

MLP GROUP — najwazniejsze wydarzenia w 2023 roku

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych

Pomimo trudnego otoczenia gospodarczego rok 2023 byt dla nas niezwykle udany. Kontynuowalismy
strategie wdrozong w 2021 roku, jednak tym razem z duzo silniejszej pozycji kapitatowej niz w latach
ubiegtych.

Negatywny wptyw na wartos¢ naszych nieruchomosci inwestycyjnych miato umocnienie sie ztotego
wzgledem euro. W wyniku aprecjacji polskiej waluty w okresie sprawozdawczym (na 31 grudnia
2022 roku: 1 EUR =4,6899 PLN, na 31 grudnia 2023 roku: 1 EUR = 4,3480 PLN; spadek o 0,3419 PLN,
czyli 0 7%), wartos$¢ naszych nieruchomosci inwestycyjnych obnizyta sie 0 320 090 tys. PLN.

WARTOSC GODZIWA PORTFELA NIERUCHOMOSCI (w min EUR)

1031
936
EUR:
729 EUR:
46899 4,3480
497 EUR:
419 4,5994
334 EUR:
EUR: 4,6148
EUR: 4,2585
4,3000
2018 2019 2020 2021 2022 2023

Wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia PWUG i nieruchomosci mieszkaniowych

Portfel MLP Group jest wyceniany w euro i na potrzeby prezentacji w sprawozdaniu finansowym jest
przeliczany na ztote po kursie wymiany EUR/PLN obowigzujgcym na dzien bilansowy.

Mimo niewielkiego wzrostu stop kapitalizacji (Srednio 24 pb) udato nam sie nieznacznie
zwiekszy¢ warto$¢ aktywow brutto (o +11%) dzieki przekazaniu nowo wynajetych
powierzchni najemcom i znacznemu wzrostowi stawek najmu.

Wartos¢ aktywdw netto (NAV) wyniosta 2 395,6 min PLN (spadek o 4% w stosunku do 31 grudnia 2022
roku), 551,0 min EUR (wzrost o0 3% w stosunku do 31 grudnia 2022 roku).
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WARTOSC AKTYWOW NETTO (w min PLN)

2498 2396

2018 2019 2020 2021 2022 2023

WARTOSC AKTYWOW NETTO (w min EUR)

2018 2019 2020 2021 2022 2023
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STOPY KAPITALIZACII

7miana
POLSKA
6,67% +26 pb
NIEMCY
I - e
T RUMUNIA
) PORTFEL
0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9%

B Reversionary Yield 2022 m Reversionary Yield 2023

Pomimo trudnych warunkéw panujgcych w ubiegtym roku, udato nam sie zwiekszy¢ wartos$¢ naszych
aktywow. Wzrost stop kapitalizacji istotnie ograniczony wyzszymi rynkowymi stawkami najmu (ERV)
oraz czynszéw w ramach portfela MLP Group.

Wyniki z tytutu najmu

W 2023 roku zawarliémy umowy najmu na okofo 276 tys. m? powierzchni (w tym wigzace listy
intencyjne na 13 340 m?).

Ze wzgledu na utrzymujacy sie wysoki popyt ze strony najemcédw przy malejgcej podazy nowych
powierzchni przemystowych i logistycznych wskaznik pustostandw pozostaje na niskim poziomie, co
pozwala nam nadal korzysta¢ ze wzrostu czynszow, chociaz najemcy potrzebujg wiecej czasu na
podjecie ostatecznych decyzji. Ogdlnie rzecz biorgc otoczenie biznesowe jest jednak sprzyjajace.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku w trakcie realizacji sg inwestycje, ktorych catkowita powierzchnia we
wszystkich krajach wynosi 182 332 m?, z czego w Polsce 166 332 m? i w Rumunii 16 000 m?
powierzchni budowanej spekulacyjnie. Juz na etapie budowy zawarli§my umowy najmu obejmujace
40% tej powierzchni, co takze potwierdza korzystng sytuacje na rynku najemcéw. Catos¢ powierzchni
w trakcie budowy spodziewamy sie wynajgé do konca roku. Warto zaznaczy¢, ze Srednia stawka
czynszu jest 0 20% wyisza niz w 2022 roku, a Sredni wazony okres najmu wyniesie blisko 11 lat.

tacznie powierzchnia naszego portfela nieruchomosci uksztattowata sie na poziomie
1 079 038 m?, przy 95.0% poziomie wynajecia wszystkich naszych aktywéw. Powierzchnia w
budowie wynosita 182 tys. m2.

Baza klientéw pozostaje zréznicowana, co $wiadczy o réznorodnosci zastosowan oferowanych przez
nas powierzchni magazynowych. Dziesieciu najwiekszych najemcédw odpowiada za 36% rocznych
przychoddw z najmu. Najwiekszymi odbiorcami naszej powierzchni w 2023 roku byli klienci z sektoréw
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

lekkiej produkcji i logistyki. JesteSmy przekonani, ze zjawisko nearshoringu, czyli przenoszenia
produkgcji blizej kraju macierzystego, utrzyma sie takze w 2024 roku. W minionym roku 56% nowych
umow najmu zostato zawartych z dotychczasowymi najemcami MLP Group.

W 2023 roku odnotowalismy znaczny wzrost czynszow w ujeciu like-for-like, o 7,7% w ciggu roku. Ze
wzgledu na ograniczong podaz nadal obserwujemy silny popyt ze strony najemcéw i jedne z
najnizszych w historii poziomy pustostanéw. Ponadto w 2023 roku MLP Group oddata do uzytku ok.
106 tys. m? GLA, zwiekszajac czynsze generowane przez projekty ukoriczone w poprzednim roku o
nowo zakontraktowane czynsze w kwocie 47,5 min PLN. Dzieki naszym nowym projektom generujgcym
wysokg stope zwrotu, przekraczajaca 11% yield on cost, jesteSmy w stanie osigga¢ wysokie wyniki z
wyceny dodatkowo wykorzystujgc nasz bank ziemi, ktéry zostat nabyty po atrakcyjnych cenach.

PRZYCHODY Z NAJMU (w mlIn PLN)

Przychéd z najmu w 2022 Czynsze wygenerowane Czynsze wygenerowane Przychéd z najmu w 2023
roku przez budynki juz istniejace przez budynki, roku
w 2023 roku ktorych budowa

skonczyta sie w 2023 roku

Obecny portfel nieruchomosci niezmiennie osigga bardzo dobre wyniki, rowniez na poziomie
wskaznikéw operacyjnych.

Silny portfel najemcéw — zaden z najemcéw MLPG nie ma problemdw z wyptacalnoscig ani ptynnoscia
— bardzo restrykcyjna i ostrozna polityka doboru najemcéw zapewnia wystarczajgcy poziom komfortu
na wypadek spowolnienia gospodarczego. Ponadto, na podstawie przeprowadzonego testu warunkow
skrajnych, nie spodziewamy sie, by ktérykolwiek z naszych najemcédw miat problemy z terminowym
regulowaniem czynszu — co dodatkowo potwierdza, ze bardzo ostrozna polityka doboru klientow
przynosi oczekiwane rezultaty.

Na 31 grudnia 2023 roku nasz portfel generowat przychody z najmu w wysokosci 200,9 min PLN. W
ciggu roku zakontraktowalismy czynsze bazowe w wysokosci 21,8 min PLN. Osiggnelismy istotny
wzrost czynszOw z istniejacych powierzchni na poziomie 26,2 min PLN, wykorzystujac potencjat
zwiekszenia wynikowej stopy kapitalizacji oraz efekty indeksacji.
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PRZYSZtE UROCZNIONE PRZYCHODY Z NAJMU NA PODSTAWIE WSZYSTKICH
PODPISANYCH UMOW W 2023 ROKU (w mIn PLN)

Zannualizowane czynsze z Zannualizowane czynsze z nowych Catkowite zannualizowane
umoéw najmu podpisanych uméw najmu oraz z odnowien przychody z najmu
przed 2023 rokiem umow podpisanych w 2023 roku
857 517 m? 262 354 m? 1119 871 m?

|
|
|
|
|
27,7 I
I
|
|
|
|
|
|
nowe umowy odnowienia umow
o 176,9 min PLN czynszow generowanych przez istniejgce aktywa na podstawie umoéw
podpisanych przed 2023 roku.
o Wzrost czynszéw wynikajgcy z przegladu i przedtuzenia uméw najmu wynidst 60,2 min PLN.
o Utrzymanie klientéw na poziomie okoto 100%.

Fotowoltaika / energetyka stoneczna

Realizowany przez MLP projekt budowy instalacji fotowoltaicznych w 2023 roku postepowat zgodnie z
planem. Przy srednim koszcie wynoszacym okoto 770 000 EUR za MWp, docelowy wskaznik yield on
cost dla MLP Group z tych inwestycji ma wynies¢ 15%. Oprdcz wtasnych ambicji MLP Group w zakresie
zrbwnowazonego rozwoju istotnym czynnikiem jest rosngca liczba najemcéw zainteresowanych
instalacjami fotowoltaicznymi, poniewaz zapewniajg im one i) wieksze bezpieczeristwo energetyczne,
ii) nizsze koszty uzytkowania, iii) zachowanie zgodnosci z coraz bardziej rygorystycznymi przepisami
i/lub wymaganiami klientéw oraz iv) mozliwo$¢ realizacji wtasnych celéw ESG.

Dotychczas MLPG zainstalowata juz systemy fotowoltaiczne o mocy 4,67 MWp, a do konca tego roku
planuje budowe kolejnych instalacji, ktére zwiekszg dostepng moc do 7,12 MWp. W planach jest
wyposazenie wszystkich budynkéw w systemy fotowoltaiczne a rozwigzanie to ma zostaé przyjete jako
standard przy budowie nowych nieruchomosci.

Sytuacja finansowa MLP Group

Zgodnie z naszym konserwatywnym podejsciem do finansdw, MLP Group wykorzystuje dobrg sytuacje
ptynnosciowg do finansowania celéw rozwojowych, przy zachowaniu statego kosztu dtugu i
konserwatywnego profilu sptat. Uwzgledniajgc aktualng sytuacje geopolityczng i duzg zmiennos¢ w
gospodarce, jestesmy bardzo dobrze przygotowani na obecne wyzwania.
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° 100% umoéw najmu indeksowanych wskaznikiem CPI dla EUR bez limitu (indeksowane raz w
roku w lutym);

o Wszystkie czynsze sg denominowane w EUR lub bezposrednio wyrazone w EUR, co znacznie
zmniejsza naszg ekspozycje na ryzyko walutowe;

o Niemal 80% kredytow jest zabezpieczonych z wykorzystaniem IRS na kolejne 4 lata, co skutkuje
ograniczong ekspozycjg na ryzyko zmiennosci stop procentowych;

o Dywersyfikacja zrédet energii i wdrazanie rozwigzan wptywajacych pozytywnie na ochrone
Srodowiska naturalnego;

o Najwiekszg wartoscig jest potencjat gruntéw zabezpieczonych pod przyszte inwestycje, ktory
umozliwi nam w najblizszych latach szybki rozwdj na rynkach europejskich, a tym samym
osiggniecie zatozonych celéw strategicznych;

° 99% czynszdw regulowanych terminowo w ramach catego portfela;

° Silna pozycja cash-flow.

o LTV na poziomie 38,6%, przy wskazniku pokrycia odsetek wynoszacym 2,3 x ICR

o Dtugi sredni okres wymagalnosci diugu na poziomie 4,3 roku

o) FFO na poziomie 93,3 min PLN (+ 8% wzgledem 2022 roku), 20,6 min EUR (+11%
wzgledem 2022 roku).

MLP Group znajduje sie w bardzo dobrej kondycji finansowej i wyrdznia sie bezpieczng strukturg

kapitatowa umozliwiajgcy realizacje dtugoterminowych celéw strategicznych. Niewielka dzwignia

finansowa, dtugi sSredni okres wymagalnosci zadtuzenia wynoszacy 4,3 lata, brak koniecznosci
refinansowania dtugu w krétkim okresie oraz limitowane lub state oprocentowanie praktycznie catego
zadtuzenia istotnie zwiekszajg naszg elastycznos¢ finansowg, umozliwiajgc dalsze inwestycje w rozwoj

i przejecia, oferujace atrakcyjne skorygowane o ryzyko zwroty z kapitatu.

Plany MLP Group na 2024 rok

Pozwole sobie zaczaé od cytatu: cafa nasza wiedza dotyczy przesztosci, a wszystkie nasze decyzje
dotyczq przysztosci — przysztosci, ktora z zatozenia pozostaje nieznana.

Na wszystkich rynkach, na ktérych dziatamy, wsréd najemcédw utrzymuje sie dynamika popytu na
powierzchnie magazynowe, a kombinacja takich czynnikdw, jak zjawisko nearshoringu, naptyw
inwestorow z Azji oraz przebudowa faiicuchéw dostaw, bedzie jeszcze bardziej napedzaé
zainteresowanie tego typu obiektami. Przewidujemy, ze rdznica pomiedzy dynamikg popytu na
powierzchnie magazynowe a ograniczong podazg bedzie powodowac dalszy wzrost czynszow.

W kontekscie stabilnego popytu, okreslilismy docelowy poziom czynszéw z nowych umow
najmu w poszczegodlnych regionach geograficznych w 2024 roku. W 2024 roku rozpoczniemy
realizacje szeregu naszych flagowych projektéw — w tym logistyki miejskiej (MLP Business
Park) w Wiedniu, Schalke (Gelsenkirchen), todzi i Poznania oraz inwestycji typu big-box w
Poznaniu, Idstein (Frankfurt n. Menem,), Berlinie-Spreenhagen => te projekty znaczaco
przyczynig sie nie tylko do wielkosci generowanych przez nas przychoddéw z czynszéw, lecz
réwniez NAV w 2024 roku. W poprzednich latach koncentrowalismy sie na przygotowaniu
tych projektéw, a rok 2024 bedzie czasem zbiorow, kiedy zaowocujg one wymiernymi
korzysciami.
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DOCELOWY POZIOM ZANNUALIZOWANYCH PRZYCHODOW Z CZYNSZOW W RAMACH
NOWYCH UMOW PODPISANYCH W 2024 ROKU (w mIn EUR)

21,0

Polska Niemcy & Austria Rumunia Razem

fii Przychody z nowych uméw najmu podpisanych w 2024 © Umowy podpisane w | kw. 2024 = Umowy do podpisania w 1/1l kw. 2024

W 2024 roku juz podpisalismy lub jesteSmy w trakcie zawierania umow, ktére majg zostaé podpisane
do czerwca 2024 roku, na okoto 84 tys. m? powierzchni. Powinno to przetozyé¢ sie na zannualizowane
przychody z nowych czynszéw najmu w wysokosci 6,2 min EUR.

Giowne wyzwania w 2024 roku bed3 sie wigza¢ z rozpoczeciem inwestycji na nabytych dziatkach:

o MLP Wroctaw West (drugi etap) — uzyskanie pozwolenia na budowe obiektéw spodziewane
jest w IV kw. 2024 roku; mozliwe rozpoczecie budowy w | kw. 2025 roku;

o MLP t6dz — pozostato do wybudowania ok. 36 000 m? powierzchni magazynowo-biurowej —
uzyskanie pozwolenia na budowe tgcznika spodziewane jest w IV kw. 2024 roku, a rozpoczecie
budowy w | kw. 2025 roku;

o MLP Zgorzelec — uzyskano pozwolenie na budowe; budowa ok. 33 500 m? powierzchni dla
Auto Partner (objetej umowag najmu) i 16 500 m? powierzchni budowanej spekulacyjnie
rozpoczeta sie w styczniu 2024 roku;

o MLP Poznar West Il — 30 240 m? — uzyskanie pozwolenia na budowe spodziewane jest w Il kw.
2024 roku, a rozpoczecie budowy w 1l kw. 2024 roku;

o MLP Pruszkéw Il (rozbudowa) — ok. 65 000 m? (z czego dotychczas zrealizowano 30 000 m?,
uzyskanie pozwolenia na budowe pozostatego obiektu spodziewane jest w Il kw. 2024 roku, a
rozpoczecie budowy w 1l kw. 2024 roku);

o MLP Pruszkéw IV — ok. 62 000 m?, uzyskanie pozwolenia na budowe pozostatego obiektu
spodziewane jest w Il kw. 2024 roku, a rozpoczecie budowy w Il kw. 2024 roku (25 000 m?);

o MLP Idstein — ok. 20 500 m? powierzchni magazynowo-biurowej — uzyskanie pozwolenia na
budowe i rozpoczecie budowy spodziewane jest w IV kw. 2024 roku.
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Rozpoczecie budowy kolejnych obiektow z zakresu logistyki miejskiej (MLP Business Park) w 2023
roku i plany na 2024 rok

° MLP Business Park Poznan — ok. 32 000 m? powierzchni magazynowo-biurowej — rozbidrka
istniejgcych obiektéw i rozpoczecie budowy w Il kw. 2024 roku;

° MLP Business Park tédz — ok. 28 000 m? powierzchni magazynowo-biurowej — ukoiczenie
budowy w Il kw. 2024 roku;

° MLP Business Park Vienna — ok. 54 000 m? powierzchni magazynowo-biurowej — rozpoczecie
budowy i zawierania uméw najmu w styczniu 2024 roku;

o MLP Business Park Schalke — ok. 55 000 m? powierzchni magazynowo-biurowej; rozpoczecie
rozbidrki istniejgcych obiektow — IV kw. 2023 roku, uzyskanie pozwolenia na budowe, a
nastepnie rozpoczecie budowy planowane w Il kw. 2024 roku.

Projekty realizowane w Wiedniu i Schalke stang sie naszg wizytowka i standardem
odniesienia w sektorze powierzchni przemystowo-logistycznych.

Nabycie nowych dziatek

Naszym strategicznym celem jest state poszerzanie portfela nieruchomosci magazynowych. MLP
Group na biezgco uzupetnia swdj bank ziemi. W okresie sprawozdawczym nabylisSmy m.in. nastepujgce
dziatki, wpisujgce sie w przyjete przez nasz strategiczne cele rozwojowe:

o MLP Berlin Spreenhagen — wielko$¢ dziatki: 8,4 ha| ok. 40 000 m? powierzchni magazynowo-
biurowej | nabycie w Il kw. 2023 roku. Projekt ma w zatozeniu wykorzysta¢ wczesniejszy
sukces obiektu MLP Business Park Berlin (Ludwigsfelde), ktéry cieszy sie ogromnym
powodzeniem i jest w 100% wynajety. Bedzie obejmowat sredniej wielkosci moduty
stanowigce uzupetnienie oferty MLP Business Park Berlin (Ludwigsfelde). 100% powierzchni
MLP Business Park Berlin pozostaje/pozostawato wynajete. Projekt wzmocni nasza pozycje na
rynku w Brandenburgii/Niemczech.

o MLP Bierur — wielko$é¢ dziatki: 11,6 ha | ok. 60 000 m? powierzchni magazynowo-biurowe;j |
nabycie w listopadzie 2024 roku. Inwestycja wzmocni naszg pozycje na Slasku / na potudniu
Polski. Dodatkowo wykorzystamy sukces projektéw logistycznych udostepnionych wczesniej, w
2016 roku, tj. MLP Tychy i MLP Bierun. Projekt bedzie zlokalizowany przy drodze ekspresowej
S1.

o W | pot. 2023 roku nabyliémy takze dziatki sgsiadujgce z MLP Poznan West i MLP Pruszkéw I,
umacniajac naszg wiodacg pozycje na lokalnych rynkach.

Przewidujemy dalszy wzrost czynszéw i rynkowych stawek najmu (ERV), ktéremu sprzyjajg strukturalne
czynniki generujgce popyt ze strony najemcow i ograniczona podaz (wskaznik pustostandw na
najnizszym poziomie).

W 2024 roku zamierzamy ponie$é naktady inwestycyjne (CAPEX) rzedu ok. 190 min EUR, z czego blisko
25% przeznaczymy na zakup dziatek. W tym okresie planujemy wynajaé 200-300 tys. m? nowej
powierzchni magazynowej.
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Co najwainiejsze, zamierzamy kontynuowaé rozwdj dziatalnosci na rynku niemieckim, gdzie
systematycznie powiekszamy nasz portfel projektdw. Planujemy wzmocnhienie i rozszerzenie
dziatalnosci w regionach, w ktdrych jestesmy juz obecni, tj. w Zagtebiu Ruhry, Hesji i Brandenburgii.
Dalszy rozwéj na rynku niemieckim jest kluczowym punktem naszej strategii.

W 2024 roku i kolejnych latach koncentrowac sie bedziemy na projektach z zakresu logistyki miejskiej
(MLP Business Park) jako produkcie o wysokim potencjale wzrostu, rentownosci i odpornosci na
dekoniunkture gospodarczg. Naszym celem jest zréwnanie wartosci projektow logistyki miejskiej z
wartoscig obiektow typu Big-Box do 2028 roku.

Na zakonczenie

Korzystajgc z okazji, pragne wyrazi¢ gtebokg wdziecznos¢ i uznanie dla wszystkich pracownikéw naszej
firmy. Licze na to, ze lektura mojego listu pozwolita akcjonariuszom i innym czytelnikom docenic
niezwykty charakter i kompetencje naszego zespotu, z ktérych — mam nadzieje — sg Panstwo rownie
dumni jak ja.

By¢ moze rok 2023 okazat sie daleki od oczekiwan, lecz nasz model biznesowy dowiddt w tych trudnych
warunkach swojej jakosci i odpornosci, nieprzerwanie tworzac dla nas wartos¢. Jestem dumny z tego,
jak wszyscy cztonkowie zespotu MLP Group zjednoczyli sity we wspdlnej, ciezkiej pracy, aby ten sukces
stat sie faktem.

Radostaw T. Krochta

Prezes Zarzadu, Dyrektor Generalny, MLP Group
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

I. Oswiadczenie Zarzadu

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres od dnia 1
stycznia 2023 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku oraz dane poréwnawcze za okres od dnia 1 stycznia
2022 roku do dnia 31 grudnia 2022 roku, sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
rachunkowosci, ktdre zostaty zaprezentowane w nocie 3, oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkows i finansowg oraz wynik finansowy Grupy. Sprawozdanie Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji
Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Oswiadczamy réwniez, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 12
miesiecy zakonczony 31 grudnia 2023 roku - PricewaterhouseCoopers Polska spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Audyt sp.k. zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegty
rewident dokonujacy badania spetnili warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii z badania,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Podpisano przez Zarzqd oraz osobe, ktdrej powierzono prowadzenie ksiqg rachunkowych
kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.

Pruszkow, dnia 18 marca 2024 r.
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Il. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym Skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym:
31 grudnia 31 grudnia
2023 2022
Sredni kurs w okresie * 4,5284 4,6883
Sredni kurs na ostatni dzier okresu 4,3480 4,6899

* Srednia arytmetyczna srednich kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na euro:

na dzien 31 grudnia 2023 2022

tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

Aktywa trwate 4667 657 1073518 4575 262 975 557
Aktywa obrotowe 421971 97 049 414 876 88 462
Aktywa razem 5089 628 1170567 4990 138 1064 019
Zobowigzania dtugoterminowe 2351692 540 867 2219946 473 347
Zobowigzania krotkoterminowe 342 308 78 728 272241 58 048
Kapitat wtasny, w tym: 2395628 550972 2 497 951 532624
Kapitat zaktadowy 5999 1380 5999 1279
Pasywa razem 5089 628 1170567 4990 138 1064 019
Liczba akcji (w szt.) 23994 982 23994 982 23994 982 23994 982

Wartosc¢ ksiegowa i rozwodniona warto$é¢
ksiegowa na jedna akcje przypadajaca

akcjonariuszom Jednostki Dominujacej (w zt) 99,84 22,96 104,10 22,20

Do przeliczenia danych Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej przyjeto sredni kurs ustalony przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien danego okresu sprawozdawczego.
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Podstawowe pozycje Skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat oraz innych catkowitych dochoddéw w
przeliczeniu na euro:

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
przeksztatcone przeksztatcone
Przychody z czynszow 200 874 44 359 152 886 32610
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci 159 886 35307 126 187 26 915
Pozostate przychody operacyjne 2140 473 3041 649
Zysk/strata z aktualizacji wyceny nieruchomosci (257 680) (56 903) 455 565 97 171
inwestycyjnych
Koszty wtasnych swiadczonych ustug obstugi (136 254) (30 089) (102 107) (21 779)
nieruchomosci
Koszty ogdlne i administracyjne (35233) (7 780) (34 538) (7 367)
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej (79 667) (17 593) 590216 125891
Zysk/strata przed opodatkowaniem (60 826) (13 432) 529 092 112 854
Zysk/strata netto (52 058) (11 496) 422390 90 094
Catkowite dochody ogétem (102 287) (22 588) 491 452 104 825
Zysk/strata netto przypadajacy na wtascicieli (52 058) (11 496) 422 390 90 094

Jednostki Dominujacej

Zysk/strata netto i rozwodniony zysk netto na 1

akcje przypadajacy wtascicielom Jednostki (2,17) (0,48) 19,69 4,20
Dominujacej (w zt)

Do przeliczenia danych Skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat oraz innych catkowitych dochoddw przyjeto
Sredni kurs euro obliczony jako srednia arytmetyczna srednich kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego
miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Podstawowe pozycje Skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdéw pienieznych w przeliczeniu na euro:

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022

tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 176 906 39 066 164 653 35120
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (486 866) (107 514) (508 612) (108 485)
Srodki pieniezne z dziatalnoéci finansowej 335722 74 137 477 282 101 803
Przeptywy pieniezne razem bez réznic 25 762 5 689 133323 )8 438
kursowych
Przeptywy pieniezne razem 29047 6414 137 966 29428

Do przeliczenia danych Skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych przyjeto Sredni kurs euro
obliczony jako $rednia arytmetyczna Srednich kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie sprawozdawczym, ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

na dzienr 31 grudnia 2023 2022
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Srodki pieniezne na poczatek okresu 315200 72 493 177 234 38534
Srodki pieniezne na koniec okresu 344 247 79174 315 200 67 208

Do przeliczenia powyzszych danych Skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych przyjeto:

Sredni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri danego okresu sprawozdawczego -
dla pozycji "Srodki pieniezne na koniec okresu"

Sredni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri okresu sprawozdawczego
poprzedzajacego dany okres sprawozdawczy - dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu"
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

lll. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zatwierdzenie Skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W dniu 18 marca 2024 r. Zarzad Jednostki Dominujgcej MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe ("Skonsolidowane sprawozdanie finansowe") Grupy Kapitatlowej MLP Group S.A.
(Grupa) za okres od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku
zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi
przez Unie Europejskg (‘MSSF UE'). Informacje zostaty zaprezentowane w niniejszym raporcie w nastepujacej
kolejnosci:

1. Skonsolidowany rachunek zyskow lub strat oraz inne catkowite dochody za okres od dnia 1 stycznia 2023 roku
do dnia 31 grudnia 2023 roku, wykazujgcy strate netto w wysokosci 52 058 tys. ztotych.

2. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dziert 31 grudnia 2023 roku, po stronie aktywoéw i
pasywow, wykazujgce sume 5 089 628 tys. ztotych.

3. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia 31
grudnia 2023 roku, wykazujgce zwiekszenie Srodkdéw pienieznych netto o kwote 29 047 tys. ztotych.

4. Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia
31 grudnia 2023 roku, wykazujgce zmniejszenie skonsolidowanych kapitatéw wtasnych o kwote 102 323 tys.
ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia do Skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach ztotych polskich, z wyjgtkiem pozycji,
w ktorych wyraznie wskazano inacze;j.

Podpisano przez Zarzqd kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.
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Skonsolidowany rachunek zyskdw lub strat oraz inne catkowite dochody

za rok zakonczony 31 grudnia Nota 2023 2022
Przeksztatcone*
Przychody z czynszéw* 6 200 874 152 886
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci 6 159 886 126 187
Koszty wtasnych swiadczonych ustug obstugi nieruchomosci 9 (136 254) (102 107)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 224 506 176 966
Koszty ogdlne i administracyjne 9 (35233) (34 538)
Zysk (strata) z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych (257 680) 455 565
Pozostate przychody operacyjne 7 2140 3041
Pozostate koszty operacyjne 8 (13 400) (10 818)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (79 667) 590 216
Przychody finansowe 10 100473 755
Koszty finansowe 10 (81632) (61 879)
Koszty finansowe netto 18 841 (61 124)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (60 826) 529 092
Podatek dochodowy 11 8768 (106 702)
Zysk (strata) netto (52 058) 422 390
Zysk netto przypadajacy na:
Wiascicieli Jednostki Dominujacej (52 058) 422 390

Inne catkowite dochody, ktére zostang przeklasyfikowane do zysku
lub straty:

Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicg (12 810) 2970
Efektywn:jl cz'es’c" ?mian wartosci godziwej przy zabezpieczaniu (45 951) 81595
przeptywow pienieznych

Inne catkowite dochody, ktére zostang przeklasyfikowane do zysku
lub straty, przed opodatkowaniem

Inne catkowite dochody brutto (58 761) 84 565
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodéw, ktére

(58 761) 84 565

zostang przeklasyfikowane do zysku lub straty 8532 (15 503)
Inne catkowite dochody netto (50 229) 69 062
Catkowite dochody ogétem (102 287) 491 452
Catkowite dochody przypadajace na:

Wiascicieli Jednostki Dominujacej (102 287) 491 452

* zmiana prezentacji w poréwnaniu ze Skonsolidowanym Sprawozdaniem Grupy za rok 2022 zostata opisana w
nocie 3.
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Zysk (strata) na jedng akcje zwykta:

- Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (2,17) 19 69

Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykta:

- Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykta (2,17) 19.69
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 31 grudnia Nota 2023 2022
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 12 24 683 9906
Wartosci niematerialne 94 59
Nieruchomosci inwestycyjne 13 4541 505 4432975
Pozostate inwestycje finansowe dtugoterminowe 15 87 481 127 873
Pozostate aktywa dtugoterminowe 16 7 853 882
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 6041 3567
Aktywa trwate razem 4 667 657 4 575 262
Aktywa obrotowe
Zapasy 504 -
Inwestycje krétkoterminowe 15 1722 -
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 17 2573 808
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 17 64 315 91810
Inne inwestycje krétkoterminowe 15 8610 7 058
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18 344 247 315 200
Aktywa obrotowe razem 421971 414 876
AKTYWA RAZEM 5089 628 4990 138
Kapitat wtasny 20
Kapitat zaktadowy 5999 5999
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalne;j 485 312 485 348
Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentdéw zabezpieczajgcych 24 639 62 058
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzgdkowanych (9 114) 3696
Zyski zatrzymane, w tym: 1888 792 1940 850
Kapitat rezerwowy 83542 83 680
Kapitat zapasowy 168 129 168 129
Zysk (strata) z lat ubiegtych 1689179 1266651
Zysk netto (52 058) 422 390
Kapitat wtasny przypisywany wiascicielom jednostki dominujacej 2395628 2497 951
Kapitat wtasny razem 2395628 2497 951

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytdw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych 22.1 1907 605 1764320

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 365113 400 567

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 22.1 78974 55 059

Zobowigzania dtugoterminowe razem 2 351 692 2219946
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Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentdéw dtuznych 22.2 206 080 92 165
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 23 389 2071
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 24 8375 10014
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 24 127 464 167 991
Zobowigzania krétkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 342 308 272 241
Zobowigzania krétkoterminowe razem 342 308 272 241
Zobowigzania ogotem 2 694 000 2492 187
PASYWA RAZEM 5089 628 4990 138
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

za rok konczqcy sie 31 grudnia Nota 2023 2022
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (60 826) 529 092
Korekty razem: 261 764 (357 380)
Amortyzacja 678 425
Zmiana wartos$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 257 680 (455 565)
Odsetki, netto 73 517 37 606
Rdznice kursowe (109 752) 14 049
Zysk/strata na sprzedazy srodkéw trwatych 44 -
Pozostate (6971) 57
Zmiana stanu zapaséw (504) 19
Zmiana stanu naleznosci 19.2 27 495 (13 375)
Zmiana stanu zobowigzan krdtkoterminowych i pozostatych 19.3 19577 59 404
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 200938 171712
Podatek dochodowy zaptacony (24 032) (7 059)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 176 906 164 653
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjne;j

Odsetki otrzymane - 3914
Wptywy ze sptaty udzielonych pozyczek 19.1 - 2818
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (466 530) (574 387)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (15 512) (6917)
Nabycie rzeczowych wartosci niematerialnych (102) -
Wptywy ze zbycia innych inwestycji w aktywa finansowe - 70834
Inne wptywy (wydatki) inwestycyjne (4722) (4 874)
Srodki pieniezne z dziatalnoéci inwestycyjnej (486 866) (508 612)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci finansowej
Zaciagniecie kredytow i pozyczek 19.1 590713 440112
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytow i pozyczek

oraz sptat kredytéw w ramach refinansowania 191 (258 960) (41 364)
Wptywy z emisji nowych akgji (36) 181978
Wykup obligacji (54 708) (94 118)
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 130 445 28 547
Odsetk_i za|f>’racone z tytutu kredytéw .(z "u.wzglgdniiniem (71593) (37 873)
zabezpieczen na statg stope procentows), obligacji i leasingu

Ptatnosci z tytutu leasingu (139) -
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 335722 477 282
Przeplywy pieniezne razem bez réznic kursowych 25762 133323
V\(prV\{ zmlal.w.z tytuh{ roznic I,<ursowych dotyczacych srodkdéw 3985 4643
pienieznych i ich ekwiwalentéw

Przeptywy pieniezne razem 29 047 137 966
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 18 315 200 177 234
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 18 344 247 315 200

* kwota 71 593 tys. PLN zaptaconych odsetek zawiera: 74 436 tys. PLN zaptaconych odsetek od kredytéw, 25 242
tys. PLN otrzymanych odsetek od IRS, 22 298 tys. PLN zaptaconych odsetek od obligacji, 102 tys. PLN zaptaconych
odsetek od leasingu
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Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

. Kapitat Réznice Kapitat
Nadwyzka
. ... . .. rezerwowyz kursowez wiasny .
Kapitat z emisji akcji L R . Kapitat
zaktado powyzejich wyceny JeLalls e Zyski witym - wtym - w tym - przypisywany wtasny
L. instrumentéow jednostek kapitat w tym - wiascicielom
wy wartosci X . zatrzymane p zyskzlat  zysk netto . R razem
nominalnei zabezpieczaja podporzadko ( ) rezerwowy kapitat bi h jednostki
] cych* wanych razem zapasowy Y iegtyc dominujacej
razem
':’;T(: na dzier 1 stycznia 2023 5999 485348 62058 3696 1940850 83680 168129 1266651 422390 2497951 2497951
Catkowite dochody:
Zysk (strata) netto - - - - (52 058) - - (52058) (52058) (52058)
Inne catkowite dochody ogdtem - - (37 419) (12 810) - - - - - (50229) (50229)
Catkowite dochody za okres
zakonczony 31 grudnia 2023 - - (37 419) (12 810) (52 058) - - - (52 058) (102 287) (102 287)
roku
Zmniejszenie kapitatéw
wtasnych z tytutu emisji akcji (36) (36) (36)
Podziat zysku netto - - - - - (138) - 422528 (422 390) - -
Zmiany w kapitale wiasnym - (36) (37 419) (12 810) (52 058) (138) - 422528 (474448) (102323) (102 323)
Stannadzied31grudnia2023 g0 4e5317 24630 (9114) 1888792 83542 168129 1689179  (52058) 2395628 2 395 628

roku

*Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentdow zabezpieczajgcych w catosci dotyczy efektywnej wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych
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Kapitat Kapitat
Nadwyzka P Réznice witasny
L. rezerwowy !
Kapitat z emisji A kursowe z Zvski W tvm - W tvm - przypisyw Kapitat
zakiad akcji instrument przeliczenia 4 wtym-w tym - ky p " y any whasn
ow powyzej iché jednostek ESHEVIDaLS kapitat kapitat ZZ s z a’: ZYENEle wtasciciel razemy
v wartosci . podporzadk (razem) rezerwowy Zapasowy ubiegfyc om
X . zabezpiecza . .
nominalnej . o owanych jednostki
jacych o
dominuja
cej razem
f;i: nadziedlstycnia2022 o500 304025  (4034) 726 1518460 83680 154575 799735 480470 1824521 1824521
Catkowite dochody:
Zysk (strata) netto - - - - 422 390 - - - 422390 422390 422390
Inne cafkowite dochody - - 66092 2970 - - - - - 69062 69062
ogétem
Catkowite dochody za okres
zakonczony 31 grudnia 2022 - - 66 092 2970 422 390 - - - 422 390 491452 491 452
roku
Podziat zysku netto - - - - - - 13554 466 916 (480 470) - -
Zwigkszenia kapitatow wiasnych oo g 353 - - - - - - - 181978 181978
z tytutu emisji akcji ¥
Zmiany w kapitale wiasnym 655 181 323 66 092 2970 422 390 - 13554 466 916 (58 080) 673430 673430
Stan na dzied 31grudnia 2022 S o9 455343 62058 3696 1940850 83680 168129 1266651 422390 2497951 2497951

roku

1 W dniu 8 grudnia 2022 roku w drodze emisji nowych akcji serii F, Emitent podwyzszyt swéj kapitat zakladowy o 655 335,80 zt. Sad Rejonowy dla m.st.

Warszawy dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu w dniu 22 grudnia 2022 r.

*Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentow zabezpieczajgcych w catosci dotyczy efektywnej wyceny instrumentdw zabezpieczajgcych
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Dodatkowe informacje i objasnienia do Skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje o Jednostce Dominujacej

Podmiotem Dominujgcym Grupy jest MLP Group S.A. ("Spotka", "Jednostka Dominujaca"”, "Podmiot Dominujgcy",
"Emitent"), bedgca spotka akcyjna zarejestrowang w Polsce, ktérej akcje znajduja sie w publicznym obrocie. Siedziba
Spotki znajduje sie w Pruszkowie. Biuro znajduje sie przy ul. 3-go Maja 8.

Jednostka Dominujgca powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady Naprawcze
Taboru Kolejowego im. Bohateréw Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowg spdtke Skarbu Panstwa. Akt notarialny
przeksztatcenia zostat sporzgdzony w dniu 18 lutego 1995 r. Spétka dziata pod firmg MLP Group S.A. na mocy uchwaty
Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 27 czerwca 2007 roku. Do dnia publikacji niniejszego Skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, nazwa Spétki nie zostata zmieniona.

Aktualnie Spétka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Sadzie rejonowym dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sktad organdw zarzadczych i
nadzorujacych Jednostki Dominujgcej jest nastepujacy:

Sktad Zarzqdu Jednostki Dominujqcej:

e Radostaw T. Krochta - Prezes Zarzgdu

e Michael Shapiro - Wiceprezes Zarzadu
e Monika Dobosz - Cztonek Zarzadu

e Agnieszka Gozdz - Cztonek Zarzadu

W dniu 29 lutego 2024 roku Pan Tomasz Zabost ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spétki ze
skutkiem natychmiastowym, nie podajac przyczyn rezygnacji.

Sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujqcej:

e Shimshon Marfogel - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

e  Eytan Levy - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e Oded Setter - Cztonek Rady Nadzorczej

e Guy Shapira - Cztonek Rady Nadzorczej

e  Piotr Chajderowski - Cztonek Rady Nadzorczej

e Maciej Matusiak - Cztonek Rady Nadzorczej

1.2. Dane Grupy Kapitatowej

Na koniec okresu sprawozdawczego w sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa Kapitatowa", "Grupa")
wchodzg MLP Group S.A. jako podmiot dominujgcy oraz 54 spétki zalezne.

Podmiotem dominujgcym dla Grupy Kapitatowej jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w Holandii, Locatellikade
1, 1076 AZ Amsterdam.

Podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla jest Israel Land Development Company Ltd. (z siedzibg w Tel Awiwie,
w Izraelu), ktérej akcje notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Tel Awiwie.

Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujgcej oraz jej jednostek zaleznych s3: zagospodarowanie, kupno i
sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek, zarzadzanie
nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, wykonywanie robdét ogdlnobudowlanych zwigzanych z
wznoszeniem budynkdw, oraz budownictwo.

Wszystkie spotki zalezne wskazane w tabeli ponizej objete sg konsolidacja metoda petng. Rokiem obrotowym dla
Spétki dominujacej i spétek wechodzgcych w sktad Grupy jest rok kalendarzowy. Czas trwania dziatalnosci wszystkich
poszczegdlnych jednostek nie jest ograniczony.
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W sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., na dzien 31 grudnia 2023 roku, wchodza nastepujace podmioty:

Udziat bezposredni i posredni  Udziat bezposredni i posredni Jednostki

Jednostki Dominujacej Dominujacej
w kapitale w prawach gtosu

B 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2023 2022 2023 2022
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Lublin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Spotka z ograniczona Polska 100% 100% 100% 100%
odpowiedzialnoscig SKA
Feniks Obrot Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP FIN Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Spdtka z ograniczong . 100% 100% 100% 100%
odpowiedzialnoscig SKA
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%

LP Busi Berlin I L

2/'p ';ouos'”ess Park Berlin | LP Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Czeladz Sp z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Temp Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
22,“; ;05'52223 :(';Germa"y : Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Germany Management GmbH Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
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Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni
Jednostki Dominujacej Jednostki Dominujacej
Panstwo w kapitale w prawach gtosu
rejestracji

31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
Jednostka 2023 2022 2023 2022
MLP Business Park Berlin | GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP £6dz Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Zgorzelec sp. z 0.0.Y) Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal LP sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw VI Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Wien GmbH Austria  100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Gorzdéw Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein GP Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur Sp. z 0.0. &Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan West Ill Sp. z 0.0.2) Polska 100% 100% 100% 100%
MLP t6dz 1l Sp. z 0.0.%) Polska 100% 0% 100% 0%
Feniks PV Sp. z 0.0.% Polska 100% 0% 100% 0%
MLP Bierun West Sp. z 0.0.% Polska 100% 0% 100% 0%

1.3. Zmiany w Grupie

D W dniu 16 stycznia 2023 roku zarejestrowana zostata zmiana nazwy MLP Poznan East Sp. z 0.0. na MLP Zgorzelec
Sp. z o.0.

2 Na mocy aktu notarialnego z dnia 14 grudnia 2022 roku zostata zatozona spétka MLP Poznar West Ill Sp. z o0.0.
Udziaty w nowoutworzonej spoétce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 5.000
zt). Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 4 stycznia 2023 roku.

3 W dniu 23 maja 2023 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spétka MLP £édz Il Sp. z 0.0. Udziaty
w nowoutworzonej spotce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 5.000 zt).
Spétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 5 czerwca 2023 roku.

4 W dniu 20 czerwca 2023 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spétka Feniks PV Sp. z o.0.
Udziaty w nowoutworzonej spotce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 5.000
zt). Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 22 sierpnia 2023 roku.

) W dniu 27 wrzeénia 2023 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spdtka MLP Bierurs West Sp. z
0.0. Udziaty w nowoutworzonej spétce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéow o tacznej wartosci nominalnej
5.000 zt). Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 20 pazdziernika 2023 roku.

33




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 oku * Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2023 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 obejmuje sprawozdania finansowe
Jednostki Dominujacej oraz jednostek zaleznych, nad ktérymi Jednostka Dominujgca sprawuje kontrole (zwanych
tacznie ,,Grupg”).

1.4. Struktura akcjonariatu Jednostki Dominujacej
1.4.1 Struktura Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bqdz przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogodlnej
liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Od dnia przekazania ostatniego raportu okresowego, zgodnie z wiedzg Zarzadu, stan Akcjonariuszy posiadajacych
bezposrednio co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy ulegt zmianie i na dzien
31 grudnia 2023 roku przedstawia sie nastepujgco:

% udziat w kapitale i

llos¢ akcji i gtosow gtosach
Akcjonariusz na WZA na WZA
CAJAMARCA Holland BV 10242726 42,69%
Pozostali akcjonariusze 4248 915 17,72%
Israel Land Development Company Ltd. 3016 329 12,57%
THESINGER LIMITED 1771320 7,38%
Allianz OFE 1713881 7,14%
Generali Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. 1591 360 6,63%
GRACECUP TRADING LIMITED 641558 2,67%
MIRO LTD.Y 617658 2,57%
Shimshon Marfogel 149 155 0,62%
Oded Setter 2080 0,01%
Razem 23 994 982 100,00%

Y W dniu 26 stycznia 2024 r. zostato zarejestrowane potaczenie MIRO HOLDINGS LIMITED (spétka przejmujaca) z
MIRO LTD. (spotka przejmowana). Jako efekt tej transakcji od dnia 26 stycznia 2024 r. akcjonariuszem MLP Group
S.A. jest MIRO HOLDINGS LIMITED.

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spétki, stan Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio co najmniej 5% ogdlnej liczby
gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy na dzien 31 grudnia 2022 roku przedstawia sie nastepujgco:

% udziat w kapitale i

llos¢ akcji i gtosow gltosach
Akcjonariusz na WZA na WZA
CAJAMARCA Holland BV 10242726 42,69%
Pozostali akcjonariusze 4183 253 17,44%
Israel Land Development Company Ltd. 3016 329 12,57%
THESINGER LIMITED 1771320 7,38%
Allianz OFE, Allianz DFE i Drugi Allianz OFE 1714 881 7,15%
OFE NNLife 1656 022 6,90%
GRACECUP TRADING LIMITED 641558 2,67%
MIRO LTD. 617 658 2,57%
Shimshon Marfogel 149155 0,62%
Oded Setter 2080 0,01%
Razem 23 994 982 100,00%
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1.4.2 Stan posiadania akcji Jednostki Dominujgcej lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajqgce i nadzorujgce

Na dzien 31 grudnia 2023 roku, jak rowniez na dzien 31 grudnia 2022 roku Wiceprezes Zarzadu Michael Shapiro
posiadat posrednio, przez kontrolowana przez siebie w 100% spotke MIRO Ltd., 2,57% w kapitale zaktadowym MLP
Group S.A. oraz poprzez 25% udziatu w kapitale zaktadowym posiadanym przez MIRO Ltd. (obecnie MIRO HOLDINGS
LIMITED w spétce Cajamarca Holland B.V. uczestniczyt ekonomicznie w 10,67% kapitatu zaktadowego MLP Group
S.A., co tgcznie dawato ekonomicznie efektywny udziat w wysokosci 13,24% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2022 roku Eytan Levy posiada posrednio 10,67%
udziatu w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.: pan Levy posiada 100% udziat w N Towards the Next Millenium Ltd.
Spdtka ta ma z kolei 33,33% (1/3) udziatéw w kapitale zaktadowym RRN Holdings Ltd., ktdra uczestniczy w kapitale
zaktadowym Cajamarca Holland B.V. w 75%, co daje 10,67% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2022 roku Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Shimshon Marfogel posiadat bezposrednio, poprzez objete we wrzesniu 2017 roku akcje Spoétki 0,62% udziatu w
kapitale zaktadowym Spétki.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku, jak rowniez na dzien 31 grudnia 2022 roku Cztonek Rady Nadzorczej Oded Setter
posiadat bezposrednio, poprzez objete we wrzesniu 2021, pazdzierniku 2021, styczniu 2022, marcu 2022 oraz
czerwcu 2022 roku akcje Spétki, 0,0087% udziatu w kapitale zaktadowym Spofki.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu nie posiadajg bezposrednio akcji Spotki.

2. Podstawa sporzadzenia Skonsolidowanego sprawozdania finansowego

2.1. Oswiadczenie zgodnosci

Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. sporzadzita Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z zasadami
rachunkowosci wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie
Europejska, okreslonymi, jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej ("MSSF UE"). Grupa
zastosowata wszystkie standardy i interpretacje obowigzujagce w Unii Europejskiej poza Standardami oraz
Interpretacjami, ktére oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejska oraz Standardami oraz Interpretacjami,
ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg, ale nie weszty jeszcze w zycie.

2.2. Status zatwierdzania Standardéw w Unii Europejskiej
2.2.1 Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejskq, ktore nie weszly jeszcze w Zycie na koniec
okresu sprawozdawczego

Grupa zamierza przyjgc¢ opublikowane, lecz jeszcze nie obowigzujgce do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, standardy oraz zmiany do standardéw i interpretacji MSSF
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, zgodnie z datg ich wejscia w zycie.

Data wejscia w zycie

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unie Ewentualny wptyw A
. . . . s . . . dla okreséw
Europejska, ktore nie weszly jeszcze w zycie dla okreséw na skonsolidowane X .
o rozpoczynajacych sie w
rocznych sprawozdanie finansowe . PN
tym dniu lub pdzniej
MSSF 16 Leasing brak istotnego wptywu 1 stycznia 2024
Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych w . .
zakresie prezentacji zobowigzan krétko - i dlugoterminowych brak istotnego wpfywu 1 stycznia 2024
Zmiany do MSR 7 Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych i . zmiany nie
. . A .. zatwierdzone przez UE
MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji — .
brak wptywu - planowany termin

ujawnianie informacji na temat umoéw finansowych z L -
<t s ” wejécia w zycie
dostawcami (“supplier finance arrangement”)

1 stycznia 2024

Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut brak istotnego wplywu zmiany nie

obcych zatwierdzone przez UE
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- planowany termin
wejscia w zycie
1 stycznia 2025

decyzjg Unii
MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe brak wptywu Europejskiej nie
zostanie zatwierdzony

decyzjg Unii

Europejskiej
wprowadzenie zostato

odroczone

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia
aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkami brak wptywu
stowarzyszonymi lub wspélnymi przedsiewzieciami

2.2.2 Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejskq, ktore weszty w Zycie 1 stycznia 2023 r.

Nastepujgce nowe standardy wchodzg w zycie po raz pierwszy w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy
za 2023 rok:

Data wejscia w zycie
dla okreséw
rozpoczynajacych sie w
tym dniu oraz pézniej

Ewentualny wptyw
Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejskq na Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

MSSF 17 Umowy Ubezpieczeniowe oraz zmiany do MSSF 17 brak wptywu 1 stycznia 2023

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych oraz
wytyczne Rady MSSF w zakresie ujawnien dotyczacych brak istotnego wptywu 1 stycznia 2023
polityk rachunkowosci w praktyce

Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany

ki t 1 ia 202
wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw brak istotnego wptywu stycznia 2023

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy brak istotnego wptywu 1 stycznia 2023

2.3. Podstawa sporzadzenia Skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci Grupy
Kapitatowej MLP Group S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istniejg okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu historycznego,
za wyjatkiem:

e pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej,
e nieruchomosci inwestycyjnych - wedtug wartosci godziwe;j.

Metody wyceny wartos$ci godziwej zostaty przedstawione w nocie 3.

2.4. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete do
przeliczenia danych finansowych

2.4.1 Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Dane w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych polskich, po zaokragleniu
do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Podmiotu Dominujacego i walutg prezentacji
Skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Walutg funkcjonalng konsolidowanych podmiotéw zagranicznych
jest euro (spotki segmentu niemieckiego i austriackiego) oraz lej rumunski (spotka segmentu rumunskiego).
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2.4.2 Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych

Do wyceny pozycji ze Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej wyrazonych w walutach obcych,
przyjeto nastepujgce kursy (w PLN):

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej:

31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2023 2023 2022 2022
Sredni kurs na Sredni kurs na

dzien Sredni kurs w dzien Sredni kurs

bilansowy okresie* bilansowy w okresie*

EUR 4,3480 4,5284 4,6899 4,6883
usD 3,9350 4,1823 4,4018 4,4679
RON 0,8742 0,9145 0,9475 0,9501

*Srednia arytmetyczna $rednich kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

2.5. Dokonane osady i szacunki

Sporzadzenie Skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osgdow,
szacunkéw i zatozen, ktére majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow,
przychoddéw oraz kosztodw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu oraz innych
czynnikach, ktore s3 uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe osadu, co do
wartosci ksiegowej aktywow i zobowigzan, ktdéra nie wynika bezposrednio z innych Zzrédet. Faktyczna wartos¢ moze
réznic sie od wartosci szacowane;j.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta w
okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana
szacunku dotyczy zaréwno okresu biezacego, jak i okreséw przysztych. W istotnych kwestiach Zarzad dokonujac
szacunkow opiera sie na opiniach i wycenach sporzgdzonych przez niezaleznych ekspertéw.

Istotne obszary niepewnosci odnosnie dokonywanych szacunkéw oraz osady dokonywane przy zastosowaniu zasad
rachunkowosci, ktére wywarty najbardziej istotny wptyw na wartosci ujete w Skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, zostaty przedstawione w nocie 12. ,,Nieruchomosci Inwestycyjne”.

Pozostate obszary, w ramach ktérych dokonano szacunkéw w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym to:
aktywo i zobowigzanie z tytutu leasingu (PWUG), rezerwa na zmienne koszty wynagrodzen Zarzadu, rezerwa na
naprawy oraz rezerwa na czesc potencjalnych roszczen z tytutu PWUG.

3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okreséw
zaprezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przez wszystkie jednostki nalezace do Grupy.

W roku 2023 Zarzad przeanalizowat prezentacje przychoddw i kosztow operacyjnych i w celu spetnienia wymogow
MSSF oraz lepszego odzwierciedlenia charakteru dziatalnosci Grupy zdecydowat, aby w skonsolidowanym rachunku
zyskéw i strat zaprezentowac osobno przychody z czynszéw (rozpoznawane na podstawie MSSF 16) oraz przychody
z tytutu ustug obstugi nieruchomosci (rozpoznawane na podstawie MSSF 15). Jednoczes$nie zostata zaktualizowana
prezentacja kosztow sprzedazy i ogdlnego zarzadu w podziale na: koszt wtasny swiadczonych ustug obstugi
nieruchomosci i koszty ogdlne i administracyjne. Dane poréwnawcze za 2022 zostaty odpowiednio przeksztatcone.
Zmiana nie ma wptywu na wynik netto.
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Ponizsza tabela prezentuje ujecie przed dokonang zmiang prezentacji.

2022 2022

Dane Zmiana Dane

za rok zakoriczony 31 grudnia araportowane prezentacji przeksztatcone

Przychody 279073 (279 073) -
Przychody z czynszéw - 152 886 152 886
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci - 126 187) 126 187
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzgdu (136 645) 136 645 -
Koszty wtasnych swiadczonych ustug obstugi nieruchomosci - (102 107) (102 107)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej - 176 966 176 966
Koszty ogdlne i administracyjne - (34 538) (34 538))

3.1. Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. obejmuje dane MLP Group S.A, dane
konsolidowanych jednostek zaleznych sporzadzone na ten sam koniec okresu sprawozdawczego.

Ze wzgledu na fakt, iz nie wszystkie jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej stosujg jednakowe zasady
rachunkowosci, zgodne z zasadami stosowanymi przez Jednostke Dominujacg, dla potrzeb sporzadzenia
Skonsolidowanego sprawozdania finansowego dokonano odpowiednich przeksztatcern sprawozdan finansowych
tych jednostek, dostosowujgc dane do zasad rachunkowosci stosowanych w Jednostce Dominujgce;.

Jednostka Dominujgca sprawuje kontrole nad jednostka, w ktérej dokonano inwestycji, wtedy i tylko wtedy, gdy
jednoczesnie sprawuje wtadze nad jednostka, w ktorej dokonano inwestycji, z tytutu swojego zaangazowania w
jednostce, w ktorej dokonano inwestycji, podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe lub posiada prawa do
zmiennych wynikéw finansowych, oraz posiada mozliwo$¢ wykorzystania sprawowanej wtadzy nad jednostkg, w
ktérej dokonano inwestycji, do wywierania wptywu na wysokos¢ swoich wynikéw finansowych.

Sprawozdania finansowe spodtek zaleznych uwzgledniane s w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
poczgwszy od dnia uzyskania nad nimi kontroli az do momentu jej wygasniecia.

Przy sporzadzaniu Skonsolidowanego sprawozdania finansowego faczy sie sprawozdania finansowe Jednostki
Dominujgcej i jednostek zaleznych, poprzez zsumowanie poszczegdlnych pozycji aktywdw, zobowigzan, kapitatu
wtasnego, przychoddéw oraz kosztow. W celu zapewnienia prezentacji w Skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym informacji finansowych na temat Grupy Kapitatowej w taki sposdb, jak gdyby stanowita ona pojedynczg
jednostke gospodarczg dokonywane jest wytgczenie wartosci ksiegowej inwestycji Jednostki Dominujacej w kazdej
z jednostek zaleznych, ktéra odpowiada udziatowi Jednostki Dominujgcej. Salda rozrachunkéw wewnetrznych
pomiedzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane w obrebie Grupy oraz wszelkie wynikajgce stad niezrealizowane
zyski lub straty, a takze przychody oraz koszty Grupy s3 eliminowane w trakcie sporzadzania Skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

3.2. Waluty obce
Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych s poczgtkowo ujmowane wedtug kursu waluty funkcjonalnej
obowigzujacego na dzien zawarcia transakcji. Aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach obcych sg
przeliczane po kursie waluty funkcjonalnej obowigzujagcym na dzien bilansowy. Pozycje niepieniezne wyceniane
wedtug kosztow historycznych w walucie obcej sg przeliczane po kursie wymiany z dnia poczgtkowej transakc;ji.
Pozycje niepieniezne wyceniane wedtug wartosci godziwej w walucie obcej sg przeliczane po kursie wymiany z dnia
ustalenia takiej wartosci godziwej. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych
niz polski ztoty obcych sg przeliczane na ztote polskie walute funkcjonalng przy zastosowaniu odpowiednio kursu
obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego, w tym w przypadku przeliczenia na walute funkcjonalng PLN
przeliczenia dokonuje sie wedtug sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate
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z przeliczenia rdznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztéw) finansowych.

Dla celéw sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego w walucie prezentacji PLN, dokonuje sie
przeliczen poszczegdlnych pozycji sprawozdan finansowych jednostek zagranicznych, dla ktorych walutg
funkcjonalng jest waluta inna niz PLN, w nastepujgcy sposob:

(i) aktywa i zobowigzania - po kursie zamkniecia ogtaszanym dla danej waluty przez NBP,

(i) przychody, koszty, zyski, straty - po kursie stanowigcym Srednig arytmetyczng kurséw Srednich ogtaszanych dla
danej waluty przez NBP na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu sprawozdawczego. W przypadku
znacznych wahan kursu wymiany w danym okresie przychody i koszty przelicza sie po kursach z dnia transakgji,

Roznice kursowe z przeliczenia sprawozdan jednostek zagranicznych ujmuje sie w pozostatych catkowitych
dochodach danego okresu i kumulatywnie w kapitale wtasnym.

3.3. Instrumenty finansowe

3.3.1 Pochodne instrumenty finansowe, w tym rachunkowos¢ zabezpieczen

Instrumenty pochodne, wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace, od ktérych oczekuje sig, ze ich wartos¢
godziwa lub wynikajace z nich przeptywy pieniezne skompensujg zmiany wartosci godziwej lub przeptywoéw
pienieznych pozycji zabezpieczanej ujmuje sie zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej
lub zabezpieczen przeptywdw pienieznych.

Grupa ocenia efektywnos¢ zabezpieczenia zaréwno w momencie ustanowienia zabezpieczenia jak i w okresach
pdzniejszych, co najmniej na kazdy koniec okresu sprawozdawczego. Weryfikacja spetnienia warunkow w zakresie
efektywnosci powigzania jest dokonywana na bazie prospektywnej, w oparciu o analize jakosciowa. Jesli to
konieczne Grupa wykorzystuje analize ilosSciowg (metoda regresji liniowej) w celu potwierdzenia istnienia
ekonomicznego powigzania pomiedzy instrumentem zabezpieczajgcym i pozycjg zabezpieczang.

W przypadku stosowania rachunkowosci zabezpieczen przeptywow pienieznych, Grupa:

- czesc zyskow lub strat zwigzanych z instrumentem zabezpieczajgcym, ktore stanowia efektywne zabezpieczenie z
tytutu zabezpieczanego ryzyka, ujmuje w innych catkowitych dochodach,

- nieefektywnga czes¢ zyskéw lub strat zwigzanych z instrumentem zabezpieczajgcym ujmuje w rachunku zyskéw lub
strat. W przypadku zabezpieczenia przeptywdw pienieznych dziatalnosci operacyjnej cze$¢ nieefektywna jest
ujmowana w pozostatych przychodach/kosztach operacyjnych, a w przypadku zabezpieczenia przeptywéw
pienieznych dziatalnos$ci finansowej w przychodach/kosztach finansowych,

- zyski lub straty ujete bezposrednio w innych catkowitych dochodach przeklasyfikowuje sie z kapitatu wtasnego do
zyskéw i strat biezgcego okresu jako korekte z przeklasyfikowania w tym samym okresie lub okresach, w ktérych
zabezpieczane planowane przeptywy pieniezne wywierajg wptyw na zyski i straty biezgcego okresu.

3.3.2 Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane wedfug wartosci godziwej

Sktadnik aktywéw finansowych jest wyceniany w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, jezeli spetnione
sg oba ponizsze warunki:

a) sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest zaréwno
otrzymywanie przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikow aktywdw finansowych;
oraz

b) warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywdw finansowych powodujg powstawanie w okreslonych terminach
przeptywow pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty gtdwnej i odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty.

W momencie poczgtkowego ujecia, Grupa klasyfikuje instrumenty kapitatowe, tj. akcje i udziaty w jednostkach
pozostatych, do kategorii instrumentéw finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody.

Zyski i straty na skfadniku aktywow finansowych stanowigcym instrument kapitatowy, dla ktérego zastosowano
opcje wyceny do wartoSci godziwej przez pozostate catkowite dochody ujmuje sie w pozostatych catkowitych
dochodach, za wyjatkiem przychoddw z tytutu otrzymanych dywidend.
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3.3.3 Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu

Sktadnik aktywéw finansowych jest klasyfikowany do wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, jezeli
spetnione sg nastepujace dwa warunki:

- aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywow w celu
uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajacych z kontraktu; oraz

- jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywdw pienieznych stanowigcych
wytacznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu.

Do kategorii aktywow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu Grupa zalicza Srodki pieniezne i
ich ekwiwalenty, udzielone pozyczki, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci.

Udzielone pozyczki prezentowane sg w pozycjach bilansowych: czes¢ dtugoterminowa w pozostatych inwestycjach
finansowych dtugoterminowych, a czes¢ krétkoterminowa w inwestycjach krotkoterminowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja $rodki
pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe o poczatkowym terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Saldo srodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych skfada sie
z okreslonych powyzej Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych dodatkowo o niesptacone kredyty
w rachunkach biezgcych, stanowigcych integralng czes¢ systemu zarzadzania Srodkami pienieznymi Grupy.

Grupa do wyceny aktywodw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie stosuje metode efektywnej stopy
procentowe;j.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug po poczatkowym ujeciu wycenia sie w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem odpisow z tytutu utraty wartosci, przy czym
naleznosci z tytutu dostaw i ustug z datg zapadalnosci ponizej 12 miesiecy od dnia powstania (tj. niezawierajace
elementu finansowania), nie podlegajg dyskontowaniu i sg wyceniane w wartosci nominalnej.

Grupa jako zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie klasyfikuje zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
kredyty, pozyczki oraz obligacje.

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane w okresie, ktérego dotycza z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej i wykazuje w pozycji przychody finansowe (w nocie jako przychody z tytutu odsetek) w wyniku
finansowym.

3.3.4 Aktywa finansowe wyceniane wedfug wartosci godziwej

Do krétkoterminowych aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy zaliczane sg
aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z krétkoterminowych zmian cen oraz
aktywa, ktore nie spetniajg kryteriow wyceny wedtug zamortyzowanego kosztu lub w wartosci godziwej przez
pozostate catkowite dochody. Krotkoterminowe aktywa finansowe sg ujmowane poczatkowo w cenie nabycia i
wyceniane na dzien bilansowy w wartosci godziwej. Wartos¢ godziwg ustala sie poprzez indywidualng analize oparty
na zdyskontowanych przeptywach pienieznych. Wynik wyceny ujmuje sie w wyniku finansowym.

Zyski lub straty wynikajace z wyceny sktadnika aktywéw finansowych, kwalifikowanego jako wyceniany wedtug
wartosci godziwej przez wynik finansowy, ujmuje sie w wyniku finansowym w okresie, w ktédrym powstaty, w
przychodach lub kosztach finansowych. Zyski lub straty wynikajace z wyceny pozycji wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy obejmujg rowniez przychody z tytutu odsetek i dywidendy.

Grupa klasyfikuje do aktywdéw wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy instrumenty pochodne
niewyznaczone dla celéw rachunkowosci zabezpieczen oraz pozyczki, ktére nie spetniajg testu SPPI (tj. przeptywy
pieniezne z tych pozyczek nie stanowig wytgcznie ptatnosci kapitatu i odsetek), poniewaz czestotliwo$¢ zmian
oprocentowania nie odpowiada formule naliczania odsetek.

Zobowigzania z tytutu instrumentéw pochodnych niewyznaczonych dla celéw rachunkowosci zabezpieczen Grupa
klasyfikuje jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Takie zobowigzania wycenia sie po
poczgtkowym ujeciu w wartosci godziwe;j.

Zysk lub strate z wyceny inwestycji dtuznych do wartosci godziwej ujmuje sie w wyniku finansowym w okresie, w
ktdrym wystapity. Te zyski /straty z wyceny do warto$ci godziwej zawierajg wynikajgce z umowy otrzymane odsetki
od instrumentdw finansowych zaliczonych do tej kategorii.
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3.4. Kapitat wiasny

Kapitat wiasny ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje i wedtug zasad okreslonych
przepisami prawa i postanowieniami statutu Spétki Dominujacej.

3.4.1 Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy wykazany jest w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym. Kapitat
zaktadowy Grupy Kapitatowe] stanowi kapitat zaktadowy MLP Group S.A.

3.4.2 Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy obejmuje kapitat utworzony z podziatu zyskéw wypracowanych w latach poprzednich. Na kapitat
zapasowy przenoszone sg takze kwoty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3.4.3 Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej

Premia z tytutu emisji akcji po cenie przewyzszajgcej ich wartosé nominalng jest wykazywana, jako oddzielna pozycja
kapitatow wiasnych. Koszty bezposrednio zwigzane z emisjg akcji zwyktych i opcji na akcje pomniejszajg wartos¢
kapitatu.

3.4.4 Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentow zabezpieczajgcych

W kapitale rezerwowym z wyceny instrumentdow zabezpieczajgcych ujmowana jest efektywna czesc zysku lub straty
na instrumencie finansowym spetniajgcego warunki rachunkowosci zabezpieczen.

3.4.5 Kapitat rezerwowy

Kapitat rezerwowy obejmuje zyski poprzednich okresow.

3.4.6 Zysk (strata) z lat ubiegtych
Pozycja obejmuje niepodzielony zysk (strate) z lat poprzednich.
3.5. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmujg sktadniki rzeczowych aktywdéw trwatych, inwestycje w obcych rzeczowych
aktywach trwatych, rzeczowe aktywa trwate w budowie oraz sktadniki obcych rzeczowych aktywow trwatych
przyjete do uzywania przez Grupe, gdy warunki umowy przenoszg zasadniczo cate potencjalne korzysci oraz ryzyko
i sg wykorzystywane dla celéw wtasnych, a oczekiwany czas ich uzytkowania przekracza jeden rok.

3.5.1 Woycena rzeczowych aktywow trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Pozycje rzeczowych aktywow trwatych,
ktére zostaty przeszacowane do wartosci godziwej na dzien 1 stycznia 2006 roku, czyli dzien zastosowania po raz
pierwszy przez Grupe MSSF UE, sg wyceniane w oparciu o koszt zatozony, ktéry stanowi wartos¢ godziwg na dzien
dokonania przeszacowania.

Cena nabycia obejmuje cene zakupu sktadnika rzeczowych aktywoéw trwatych oraz koszty bezposrednio zwigzane z
zakupem i przystosowaniem rzeczowych aktywéw trwatych do stanu zdatnego do uzywania, tacznie z kosztami
transportu, jak tez zatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski
zmniejszajg cene nabycia sktadnika rzeczowych aktywow trwatych. Koszt wytworzenia rzeczowych aktywoéw
trwatych oraz rzeczowych aktywow trwatych w budowie obejmuje ogét kosztédw poniesionych przez Grupe w okresie
jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia oraz koszty odsetkowe od kredytéw zaciggnietych na
finansowanie wytworzenia rzeczowych aktywow trwatych, ktére mozina bezposrednio przyporzgdkowac
wytworzeniu rzeczowych aktywéw trwatych, do dnia przyjecia takiego sktadnika majgtkowego do uzywania (lub do
zakonczenia okresu sprawozdawczego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania). Koszt wytworzenia
obejmuje réwniez w przypadkach, gdy jest to wymagane wstepny szacunek kosztéw demontazu i usuniecia
sktadnikow rzeczowych aktywdw trwatych oraz przywrdcenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie,
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ktére jest niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzgdzenia jest aktywowane, jako czes¢
tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okreslony sktadnik rzeczowych aktywdéw trwatych sktada sie z odrebnych i istotnych czesci
sktadowych o réznym okresie uzytkowania, czesci te sg traktowane, jako odrebne rzeczowe aktywa trwate.

3.5.2 Naktady ponoszone w terminie poZniejszym

Aktywowaniu podlegajg poniesione w pdZniejszym okresie koszty wymienianych istotnych czesci sktadnikow
rzeczowych aktywéw trwatych, ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, ze Grupa osiggnie
korzysci ekonomiczne zwigzane z wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywéw trwatych. Pozostate naktady sg
ujmowane na biezgco w wyniku finansowym, jako koszty.

3.5.3 Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych, wzglednie ich istotne i odrebne czesci sktadowe amortyzowane s3 metodg
liniowg przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto
pozostatosci rzeczowych aktywow trwatych (wartosci rezydualnej). Grunty nie sg amortyzowane. Podstawa
naliczenia amortyzacji jest cena nabycia lub koszty wytworzenia pomniejszone o wartos¢ kornicowg (rezydualng), na
podstawie przyjetego przez Grupe i okresowo weryfikowanego okresu uzytkowania sktadnika rzeczowych aktywoéw
trwatych. Amortyzacja nastepuje od momentu, gdy rzeczowe aktywa trwate dostepne sg do uzytkowania i
dokonywana jest do wczesniejszej z dat: gdy sktadnik aktywéw zostaje zaklasyfikowany jako przeznaczony do
sprzedazy, zostaje usuniety ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, wartos¢ koricowa rzeczowych
aktywow trwatych przewyzsza ich wartosé ksiegowa lub gdy sktadnik aktywow zostat juz catkowicie zamortyzowany.

Grupa zaktada ponizsze okresy uzytkowania dla poszczegdlnych kategorii rzeczowych aktywow trwatych:

Budynki 10-40 lat
Urzadzenia techniczne i maszyny 3-16lat
Srodki transportu 5-7lat
Meble i wyposazenie 1-5lat

Poprawnos¢ stosowanych okresow uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych rzeczowych
aktywow trwatych (o ile nie jest nieznaczna) jest przez Grupe okresowo weryfikowana.

3.6. Wartosci niematerialne

Jako wartosci niematerialne ujmowane s3 mozliwe do zidentyfikowania niepieniezne sktadniki aktywéw
nieposiadajace postaci fizycznej o wiarygodnie ustalonej cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, z ktérych Grupa
prawdopodobnie osiggnie przyszte korzysci ekonomiczne przyporzagdkowane danym sktadnikom.

Wartosci niematerialne nabyte przez Grupe wykazywane sg w oparciu o ich cene nabycia, pomniejszong o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci.

Wartosci niematerialne amortyzowane sg metodg liniowg biorgc pod uwage okres ich uzytkowania chyba, ze nie jest
on okreslony. Wartosci niematerialne s3 amortyzowane od dnia, kiedy s3 dostepne do uzytkowania. Amortyzacja
dokonywana jest do wczesniejszej z dat: gdy sktadnik wartosci niematerialnych zostaje zaklasyfikowany jako
przeznaczony do sprzedazy, zostaje usuniety ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, wartos¢
konicowa sktadnikéw aktywow przewyzsza jego wartosc ksiegowa lub zostat juz catkowicie zamortyzowany.

3.7. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne stanowia nieruchomosci, ktére traktowane sg, jako zrédto przychoddéw z czynszéw lub
utrzymywane sg w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie z uwagi na obie te korzysci i nie sg
wykorzystywane w dziatalnoSci operacyjnej ani tez nie sg przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci.
Nieruchomosci inwestycyjne sg poczgtkowo ujmowane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia powiekszonych
o koszty transakcji, m.in. koszt optat notarialnych, koszt posrednictwa przy nabyciu nieruchomosci. Po poczagtkowym
ujeciu wykazywane sg wedtug wartosci godziwej, a zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w wyniku finansowym w tym okresie, w ktédrym powstaty w pozycji zysk
(strata) z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Spoétka stosuje model kosztu zawarty w MSSF 16 dla wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych, jesli nie da sie
wiarygodnie oszacowac ich wartosci godziwej.
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Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku
zbycia lub w przypadku statego wycofania z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszte korzysci ze
sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty, ktore w ten sposéb powstang, sg ujmowane w wyniku finansowym w okresie,
w ktorym nastapita likwidacja lub sprzedaz.

Dla celéw podatkowych poczawszy od roku 2022, w zwigzku ze zmiang przepisbw w Polsce, nieruchomosci
inwestycyjne nie sg amortyzowane.

Ujecie aktywow z tytutu prawa do uzytkowania

Zgodnie z MSSF 16, Grupa ujmuje aktywa z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntow w zdyskontowanej
wysokosci zobowigzan. Aktywa te sg prezentowane w bilansie w tej samej pozycji, w ktérej bytyby prezentowane
aktywa bazowe stanowigce witasnos¢ Spoétki. W przypadku prawa wieczystego uzytkowania, ktdre zwigzane jest z
nieruchomosciami inwestycyjnymi ujmowane jest ono w ramach tej pozycji sprawozdawczej. Amortyzacja aktywow
z tytutu prawa do uzytkowania zostata ujete w rachunku zyskéw i strat w tych samych pozycjach jak podobne tego
typu koszty, tj. pozycji amortyzacja.

Ujecie leasingu wymaga dokonania pewnych szacunkéw, osadow i wyliczen, ktére majg wptyw na wycene
zobowigzan z tytutu leasingu finansowego oraz aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania. Obejmujg one m. in.:

e ocene ptatnosci leasingowych jako stata, zmienna lub de facto stata,

e ocene czy umowa zawiera leasing zgodnie z MSSF 16,

e ustalenie okresu obowigzywania umow (w tym dla uméw z nieokreslonym terminem lub z mozliwoscig
przedtuzenia),

e ustalenie stopy procentowej stosowanej do dyskontowania przysztych przeptywéw pienieznych,

e ustalenie stawki amortyzacyjne;j.

3.8. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie ujmowane sg w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy Grupa wycenia stosujgc metode wartosci godziwej oraz metode
kosztowa. Zastosowanie wyceny wedtug kosztow jest mozliwe — w dwdch nastepujacych przypadkach:

e nie jest mozliwe ustalenie wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w trakcie budowy, jednak
przewiduje sie mozliwos¢ ujecia ich wyceny w wartosci godziwe]j po zakonczeniu prac,

e w sytuacji braku mozliwosci wyceny takiej nieruchomosci wedtug wartosci godziwej nawet po
zakonczeniu jej budowy.

Zyski i straty powstate z wyceny do wartosci godziwej ujmowane sg bezposrednio w wyniku finansowym.

3.9. Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych uzytkowane na podstawie umoéw leasingu — Grupa
jako leasingobiorca

Umowy leasingowe, w ramach ktdrych Grupa ponosi praktycznie catos¢ ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzysci wynikajgce z posiadania sktadnikdw rzeczowych aktywow trwatych klasyfikowane sg jako umowy leasingu.
Rzeczowe aktywa trwate nabyte w drodze leasingu sg wykazywane poczgtkowo w wartosci godziwe] lub wartosci
biezacej minimalnych opfat leasingowych, w zaleznosci od tego, ktdra z tych kwot jest nizsza, a nastepnie
pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.

Optaty leasingowe dzielone sg miedzy koszty finansowe a zmniejszenie niesptaconego salda zobowigzan przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w wyniku finansowym.
W przypadku braku uzasadnionego prawdopodobienistwa przejecia witasnosci na koniec okresu leasingowania,
rzeczowe aktywa trwate uzywane na podstawie uméw leasingu sg amortyzowane przez krétszy z dwoch okresow:
okres leasingu albo okres uzytkowania. W innym przypadku rzeczowe aktywa trwate s3 amortyzowane przez okres
uzytkowania.

3.10. Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow

3.10.1 Aktywa finansowe

MSSF 9 wprowadza nowe podejscie do szacowania utraty wartosci aktywoéw finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu lub w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (za wyjatkiem inwestycji w aktywa
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kapitatowe oraz aktywa kontraktowe). Model utraty wartosci bazuje na kalkulacji strat oczekiwanych w odrdznieniu
od poprzednio stosowanego modelu wynikajgcego z MSR 39, ktéry bazowat na koncepcji strat poniesionych.

Na kazdy dzien sprawozdawczy Grupa wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentdéw finansowych w
sposéb uwzgledniajacy:

a) nieobcigzong i wazong prawdopodobieristwem kwote, ktdrg ustala sie, oceniajac szereg mozliwych wynikow;
b) wartos¢ pienigdza w czasie; oraz

c) racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktére sg dostepne bez nadmiernych kosztéw lub staran na
dzien sprawozdawczy, dotyczace przesztych zdarzen, obecnych warunkéw i prognoz dotyczgcych przysztych
warunkow gospodarczych.

Zgodnie z MSSF 9 Spétka jest zobowigzana do tworzenia odpisdw aktualizujgcych w oparciu o oczekiwane straty
kredytowe moggce sie pojawi¢ na przestrzeni catego zycia danego instrumentu, natomiast jezeli na dzien
sprawozdawczy ryzyko kredytowe zwigzane z instrumentem znaczgco nie wzrosto, to Spétka wycenia odpis z tytutu
straty na tym instrumencie w kwocie réwnej 12 miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym.

Spotka stosuje trzystopniowy model utraty wartosci dla aktywdw finansowych, za wyjgtkiem naleznosci handlowych:

e Stopien 1—salda, dla ktorych ryzyko kredytowe nie wzrosto znaczgco od poczatkowego ujecia. Oczekiwane
straty kredytowe okresla sie na podstawie prawdopodobieristwa niewypetnienia zobowigzania w ciggu 12
miesiecy (tj. catkowita oczekiwana strata kredytowa pomnozona jest przez prawdopodobieristwo, ze strata
wystgpi w ciggu nastepnych 12 miesiecy);

e Stopien 2 — obejmuje salda, dla ktérych nastgpit znaczny wzrost ryzyka kredytowego od poczatkowego
ujecia, ale brak jest obiektywnych przestanek utraty wartosci; oczekiwane straty kredytowe okreéla sie na
podstawie prawdopodobieristwa niewypetnienia zobowigzania przez caty umowny okres zycia danego
aktywa;

e  Stopien 3 — obejmuje salda z obiektywng przestankg utraty wartosci.

W zakresie w jakim zgodnie z powyzszym modelem konieczna jest ocena czy nastgpit znaczacy wzrost ryzyka
kredytowego, Spotka uwzglednia nastepujgce przestanki przy dokonywaniu tej oceny:

e pozyczka jest przeterminowana o co najmniej 30 dni;

e nastapity zmiany legislacyjne, technologiczne lub makroekonomiczne, ktére majg znaczacy negatywny
wptyw na dtuznika;

e pojawity sie informacje o znaczgcym niekorzystnym zdarzeniu dotyczacym pozyczki lub innej pozyczki tego
samego dtuznika od innego pozyczkodawcy, np. wypowiedzenie umowy pozyczki, naruszenie jej warunkow
czy renegocjacja warunkow ze wzgledu na trudnosci finansowe itp.

e dtuznik stracit znaczacego klienta lub dostawce albo doswiadczyt innych niekorzystnych zmian na swoim
rynku.

Spoétka przeprowadzita analize wptywu oczekiwanych strat w zakresie naleznosci krotkoterminowych uzywajgc
uproszczong metode, dopuszczong do stosowania przez MSSF 9 w stosunku do krétkoterminowych naleznosci z
tytutu dostaw i ustug w zakresie wptywu oczekiwanych strat.

Zmiany odpiséw z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat oraz zaliczane odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych —w zaleznosci od rodzaju naleznosci, ktdrej dotyczy
odpis aktualizujacy.

3.10.2 Aktywa niefinansowe

Wartos¢ ksiegowa aktywow niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci inwestycyjne, zapasy i
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na koniec kazdego okresu
sprawozdawczego w celu stwierdzenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. W przypadku
wystgpienia takich przestanek Grupa dokonuje szacunku wartosci odzyskiwalnej poszczegdlnych aktywow. Wartosé
odzyskiwalna wartosci firmy, wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz wartosci
niematerialnych, ktére nie sg jeszcze zdatne do uzytkowania jest szacowana na koniec kazdego okresu
sprawozdawczego.

Odpis z tytutu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy wartosc ksiegowa sktadnika aktywow lub osrodka
generujgcego $rodki pieniezne przewyzisza jego warto$¢ odzyskiwalng. Osrodek generujacy Srodki pieniezne jest
definiowany, jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywow, ktéra wypracowuje $rodki pieniezne niezaleznie od
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innych aktywow i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartosci
osrodka generujgcego Srodki pieniezne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy
przypisanej do tego osrodka (grupy osrodkow), a nastepnie jako zmniejszenie wartosci ksiegowej pozostatych
aktywow tego osrodka (grupy osrodkéw) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartosc odzyskiwalna aktywow lub osrodkéw generujgcych srodki pieniezne definiowana jest, jako wieksza z dwdch
wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy
szacowaniu wartosci uzytkowej przyszte przeptywy pieniezne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed
opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla aktualng rynkowa ocene wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka
charakterystyczne dla danego sktadnika aktywéw. W przypadku aktywdw, ktére nie generujg niezaleznych
przeptywéw pienieznych warto$é uzytkowa szacowana jest dla najmniejszego identyfikowalnego osrodka
generujacego srodki pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywdw przynalezy.

Odpis wartosci firmy z tytutu utraty wartosci nie jest odwracany. W odniesieniu do innych aktywéw, odpisy z tytutu
utraty wartosci rozpoznane w poprzednich okresach, s3 poddawane na koniec kazdego okresu sprawozdawczego
ocenie, czy zaszty przestanki wskazujgce na zmniejszenie utraty wartosci lub jej catkowite odwrdcenie. Odpis
aktualizujacy z tytutu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienity sie szacunki zastosowane do okreslenia wartosci
odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci ksiegowej sktadnika
aktywow pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty
wartosci nie zostat ujety.

3.11. Swiadczenia pracownicze
Program okreslonych sktadek

Wszystkie jednostki Grupy zatrudniajace pracownikdw zobowigzane sg, na mocy obowigzujgcych przepiséw, do
pobierania i odprowadzania sktadek na $wiadczenia emerytalne pracownikéw. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19,
stanowig program panstwowy oraz majg charakter programu okreslonych sktadek. W zwigzku z powyzszym,
zobowigzanie spotek Grupy za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot sktadek do wniesienia za dany rok.

3.12. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci stanowigce aktywa finansowe wyceniane sg poczgtkowo wedtug wartosci
godziwej. Naleznosci w przypadku ktérych spetniony jest test SPPI oraz sg utrzymywane w celu $ciggniecia ptatnosci,
podlegajg wycenie wedtug zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem odpisow z tytutu utraty wartosci wyliczonej
przy zastosowaniu modelu strat oczekiwanych. W przypadku krétkoterminowych naleznosci wartos$¢ godziwa oraz
wycena w zamortyzowanym koszcie nie odbiegajg istotnie od kwoty nominalnej.

W przypadku krétkoterminowych naleznosci handlowych, ktdre nie majg znaczacego elementu finansowania, Grupa
stosuje podejscie uproszczone wymagane w MSSF 9 i wycenia odpisy z tytutu utraty wartosci w wysokosci strat
kredytowych oczekiwanych w catym okresie zycia naleznosci od momentu jej poczagtkowego ujecia. Grupa stosuje
matryce odpiséw, w ktorej odpisy oblicza sie dla naleznosci handlowych zaliczonych do réinych przedziatéw
wiekowych lub okreséw przeterminowania. Na potrzeby ustalenia oczekiwanych strat kredytowych naleznosci
handlowe pogrupowano na podstawie podobienstwa charakterystyki ryzyka kredytowego (wyodrebnione zostata
jedna grupa naleznosci B2B).

W celu okreslenia ogélnego wspdtczynnika niewypetnienia zobowigzania przeprowadza sie analize niesciggalnosci
za ostatnie 5lat. Wspdtczynniki niewypetnienia zobowigzania oblicza sie dla nastepujacych przedziatow:
nieprzeterminowane, przeterminowane do 1 miesigca; od 1 miesigca do 3 miesiecy, od 3 miesiecy do 6 miesiecy, od
6 miesiecy do 1 roku, powyzej. W celu okreslenia wspdtczynnika niewypetnienia zobowigzania dla danego przedziatu
wiekowania, saldo naleznosci spisanych poréwnuje sie z saldem naleznosci niesptaconych.

Odpis z tytutu utraty wartosci oblicza sie uwzgledniajgc wspdtczynniki niewypetnienia zobowigzania skorygowane o
wptyw czynnikdéw przysztych oraz wysoko$¢ salda naleznosci niesptaconych na dziern bilansowy dla kazdego
przedziatu analizy wiekowej.

Grupa stwierdzita, ze ma homogeniczne grupy naleznosci od klientdw instytucjonalnych podzielone per kraj.
Dla naleznosci innych niz handlowe, Grupa stosuje trzystopniowy model utraty wartosci.

Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do
kosztéow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy. Wysokosé odpisu
aktualizujgcego warto$¢ naleznosci ustalana jest zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami prawnymi oraz z
uwzglednieniem specyfiki postanowierh umow.
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3.13. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych spetniajg test SPPI oraz test modelu biznesowego ,utrzymywane w celu
Sciggniecia”, w zwigzku z tym wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem odpisu z tytutu
utraty wartosci ustalonego zgodnie z modelem strat oczekiwanych.

Wykazana w sprawozdaniu z przeptywu srodkéw pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z gotéwki w kasie
oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktdre nie zostaty potraktowane jako
dziatalnos¢ lokacyjna.

3.14. Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Grupie cigzy obowigzek wynikajgcy z przesztych zdarzen i
prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku wigza¢ sie bedzie z wyptywem korzysci ekonomicznych. W
przypadku, kiedy efekt wartosci pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez
dyskontowanie oczekiwanych przysztych przeptywow pienieznych w oparciu o stope przed opodatkowaniem, ktéra
odzwierciedla biezgce szacunki rynkowe zmian wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym
sktadnikiem pasywow.

Na dzien bilansowy przeprowadza sie weryfikacje stanu rezerw, dokonujgc w razie koniecznosci odpowiednich
korekt w celu odzwierciedlenia biezgcego, najbardziej wiarygodnego szacunku ich wartosci. Zmiany stanu rezerw
odnoszone sg bezposrednio na odpowiednig pozycje kosztédw, na ktére rezerwa ta zostata utworzona.

3.15. Kredyty bankowe, pozyczki i obligacje

Poczatkowo sg ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci godziwej instrumentu. W kolejnych
okresach kredyty, pozyczki i obligacje sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej, przy ustalaniu ktérej uwzgledniane sg koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu, pozyczka lub
obligacji oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczaniu zobowigzan.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu, pozyczki lub obligacji
oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem. Przychody i koszty s3 ujmowane w rachunku
zyskéw i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy
procentowe;j.

W przypadku modyfikacji warunkéw umownych zobowigzania finansowego, ktéra nie powoduje zaprzestania
ujmowania istniejgcego zobowigzania, zysk lub strate ujmuje sie niezwtocznie w wyniku finansowym. Zysk lub strate
oblicza sie jako réznice pomiedzy wartoscig biezacg zmodyfikowanych i oryginalnych przeptywdw pienieznych,
zdyskontowanych z zastosowaniem oryginalnej efektywnej stopy procentowej zobowigzania.

3.16. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowigzania stanowig obecny, wynikajgcy ze zdarzen przesztych obowigzek Grupy, ktérego wypetnienie spowoduje
wyptyw z Grupy srodkdéw zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne.

Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci, liczagc od korca okresu
sprawozdawczego przypada w okresie krétszym niz 12 miesiecy. Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg w
szczegblnosci: zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, wynagrodzen, podatkéw, cet, ubezpieczen oraz innych
Swiadczen.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane wedtug wartosci nominalnej. Ewentualne odsetki ujmuje sie w
momencie otrzymania not od dostawcow.

Zobowigzania niefinansowe sg wyceniane w kwocie wymaganej zaptaty.

3.17. Przychody

3.17.1 Przychody z tytutu czynszow

Przychody z tytutu czynszéw nieruchomosci inwestycyjnych sg wytgczone z zakresu MSSF 15 i ujmowane sg w wyniku
finansowym metodg liniowg przez okres trwania umowy zgodnie z MSSF 16 Leasing. Specjalne oferty promocyjne,
stanowigce dodatkowa zachete do zawarcia umowy leasingowe] s3 ujmowane tacznie z przychodami z tytutu najmu.
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3.17.2 Przychody z tytutu obstfugi nieruchomosci

Grupa osigga rowniez przychody z tytutu obstugi nieruchomosci, na ktére sktadaja sie gtéwnie przychody z tytutu
refakturowania kosztow operacyjnych oraz przychody z tytutu refakturowania kosztéw za media na najemcow.
Optaty za media refakturowane sg na najemcéw wedtug zuzycia. Przychody te sg rozpoznawane na podstawie MSSF
15.

3.18. Ptatnosci z tytutu leasingu

Minimalne ptatnosci leasingowe z tytutu leasingu sg rozdzielane na czes$¢ stanowigca koszt finansowania oraz czes¢
zmniejszajaca zobowigzanie. Czes$¢ stanowigca koszt finansowania jest przypisywana do poszczegdlnych okreséw
w czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Ptatnosci warunkowe
sg ujmowane poprzez korekte wartosci minimalnych optat leasingowych w czasie pozostatego okresu leasingu, gdy
korekta zostaje potwierdzona.

3.19. Koszty i przychody finansowe

Przychody finansowe obejmujg odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Grupe sSrodkéw pienieznych,
nalezne dywidendy, zyski z tytutu zbycia dostepnych do sprzedazy instrumentéw finansowych, zyski z tytutu zmiany
wartosci godziwej instrumentdéw finansowych wycenianych przez wynik finansowy, zyski z tytutu réznic kursowych
oraz zyski dotyczace instrumentow zabezpieczajgcych, ktore ujmowane sg w wyniku finansowym. Przychody z tytutu
odsetek wykazuje sie w wyniku finansowym wedtug zasady memoriatowej, przy zastosowaniu metody efektywnej
stopy procentowej. Przychdd z tytutu dywidend ujmuje sie w wyniku finansowym w momencie, kiedy Grupa nabywa
prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg odsetki ptatne z tytutu zadtuzenia, odwracanie dyskonta z tytutu rezerw, dywidendy z
tytutu zaklasyfikowanych do zobowigzan akcji uprzywilejowanych, straty z tytutu rdznic kursowych, straty z tytutu
zmiany wartosci godziwej instrumentdow finansowych wycenianych przez wynik finansowy, odpisy z tytutu utraty
wartosci aktywdw finansowych oraz zyski i straty dotyczace instrumentéw zabezpieczajgcych, ktére ujmowane sg w
wyniku finansowym. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sg ustalane w oparciu o efektywng stope procentowa.

Koszty finansowania zewnetrznego, ktdre mozina bezposrednio przyporzagdkowaé¢ nabyciu lub budowie
nieruchomosci inwestycyjnej sg czescig ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tych nieruchomosci inwestycyjnych.

3.20. Podatek dochodowy

Kalkulacja biezgcego podatku dochodowego oparta jest na wyniku podatkowym danego okresu ustalonym zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami podatkowymi.

Podatek dochodowy wykazany w wyniku finansowym obejmuje czes$¢ biezgcg i cze$¢ odroczong. Podatek
dochodowy ujmowany jest w wyniku finansowym, za wyjatkiem kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi
bezposrednio z innymi catkowitymi dochodami. Wéwczas ujmuje sie go w innych catkowitych dochodach.

Podatek biezgcy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych na koniec okresu sprawozdawczego oraz korekty podatku
dotyczacego lat ubiegtych.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o rdznice
przejsciowe pomiedzy wartoscig aktywow i zobowigzan ustalang dla celéw ksiegowych, a ich wartoscig ustalang dla
celéw podatkowych. Rezerwy nie tworzy sie na nastepujgce réznice przejsciowe: wartosé firmy, ktérej amortyzacja
nie jest uznawana za koszt uzyskania przychodu dla celéw podatkowych, poczgtkowe ujecie aktywow lub pasywow,
ktére nie wptywajg ani na zysk ksiegowy ani na dochdéd do opodatkowania, réznice zwigzane z inwestycjami w
jednostkach zaleznych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne, ze zostang one zrealizowane w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera sie na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji
wartosci ksiegowej aktywow i pasywdw, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych lub uchwalonych
na koniec okresu sprawozdawczego.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktérej jest prawdopodobne, iz osiggniety
zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizacje réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu podatku
odroczonego obniza sie w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czeSciowego lub catkowitego zrealizowania réznic przejSciowych. Takie obnizki koryguje sie w
gbre, w zakresie, w jakim uzyskanie wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje sie prawdopodobne.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do dnia bilansowego przepisow beda
obowigzywad w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Podatek dochodowy z tytutu wyptaty dywidendy jest uymowany w momencie wystgpienia zobowigzania do wyptaty
tej dywidendy.

3.21. Zysk na akcje

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akcje jest
wyliczany przez podzielenie zysku lub straty przypadajacej posiadaczom akcji zwyktych przez $rednig wazona liczbe
akcji zwyktych w okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odréznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w
kalkulacji oprocz zysku przypadajacego dla posiadaczy akcji zwyktych oraz sredniej liczby akcji zwyktych rowniez
obligacje zamienne na akcje, a takze opcje na akcje udzielone pracownikom.

3.22. Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalnosci

Segment dziatalnosci jest wyodrebniong czescig Grupy, ktdra zajmuje sie dostarczaniem okreslonych produktéw lub
ustug (segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreslonym Srodowisku ekonomicznym
(segment geograficzny), ktory podlega innym ryzykom i czerpie inne korzysci niz pozostate segmenty. Podstawowym
i wytagcznym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. jest budowa i zarzadzanie
nieruchomosciami o charakterze logistycznym. Przychody Grupy Kapitatowej stanowig przychody z wynajmu
wtasnych nieruchomosci oraz z aktualizacji ich wartosci. Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej prowadzona jest na terenie
Polski, Niemiec, Rumunii i Austrii.

Dane finansowe przygotowywane dla celéw sprawozdawczosci zarzadczej oparte sg na tych samych zasadach
rachunkowosci, jakie stosuje sie przy sporzgdzaniu skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

4. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Wykorzystywane przez Grupe Instrumenty finansowe zwigzane s z nastepujacymi ryzykami:

e  Ryzyko kredytowe (nota 25.3.4),
e Ryzyko ptynnosci (nota 25.3.1),
e  Ryzyko rynkowe (nota 25.3.2i 25.3.3).

Noty przedstawiajg informacje na temat ekspozycji Grupy na dany rodzaj ryzyka, cele, zasady i procedury przyjete
przez Grupe dla zarzgdzania danym ryzykiem oraz sposéb zarzgdzania kapitatem przez Grupe.

Odpowiedzialnos¢ za ustanowienie odpowiednich procedur i nadzér nad ich wykonywaniem ponosi Zarzad.

Zasady zarzadzania ryzykiem majg na celu identyfikacje i analize ryzyk, na ktére Grupa jest narazona, okreslenie
odpowiednich limitow i systemu kontroli oraz monitorowanie tych ryzyk i ustalonych limitow. Przyjete zasady
zarzadzania ryzykiem i systemy kontroli podlegajg regularnej ocenie biorgc pod uwage zmiany warunkow rynkowych
i zmiany w dziatalnosci Grupy. Poprzez odpowiednie szkolenia, przyjete standardy i procedury zarzadzania, Grupa
dazy do zbudowania takiego srodowiska kontroli, w ktérym wszyscy pracownicy rozumiejg swojg role i obowigzki.

Ponadto realizacja koncepcji gospodarki niskoemisyjnej i osiggniecie globalnych celéw w zakresie ograniczania
wptywu zmian klimatycznych wymaga uwzglednienia, oprdécz ryzyka finansowego, réwniez ryzyka zagrozen dla
zrownowazonego rozwoju. Kwestie te zostaty opisane w punkcie 1.2. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej MLP S.A. za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2023 roku.

4.1. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe definiowane jest, jako ryzyko poniesienia straty finansowej przez Grupe w sytuacji, kiedy
kontrahent lub druga strona transakcji nie spetni swoich umownych obowigzkéw. Ryzyko kredytowe zwigzane jest
przede wszystkim z naleznosciami, udzielonymi pozyczkami oraz sSrodkami pienieznymi i ich ekwiwalentami.

Celem zarzadzania ryzykiem jest utrzymywanie stabilnego i zréwnowazonego pod wzgledem jakosci i wartosci
portfela wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji w dtuzne instrumenty finansowe dzieki
polityce ustalania limitow kredytowych dla stron umowy
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4.1.1  Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Ekspozycja na ryzyko kredytowe wynika gtéwnie z indywidualnych cech kazdego klienta. Struktura klientéw, w tym
ryzyko zwigzane z danym przemystem, w ktérym dziata klient, ma mniejszy wptyw na to ryzyko.

W stosunku do odbiorcow Grupy Kapitatowej nie wystepujg znaczgce koncentracje ryzyka kredytowego. Grupa
zarzadza ryzykiem z tego tytutu poprzez zabezpieczenie ptatnosci czynszowych w drodze gwarancji bankowych. W
niektorych przypadkach najemcy wnoszg réwniez kaucje.

Tylko w niewielu przypadkach Grupa poniosta straty w wyniku niezaptacenia przez klienta naleznosci.

4.1.2 Pozyczki udzielone

Ryzyko kredytowe Grupy z tytutu udzielonych pozyczek dotyczy w wiekszosci naleznosci od jednostek powigzanych.
W obecnej chwili nie ma przestanek do wystgpienia braku mozliwosci sptaty przez jednostki powigzane zaciaggnietych
pozyczek.

4.2. Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystapienia trudnosci w spetnieniu przez Grupe obowigzkéw zwigzanych ze
zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane s3 w drodze wydania srodkdéw pienieznych lub innych aktywoéw
finansowych. Zarzadzanie ptynnoscig przez Grupe polega na zapewnianiu, aby w mozliwie najwyzszym stopniu,
Grupa posiadata ptynnos¢ wystarczajacg do regulowania wymagalnych zobowigzan, zaréwno w normalnej jak i
kryzysowej sytuacji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub podwazenie reputacji Grupy. W tym celu Grupa
monitoruje przeptywy pieniezne, zapewnia srodki pieniezne w kwocie wystarczajgcej dla pokrycia oczekiwanych
wydatkow operacyjnych i biezacych zobowigzan finansowych oraz utrzymuje zatozone wskazniki ptynnosci.

4.3. Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe, ceny
instrumentow kapitatowych bedg wptywaé na wyniki Grupy lub na wartos¢ posiadanych instrumentow finansowych.
Grupa mityguje to ryzyko poprzez state monitorowanie stopnia narazenia Grupy na ryzyko rynkowe i utrzymywanie
tego ryzyka w granicach przyjetych parametréow, przy jednoczesnym dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu z
inwestycji. Dziatania spdtek z Grupy w tym zakresie obejmujg stosowanie rachunkowosci zabezpieczen tak, aby
minimalizowaé wptyw zmiennosci cen rynkowych na wyniki finansowe.

4.3.1 Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe zwigzane jest ze sprzedazg, zakupami, kredytami i pozyczkami, ktére denominowane sg w
walutach innych (gtéwnie Euro) niz waluta funkcjonalna spotek wchodzgcych w sktad Grupy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzane sg w walucie PLN, ktdra jest walutg funkcjonalng
Grupy. W celu dokonania szacunkowych wyliczen, co do poziomu kapitatu niezbednego dla realizacji jej celdw
strategicznych, Grupa wykorzystuje euro jako walute odniesienia. Wiekszo$¢ inwestycji realizowanych i
planowanych przez Grupe w ramach jej strategii biznesowej jest wyrazana w euro. We wszystkich krajach
dziatalnosci Grupy pozyskiwane finansowanie dtuzne jest wyrazone w euro, umowy z generalnymi wykonawcami
rowniez zawierane sg w euro lub s3 denominowane do euro, ponadto Grupa uzyskuje przychody z czynszéw w euro
lub czynsze sg denominowane do euro. Stad Grupa w celu zabezpieczenia ryzyka walutowego (ang. currency
hedging) stosuje hedging naturalny. Takie powigzanie finansowania ze Zrédtami przychodéw ogranicza ryzyko
kursowe do minimum lub je catkowicie eliminuje. Jedynie pewna czes¢ kosztow Grupy, takich jak niektére pozycje
kosztéw budowlanych, koszty ustug obcych, materiatéw, mediéw i wynagrodzen dla pracownikéw, ponoszona jest
w walutach rynkow geograficznych, na ktdérych dziata Grupa, tj. polski ztoty, rumunski lej czy euro. Dla celéow
sprawozdawczych, Grupa przelicza pozycje w euro na walute funkcjonalng. Biorgc pod uwage wahania kurséw walut
na parze PLN/EUR, wszelka istotna aprecjacja waluty funkcjonalnej Grupy moze znacznie obnizy¢ przychody Grupy
na skutek przeliczenia czynszéw wyrazonych w euro na PLN.

4.3.2 Ryzyko stopy procentowej

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej ma przede wszystkim za zadanie uniezaleznienie sie od zmiennych
warunkow rynkowych oraz umozliwienie precyzyjnego planowania w zakresie poziomu kosztéw w poszczegdlnych
okresach. W zwigzku z powyzszym, efekt prowadzonych dziatan zabezpieczajgcych winien by¢ ujmowany w sposéb
niemajgcy wptywu na wynik finansowy, jako nie majgcy charakteru operacyjnego.
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Obligacje korporacyjne wyemitowane na polskim rynku kapitatowym sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy
procentowe;.

Umowy kredytowe Grupy w przewazajgcej czesci oprocentowane sg w oparciu o zmienne stopy procentowe. Spétki
z Grupy zawierajg rowniez umowy kredytowe w oparciu o statg stope procentowa. Wysokos¢ stop procentowych
jest w wysokim stopniu uzalezniona od wielu czynnikdéw, wiacznie z politykg monetarng bankéw centralnych oraz
krajowymi i miedzynarodowymi warunkami gospodarczymi i politycznymi, a takze innymi czynnikami bedgcymi poza
kontrolg Grupy. Zmiany stép procentowych mogg zwiekszy¢ koszt finansowania Grupy z tytutu istniejgcych
zobowigzan finansowych, a przez to wptyna¢ na jej rentownos¢. Ewentualna koniecznos¢ zabezpieczenia ryzyka stop
procentowych jest rozpatrywana przez Grupe dla kazdego przypadku indywidualnie. W celu ograniczenia wptywu
ryzyka zmian stép procentowych spétki z Grupy zawierajg transakcje typu ,Interest Rate Swap” z bankami
finansujgcymi ich dziatalno$¢. Zmiany stép procentowych mogg mieé istotny, negatywny wplyw na sytuacje
finansowg i wyniki Grupy.

Celem zabezpieczenia sg przeptywy pieniezne z tytutu odsetek podlegajacych ryzyku stopy procentowe;.

Dla realizacji tego celu Spétki z Grupy w mozliwych przypadkach zawierajg umowy kredytu o statej stopie
procentowej.

4.4. Ryzyko zwigzane z zaleznos$cig Grupy od sytuacji makroekonomicznej

Rozwdj rynku nieruchomosci komercyjnych, na ktérym dziata Grupa, jest uzalezniony zaréwno od zmian
zachodzacych w sektorze budowlanym i nieruchomosciowym, tendencji wystepujacych w sektorach: produkc;ji,
handlu, przemystu, ustug, transportu, jak i od rozwoju catej gospodarki, na ktéry ma wptyw wiele czynnikéw
makroekonomicznych, takich jak: militarna agresja Rosji na Ukrainie oraz zwigzane z tym sankcje natozone na Rosje
i Biatorus (jak rowniez retorsje tych panstw), dynamika wzrostu gospodarczego, poziom inflacji, wysokos$¢ stép
procentowych, sytuacja na rynku pracy oraz wartos¢ bezposrednich inwestycji zagranicznych. Dziatalnos¢ Grupy
posrednio uzalezniona jest od zmian Swiatowej koniunktury gospodarczej. Na dziatalno$¢ Grupy majg wptyw w
szczegblnosci: militarna agresja Rosji na Ukrainie oraz zwigzane z tym sankcje natozone na Rosje i Biatorus (jak
réwniez retorsje tych panstw), dynamika PKB, wysokos$¢ stopy inflacji, wysokos$¢ stép procentowych oraz
oczekiwania dotyczace zmian tych stop, ktére wptywajg na zachowania konsumentdw oraz przedsiebiorcow, kursy
walut, wysoko$¢ stopy bezrobocia, wysokos$¢ sredniego wynagrodzenia oraz mediany wynagrodzen i dochoddw,
polityka fiskalna i monetarna Unii Europejskiej, w tym panstw, w ktérych spotki z Grupy prowadza dziatalnosé. Na
tempo wzrostu gospodarki krajowej, a tym samym takze na dziatalno$¢ i wyniki Grupy wptyw moze miec
dekoniunktura i spowolnienie gospodarki swiatowej. Negatywne zmiany sytuacji makroekonomicznej oraz polityki
gospodarczej i monetarnej Polski, Rumunii, Europejskiego Banku Centralnego oraz innych krajéw mogg w sposdb
istotny negatywnie wptyna¢ na wyniki finansowe Grupy i zdolno$¢ realizacji jej planow.

4.5. Ryzyko zwigzane z czynnikami charakterystycznymi dla sektora nieruchomosci

Grupa ponosi rowniez ryzyko zwigzane z czynnikami charakterystycznymi dla sektora nieruchomosci zwigzane z
nabywaniem, posiadaniem i zarzgdzaniem nieruchomosciami. Na przychody oraz wartos¢ nieruchomosci wptyw
mogg mie¢ liczne czynniki, takie jak: zmiany w przepisach prawa oraz regulacjach administracyjnych, w tym
dotyczacych uzyskiwania pozwolen badz zezwolen, okreslania przeznaczenia gruntu, podatkéw; cykliczne zmiany na
rynkach nieruchomosci, na ktérych Grupa prowadzi dziatalnos$¢; zdolnos¢ do pozyskiwania odpowiednich ustug w
zakresie budowy, zarzadzania, konserwacji oraz ustug zwigzanych z zabezpieczeniem mienia. Grupa podejmuje
dziatania majgce na celu ochrone jej dziatalnosci przez negatywnym wptywem wymienionych czynnikdw.

4.6. Ryzyko zwigzane ze spadkiem koniunktury na rynku nieruchomosci oraz ogdélnym
pogorszeniem sytuacji

Spadek koniunktury na rynku nieruchomosci moze negatywnie wptyng¢ na wyniki Grupy pod wzgledem dochodéw
osigganych z wynajmu powierzchni magazynowej. W przypadku niewywigzania sie przez najemcéw z ich zobowigzan
lub braku najemcéw, Grupa nie bedzie w stanie uzyskiwac przychoddw z wynajmu, a jednoczesnie ponosi¢ bedzie
koszty zwigzane z dang nieruchomoscia (koszty prawne oraz wyceny, koszty konserwacji, ubezpieczenia, lokalne
podatki od nieruchomosci). Poziom cen wynajmu oraz cena rynkowa nieruchomosci sg, co do zasady, zalezne od
sytuacji ekonomicznej. Spadek poziomu cen rynkowych moze powodowa¢ ustalenie innych poziomdw czynszu niz
planowane i prowadzi¢ do strat w ramach danego projektu lub potrzeby znalezienia alternatywnego wykorzystania
gruntéw zakupionych pod inwestycje. Wystgpienie tych zdarzen moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢
Grupy, jej sytuacje finansowg oraz wyniki.

50




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 oku * Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2023 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

4.7. Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem gruntéw

Skutecznos$¢ i skala dziatalnosci operacyjnej Grupy sg uzaleznione, m.in. od podazy odpowiednich nieruchomosci
gruntowych do zabudowy, poziomu cen tych nieruchomosci, a takze ich sytuacji prawnej. Realizacja przyjetej
strategii oraz osigganie oczekiwanych wynikéw sg uzaleznione od zdolnosci do wyszukiwania oraz nabywania
odpowiednich nieruchomosci po konkurencyjnych cenach, a takze finansowania ich nabycia na odpowiednich
warunkach. Mozliwos$¢ pozyskiwania gruntéw pod realizowane inwestycje, w atrakcyjnych lokalizacjach, zalezy
zarowno od sprawnosci dziatania Grupy, jak rowniez od prawnych aspektow dziatalnosci operacyjnej Grupy i od
obiektywnych czynnikéw otoczenia rynkowego. Wptyw na ceny nieruchomosci gruntowych majg posrednio m.in.
popyt na wynajem powierzchni magazynowo-produkcyjnych i biurowych, a takie sytuacja makroekonomiczna,
dostepnosé finansowania, podaz powierzchni magazynowo-produkcyjnych i biurowych na danym obszarze, a takze
oczekiwania najemcéw co do standardu i lokalizacji. Grupa stara sie efektywnie reagowaé¢ na zmiany
makroekonomiczne m.in. poprzez etapowg realizacje inwestycji.

4.8. Ryzyko zwigzane z wynajmowaniem nieruchomosci

Dziatalnos$¢ spotki na rynku nieruchomosci wigze sie z ponoszeniem ryzyka zwigzanego z utratg kluczowych
najemcéw oraz ryzyka zwigzanego z pogorszeniem sie sytuacji finansowej najemcéw. Pozyskanie najemcéw, a
szczegblnie najemcow kluczowych, dla parkéw logistycznych Grupy jest istotne dla zapewnienia sukcesu
komercyjnego. Kluczowi najemcy odgrywajg wazng role w dalszym rozwoju parku logistycznego. Grupa moze
napotka¢ trudnosci w zakresie pozyskiwania najemcéw w okresach pogorszenia koniunktury lub w przypadku
konkurowania z innymi parkami. Na wyniki Grupy moze wptywaé negatywnie rowniez sytuacja finansowe najemcow,
ktdéra moze ulec pogorszeniu na skutek zmiany ich sytuacji ekonomicznej niezaleznie od jakosci ich wtasnych operacji.
Zmiana sytuacji ekonomicznej moze wynika¢ z ogdlnego pogorszenia na rynku prowadzonej dziatalnosci, spadku
popytu, pogorszenia sytuacji finansowej kontrahentéw, wzrostu stép procentowych itp. Problemy najemcéw moga
negatywnie wptyngé na sytuacje finansowa Grupy.

4.9. Zarzadzanie kapitatem
Kapitat odpowiada kapitatom wtasnym prezentowanym w Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

Zarzad dazy do utrzymywania solidnej struktury kapitatu tak, aby zachowaé zaufanie inwestoréw, kredytodawcéw
oraz szeroko rozumianego rynku, a takze utrzymac dalszy rozwdj Grupy.

Zarzad analizuje wskaznik kapitatowy, ktéry definiowany jest jako kapitaty wtasne razem podzielone przez aktywa
ogdtem. Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii C, serii D, serii E oraz serii F wskaznik kapitatowy nie moze by¢
nizszy niz 35%.

Zarzad analizuje wskazniki zwrotu z kapitatu, ktory definiowany jest, jako zysk z dziatalnosci operacyjnej podzielony
przez kapitat wtasny (rozumiany jako suma kapitatu zaktadowego i nadwyzki z emisji akcji powyzej ich wartosci
nominalnej), z wytgczeniem niepodlegajgcych wykupieniu/umorzeniu akcji uprzywilejowanych i udziatéw
niekontrolujgcych. Zarzad takze analizuje poziom dywidendy dla zwyczajnych akcjonariuszy.

W ciggu roku nie byto zmian w podejsciu Grupy do zarzgdzania kapitatem.

Ani Spétka Dominujaca, ani zadna z jej spoétek zaleznych nie podlegaja zewnetrznie ustalonym wymogom
kapitatowym.

5. Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalno$ci

Podstawowym i wytgcznym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. jest budowa i zarzgdzanie
nieruchomosciami o charakterze logistycznym. Przychody Grupy Kapitatowej stanowig przychody z wynajmu
wtasnych nieruchomosci oraz z aktualizacji ich wartosci. Zaden z klientéw nie ma co najmniej 10% udziatu w
przychodach grupy kapitatowej.

Nieruchomosci inwestycyjne obejmujg nieruchomosci generujgce przychody z wynajmu (budynki wybudowane),
nieruchomosci w trakcie budowy, grunty przeznaczone pod zabudowe oraz prawo do wieczystego uzytkowania
gruntow.

Grupa skupia swoje dziatania na sektorze magazynowym.

Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej prowadzona jest na terenie Polski oraz zagranica: od kwietnia 2017 roku na terenie
Niemiec, od pazdziernika 2017 na terenie Rumunii oraz od pazdziernika 2020 na terenie Austrii. Kryterium lokalizacji
aktywow pokrywa sie z kryterium lokalizacji klientéw. Segmenty operacyjne pokrywajg sie z segmentami
geograficznymi.
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Na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz w okresie sprawozdawczym zakonczonym tego dnia Grupa posiada cztery
segmenty geograficzne — Polske, Niemcy, Rumunieg i Austrie.

Kluczowym decydentem odpowiedzialnym za podejmowanie decyzji operacyjnych w Grupie (ang. CODM) jest
Zarzad.

Miarg zyskownosci segmentu jest zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej ustalony z MSSF przed wytgczeniami
konsolidacyjnymi.

Informacje dotyczqgce segmentow dziatalnosci operacyjnej Grupy:

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023
Wytaczenia
Polska Niemcy Rumunia Austria miedzy Razem
segmentami
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow zewnetrznych 317 559 36 949 6388 256 (392) 360 760
Zysk/(Strata) z aktualizacji wyceny (212 478) (46 755) 2 045 (461) (31) (257 680)
nieruchomosci inwestycyjnych
Przychody segmentu ogdtem 105 081 (9 806) 8433 (205) (423) 103 080
Wynik operacyjny segmentu (37 049) (34 214) 4843 (1987) - (68 407)
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej (6511) (4 749) - - (11 260)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem i (43 560) (38 963) 4843 (1987) - (79 667)
kosztami finansowymi netto
Wynik na dziatalnosci finansowej 42 988 (15 802) (2 222) (4) (6119) 18 841
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem (572) (54 765) 2621 (1991) (6119) (60 826)
Podatek dochodowy 2036 6843 (634) 523 - 8768
Zysk/(Strata) netto 1464 (47 922) 1987 (1 468) (6 119) (52 058)

Powyzsze dane zawierajg uzgodnienie wynikdéw finansowych segmentéw do skonsolidowanej straty netto za okres
12 miesiecy 2023 roku, ktéra wyniosta 52 058 tys. PLN.

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022
Wylaczenia
Polska Niemcy Rumunia Austria miedzy Razem
segmentami
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow zewnetrznych 253 588 19321 5891 273 - 279 073
Zysk/(Strata) z aktualizacji wyceny 394 135 67308 8326  (14204) - 455565
nieruchomosci inwestycyjnych
Przychody segmentu ogdtem 647 723 86 629 14 217 (13931) - 734 638
Wynik operacyjny segmentu 527 720 73917 11120 (14 764) - 597 993
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej (6718) (1031) (5) (23) - (7777)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem i 521002 72886 11115 (14 787) - 590216
kosztami finansowymi netto
Wynik na dziatalnosci finansowej (38 016) (11 550) (861) (1) (10 696) (61124)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 482 986 61336 10 254 (14 788) (10 696) 529 092
Podatek dochodowy (96 051)  (12532)  (1642) 3523 - (106 702)
Zysk/(Strata) netto 386 935 48 804 8612 (11 265) (10 696) 422 390

Powyzsze dane zawierajg uzgodnienie wynikow finansowych segmentéw do skonsolidowanego zysku netto za okres
12 miesiecy 2022 roku, ktéry wynidst 422 390 tys. PLN.
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na dzien 31 grudnia 2023

Wytaczenia
Polska Niemcy Rumunia Austria miedzy Razem

segmentami

Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 4549 246 645 890 125076 101 790 (332374) 5089 628
Aktywa ogdtem 4549 246 645 890 125 076 101 790 (332 374) 5089 628
Zobowiazania segmentu 2288048 529231 110617 92 162 (326 058) 2 694 000
Kapitaty wiasne 2261198 116 659 14 459 9628 (6 316) 2395628
Zobowiazania i kapitaty ogétem 4549 246 645 890 125 076 101 790 (332 374) 5089 628
Naktady na nieruchomosci 331756 57 840 34 565 1 - 424 162
na dzien 31 grudnia 2022

Wytaczenia
Polska Niemcy Rumunia Austria miedzy Razem

segmentami

Aktywa i zobowigzania

Aktywa segmentu 4486 777 654 498 84611 102 594 (338342) 4990138
Aktywa ogdtem 4486 777 654 498 84611 102 594 (338 342) 4990 138
Zobowigzania segmentu 2178958 478 970 71020 90 688 (327 449) 2492187
Kapitaty wtasne 2307 819 175528 13590 11907 (10 893) 2497 951
Zobowiazania i kapitaty ogétem 4486 777 654 498 84610 102 595 (338 342) 4990 138
Naktady na nieruchomosci 459 552 96 590 1531 10927 - 568 600

Wytaczenia miedzy segmentami dotyczg wewnatrzgrupowych pozyczek udzielonych przez polskie spétki z Grupy
podmiotom w Niemczech, Rumunii i Austrii oraz wzajemnie $wiadczonych ustug.

6. Przychody

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022
Przychody z czynszéw 200 874 152 886
Przychody z czynszéw 200 874 152 886

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022
Przychody z tytutu refakturowania kosztoéw operacyjnych 67 687 51890
Refakturowanie mediéw 88598 71338
Czynsze mieszkaniowe 58 61
Ustugi wykonane dla najemcéw 2940 2099
Pozostate przychody 603 799
Przychody z tytutu obstugi nieruchomosci 159 886 126 187

Przychody z dziatalnosci operacyjnej za 2023 roku wyniosty 360 760 tys. PLN i wzrosty w poréwnaniu do
analogicznego okresu w 2022 0 29%. Wzrost przychoddéw z dziatalnosci operacyjnej wynikat gtéwnie z:

- oddania ok. 104 tys. m? nowo wybudowanej powierzchni najemcom;

-indeksacji czynszow (8,4%);

- wzrostu stawek najmu.

Wskaznik like-for-like za 2023 roku wyniost 7,7%.
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7. Pozostate przychody operacyjne

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022
Rozwigzanie odpisdw na naleznosci 63 9
Spisanie przedawnionych zobowigzan 361 -
Otrzymane odszkodowania 801 1789
Inne 670 713
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 19 15
Rozwigzanie rezerwy na przyszte koszty 226 515
Pozostate przychody operacyjne 2140 3041

8. Pozostate koszty operacyjne

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022
Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych (44) (151)
Rezerwa dotyczaca optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw - (6 905)
(rezerwa PWUG)
Koszty przekazanych darowizn (29) (19)
Fundusz dla wytwércéw i przedsiebiorstw obrotu na podstawie (6 640) -
przepiséw ustawy z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Koszty pokrywane z polis ubezpieczeniowych (46) (225)
Inne (851) (1856)
Koszty zwigzane z pozyskaniem terendw inwestycyjnych (5 645) (1169)
Koszty poniesione na infrastrukture gazowa - -
Spisane naleznosci przedawnione (132) (225)
Zaptacone odszkodowania i kary umowne (13) (268)
Pozostate koszty operacyjne (13 400) (10 818)

9. Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022
Amortyzacja (678) (425)
Zuzycie materiatow i energii (75 669) (53 060)
Ustugi obce (42 407) (41 211)
Podatki i optaty (37 664) (30 765)
Wynagrodzenia (9 767) (7 744)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (2 064) (1586)
Pozostate koszty rodzajowe (3 206) (1 854)
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow (32) -
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (171 487) (136 645)
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Koszty sprzedazy i ogolnego zarzgdu wyniosty w 2023 roku 171 487 tys. PLN i wzrosty w stosunku do
poréwnywalnego okresu 2022 roku o 25% i rosty wolniej niz przychody z dziatalnosci operacyjnej, ktére wzrosty o
29%. Na koszty te sktadajg sie gtéwnie: (i) koszty zuzycia materiatéw i energii, (ii) ustugi obce, (iii) podatki i optaty.
W ramach kosztéw zuzycia materiatdw i energii Grupa rozpoznaje koszty medidéw podlegajgce refakturowaniu na
najemcéw. Gtéwne sktadowe pozycji podatki i optaty stanowig: podatek od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste
uzytkowanie, ktore réwniez podlegajg rozliczeniu na najemcéw. Ustugi obce zawierajg dwie grupy kosztéw: (i)
ustugi zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci, ktére sg przenoszone na najemcow, (ii) ustugi zwigzane z kosztami
ogdlnego zarzadu.

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022

Koszty zwigzanie z utrzymaniem nieruchomosci generujgcych

przychody z czynszéw (57 848) (45 588)
Koszty zwigzanie z Lftrzymanlem nieruchomosci niegenerujacych (4 026) (2 954)
przychodu z czynszéw
Koszty zuzycia medidéw (74 161) (51279)
Pozostate koszty refakturowane (219) (2 286)
Koszty wtasnych swiadczonych ustug obstugi nieruchomosci (136 254) (102 107)
Amortyzacja

(678) (425)
Koszty ogdlne i administracyjne (34 555) (34 113)
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (171 487) (136 645)

Zarzad przeanalizowat prezentacje przychoddw i kosztéw operacyjnych i w celu spetnienia wymogdéw MSSF oraz
lepszego odzwierciedlenia charakteru dziatalnosci Grupy zdecydowat, aby w skonsolidowanym rachunku zyskéw i
strat zaprezentowad osobno przychody z czynszéw (rozpoznawane na podstawie MSSF 16) oraz przychody z tytutu
ustug obstugi nieruchomosci (rozpoznawane na podstawie MSSF 15). Jednoczesnie zostata zaktualizowana
prezentacja kosztéw sprzedazy i ogdlnego zarzadu w podziale na: koszt wtasny swiadczonych ustug obstugi
nieruchomosci i koszty ogdlne i administracyjne. Dane poréwnawcze za 2022 zostaty odpowiednio przeksztatcone.

Ponizsza tabela prezentuje ujecie przed dokonang zmiang prezentacji.

2022 2022

Dane Zmiana Dane

za rok zakoriczony 31 grudnia zaraportowane prezentaciji przeksztatcone

Przychody 279 073 (279 073) -
Przychody z czynszéow - 152 886 152 886
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci - 126 187) 126 187
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (136 645) 136 645 -
Koszty wtasnych swiadczonych ustug obstugi nieruchomosci - (102 107) (102 107)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej - 176 966 176 966
Koszty ogdlne i administracyjne - (34 538) (34 538)
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10. Przychody i koszty finansowe

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022
Odsetki od pozyczek udzielonych 771 584
Otrzymane odsetki z tytutu instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne - 45
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 23? 30
Réznice kursowe netto 91167 -
Inne odsetki 300
Odsetki od naleznosci 4
Przychody z tytutu posiadanych jednostek uczestnictwa TFI - 65
Pozostate przychody finansowe - 20
Przychody finansowe razem 100473 755
za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022
Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek (49 139) (27 118)
Pozostate odsetki (445) (838)
Zaptacone odsetki od Swap w okresie - (1141)
Nieefektywna czesé przeszacowania instrumentow zabezpieczajacych przeptywy pieniezne (145) -
Rdznice kursowe netto - (17 569)
Koszty odsetek od obligacji (25 699) (11 145)
Pozostate koszty finansowe (1231) (1838)
Koszty zwigzane z obstugg kredytow (4973) (2 230)
Koszty finansowe razem (81 632) (61 879)

Roznice kursowe sg gtdwnie skutkiem wyceny zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek denominowanych w EUR na
koniec okresu sprawozdawczego. Pomiedzy 31 grudnia 2022 roku, a 31 grudnia 2023 roku polska waluta umocnita
sie 0 34,19 groszy, co odpowiada 7,86%. Aprecjacja PLN w stosunku do EUR przyczynita sie do powstania dodatnich
roznic kursowych w wysokosci 91 167 tys. PLN, ktére wptynety na wykazany wynik na dziatalnosci finansowe;j.

11. Podatek dochodowy

Zgodnie z polskimi przepisami w roku 2023 oraz 2022 konsolidowane podmioty naliczaty zobowigzanie z tytutu
podatku dochodowego od oséb prawnych w wysokosci 9% lub 19% dochodu do opodatkowania. Nizsza stawka
podatku zastosowana byta w przypadku jednostek zaleznych bedgcych matymi podatnikami.

W jednostkach zagranicznych w roku 2023 oraz roku 2022 stosowano nastepujgce stawki podatkowe w celu
naliczenia biezacych zobowigzan z tytutu podatku dochodowego: w Niemczech 15,825%, w Rumunii 16%, a w Austrii
24%.

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022
Podatek dochodowy biezgcy 16 905 15 856
Powstanie / odwrécenie réznic przejsciowych (25 673) 90 846
Podatek dochodowy (8 768) 106 702
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Efektywna stopa podatkowa

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (60 826) 529 092
Podatek w oparciu o obowigzujgcq stope podatkowq (19%) 11557 (100 527)
Nadwyzka podatku od nieruchomosci komercyjnych nad podatkiem (625) (470)
dochodowym
Réznica wynikajaca ze zmiany stawki podatku dochodowego z 19% na 9% 8267 -
Rdéznice na podatku dochodowym za rok 2022 ujete w sprawozdaniach 422 -
jednostkowych po opublikowaniu sprawozdania skonsolidowanego za
rok 2022
Réznica wynikajaca z innej stawki podatkowej spotki austriackiej 77 34
Rdznica wynikajaca z 9% stawki podatkowej spdtek posiadajgcych status matego podatnika 365 688
Przychody niestanowigce przychoddw podatkowych (311) 145
Réznica wynikajaca z innej stawki podatkowej spotek niemieckich i rumunskiej (332) (280)
Nieutworzone aktywo na strate podatkowa (2 063) (979)
Spisane, niewykorzystane aktywo z tytutu podatku odroczonego na stracie podatkowe;j (182) (62)
Koszty nie stanowigce kosztow podatkowych (8 407) (5 251)
Podatek dochodowy 9247 (106 702)

Przepisy dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osdb prawnych, fizycznych, czy sktadek
na ubezpieczenia spoteczne podlegajg zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do
utrwalonych regulacji bagdz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawieraja rowniez niejasnosci, ktére
powodujg rdznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno miedzy organami
panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na
przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sg do naktadania
istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami.
Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzisze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej
rozwinietym systemie podatkowym.

Grupa prowadzi takze dziatalno$¢ w Rumunii, w Niemczech oraz w Austrii. W szczegdlnosci w pierwszym z tych
panstw, przepisy podatkowe réwniez podlegaty w ostatnich latach istotnym zmianom.

Zmiennos$¢ prawa podatkowego wynika takze z koniecznosSci wdrazania przez panstwa, w ktorych Grupa prowadzi
dziatalnos¢, nowych rozwigzan przewidzianych w prawie UE, czy zaakceptowanych zobowigzan przyjetych przez
panstwa OECD.

Rozliczenia podatkowe moga zostaé¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat po zakoriczeniu nastepnego roku
podatkowego. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pdzniejszym terminie
po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.
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12. Rzeczowe aktywa trwate

Urzadzenia Zaliczki na Srodki
Budynki i techniczne i Inne  Srodki trwate w trwate w
budowle maszyny Srodki transportu srodki trwate budowie budowie Razem
Wartosc brutto na 31 grudnia 2022 roku 3268 5090 55 53 4091 - 12 557
Zwigkszenia 114 1226 910 - 13 822 - 16 072
Nabycie 21 649 297 - 13 822 - 14 789
Przekwall_flkowanle ze srodkow trwatych 95 577 36 i i ) 708
w budowie
Leasing finansowy - - 586 - - - 586
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek
e P ! (2) - () - - - (11)
granicznych
Zmniejszenia - (68) (37) - (708) - (813)
Przyjecie na $rodki trwate - - - - (708) - (708)
Likwidacja - (46) - - - - (46)
Sprzedaz - (22) (37) - - - (59)
Wartosc brutto na 31 grudnia 2023 roku 3382 6248 928 53 17 205 - 27 816
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Urzadzenia Zaliczki na srodki
Budynki i techniczne i Inne érodki  Srodki trwate w trwate w
budowle maszyny Srodki transportu trwate budowie budowie Razem
Umorzenie na 31 grudnia 2022 roku 1810 754 46 41 - - 2651
Zwigkszenia 106 344 107 4 - - 561
Amortyzacja 106 344 91 4 - - 545
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek
. - - 16 - - - 16
zagranicznych
Zmniejszenia (2) (33) (44) - - - (79)
Likwidacja - - (1) - - - (1)
Sprzedaz - (22) (43) - - - (65)
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek
; P . (2) (1) - - - - (13)
zagranicznych
Wartosc brutto na 31 grudnia 2023 roku 1914 1065 109 45 - - 3133
Wartos¢ netto na 31 grudnia 2022 roku 1458 4336 9 12 4091 - 9 906
Wartosc netto na 31 grudnia 2023 roku 1468 5183 819 8 17 205 - 24 683
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13. Nieruchomosci inwestycyjne

na dzien 31 grudnia 2023 2022
Wartosc brutto na poczatek okresu 4432975 3394504
Zakup gruntéw 107 990 58 510
Naktady na nieruchomosci 299 431 510090
Alftualizacja warto?ci prawa uzytkowania 16 741 i
wieczystego gruntéw
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych (57 952) 14 306
Zmiana wartosci godziwej (257 680) 455 565
Wartosc¢ brutto na koniec okresu 4541 505 4432975

Nieruchomosci inwestycyjne stanowig: wybudowane budynki magazynowo-biurowe, budynki magazynowo-
biurowe w trakcie budowy oraz grunty pod zabudowe. Przychody z wynajmu hal magazynowych stanowia
podstawowe zrodto przychodéw Grupy. W zaprezentowanej kwocie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych na 31
grudnia 2023 roku zostata uwzgledniona wartosé aktywa z tytutu prawa uzytkowania wieczystego w kwocie 58 382
tys. PLN (42 280 tys. PLN na 31.12.2022 rok).

Zmiana w ciggu 2023 wartosci aktywow rozpoznanych zgodnie z MSSF 16 ujetych w wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych

Stan na dzien 1 Zwiekszenia TR (e e Stan na dzien 31 grudnia
stycznia 2023 roku < ) yzad 2023 roku
42 280 16 741 (639) 58 382
Stan na dzien 1 Zwiekszenia e e E e EEE) Stan na dzien 31 grudnia
stycznia 2022 roku < ) yzad 2022 roku
42 915 - (635) 42 280

Pomiedzy 31 grudnia 2022, a 31 grudnia 2023 roku wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych zwiekszyta sie o 108 530
tys. PLN.

Na zmiane te gtdwnie wptynat wzrost wartosci wycen, zwiekszenie wartosci aktywéw z tytutu prawa uzytkowania
wieczystego gruntu pomniejszone o negatywny wptyw réznic kursowych.

Wzrost wartoSci nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 108 530 tys. PLN wynikat z:

- wzrostu wycen portfela istniejgcych nieruchomosci (wraz z mieszkaniami) w kwocie 412 357 tys. PLN (tj. o 94 838
tys. EUR: wartos$¢ z wycen na dzieri 31.12.2023 to 1 031 013 tys. EUR vs 936 185 tys. EUR na dzien 31.12.2022 roku),

- wzrostu wartosci mieszkan w kwocie 161 tys. PLN,

- zmiany netto wartosci aktywow z tytutu prawa do uzytkowania wieczystego gruntdw w kwocie 16 102 tys. PLN w
zwigzku z prawdopodobnym wzrostem rocznej optaty w Spdtkach bedacych w trakcie sporu z Starostg
Pruszkowskim,

- spadku wyceny zwigzanego ze zmiang kursu EUR/PLN w kwocie 320 090 tys. PLN.

Wyceny na koniec 2023 r. odnotowaty dekompresje stop kapitalizacji na catym portfelu nieruchomosci, ktéra w skali
roku wyniosta 24 p.p. Wzrost stép kapitalizacji zostat zmitygowany w znacznej mierze wzrostem stawek ERV, ktére
na portfelu odnotowaty wzrost o ok. 7% w stosunku do korica 2022 r.
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Na wartos¢é nieruchomosci inwestycyjnych miata rowniez wptyw deprecjacja waluty polskiej w stosunku do EURO,
ktéra wyniosta 34,19 groszy w stosunku do kursu EUR/PLN na dzien 31 grudnia 2023 r. i przyczynita sie do spadku
wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w wysokosci 320 090 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2022 r., w tym
262 138 tys. PLN dotyczy portfela polskiego i 57 952 tys. PLN portfela zagranicznego.

Postepowania sgdowe odnosnie aktualizacji opfaty z tytutu wieczystego uzytkowania czesci gruntéw przez Spotki:
MLP Pruszkow I, MLP Pruszkéw I, MLP Pruszkéw Il trwaty nadal w 2023 r. Na dzien publikacji raportu Zarzagd MLP
Group S.A. oszacowat, w uzasadnionych przypadkach, poczawszy od roku 2022 tworzy rezerwe na aktualizacje
optaty. Ustalona przez sad kwota moze by¢ inna i mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych i
zobowigzan z tytutu leasingu finansowego. Sprawy sporne zostaty opisane w nocie 30.

Na podstawie wartosci przyjmowanej do wyliczenia rezerwy zostata zaktualizowana wartos¢ zarowno aktywow jak i
zobowigzan z tytutu prawa do uzytkowania wieczyscie gruntow.

Nieruchomosci inwestycyjne w podziale na kraje:

na dzieri 31 grudnia 2023 2022
Polska 3779936 3619775
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci 3721554 3577 495
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow 58 382 42 280
Niemcy 548 457 630 239
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci 548 457 630 230
Naktady na nieruchomosci nieujete w i 9

wycenie
Austria 101 308 101771
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 101 308 101771
Rumunia 111 804 81190
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 111 804 81190
Wartosc¢ brutto na koniec okresu 4541 505 4432975

Wartos¢ godziwa nieruchomosci w podziale na kraje i rodzaj powierzchni na 31 grudnia 2023

Budynki istniejace

Budynki w budowie

Rezerwa gruntu

Prawo wieczystego
uzytkowania gruntéw

Polska 3204 407 248314 220135 58 382
Niemcy 475 236 - 121918 -
Austria - - 101 308 -
Rumunia 54 250 36 054 21501 -
Razem 3733893 284 368 464 862 58 382

Wartos¢ godziwa nieruchomosci w podziale na kraje i rodzaj powierzchni na 31 grudnia 2022

Budynki istniejace

Budynki w budowie

Rezerwa gruntu

Prawo wieczystego
uzytkowania gruntéw

Polska 3183538 179 060 214 868 42 280
Niemcy 540 276 - 89952 -
Austria - - 101771 -
Rumunia 53 465 -- 27 764 -
Razem 3777 279 179 060 434 355 42 280
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13.1. Wycena nieruchomosci inwestycyjnych Grupy do wartosci godziwej

Warto$¢ godziwa nieruchomosci zostata obliczona na podstawie ekspertyz wydanych przez niezaleznych
rzeczoznawcow, posiadajacych uznawane kwalifikacje zawodowe oraz legitymujgcych sie doswiadczeniem w
wycenach nieruchomosci inwestycyjnych (na podstawie danych, nie dajacych sie zaobserwowaé bezposrednio - tzw.
Poziom 3).

Wyceny nieruchomosci zostaty sporzadzone wedtug Standardow Zawodowych Wyceny Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS). S3 one zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Wyceny (IVS) publikowanymi przez
Komitet Miedzynarodowych Standardéw Wyceny

Dla wyceny budynkoéw, zewnetrzny rzeczoznawca przyjat metode hardcore. W ramach metody podstawowej dochdd
uznawany za zrownowazony (np. wszystkie dochody na poziomie lub ponizej poziomu rynkowego) jest
kapitalizowany na okreslonym poziomie, a ""nadmiarowa czes¢"" lub ""nadwyzka"", np. wszelkie elementy
nadmiernie wynajete, sg kapitalizowane wedtug odrebnej stawki do czasu wygasniecia umowy najmu. Umozliwia to
przypisanie odrebnego profilu ryzyka do ""bardziej ryzykownego"" elementu nadmiernie wynajetego, stosownie do
sytuacji. Zastosowane stopy kapitalizacji uwzgledniajag warunki wzrostu czynszu oraz ryzyko niewynajecia i
ponoszonych kosztow.

Wycena odzwierciedla, w stosownych przypadkach, rodzaj najemcéw faktycznie zajmujacych lokal Iub
odpowiedzialnych za wywigzanie sie ze zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu lub mogacych zajmowac lokal po
wynajeciu wolnych pomieszczen oraz ogdlne postrzeganie przez rynek ich wiarygodnosci kredytowej; podziat
obowigzkdéw zwigzanych z utrzymaniem i ubezpieczeniem pomiedzy wynajmujgcego i najemce; oraz pozostaty okres
ekonomicznej uzytecznosci nieruchomosci. W zastosowanej metodologii wyceny im wyzsza stawka czynszu - tym
wyzsza wartos¢ godziwa oraz im nizsza stopa kapitalizacji - tym wyzsza wartos¢ godziwa.

Do wyceny istniejgcych budynkéw w Rumunii oraz Niemczech uzyto metody zdyskontowanych przeptywéw
pienieznych, w ktorej przewidywane przyszte strumienie dochoddw i wartos¢ rezydualna sg dyskontowane do
szacunkowej wartosci biezgce;j.

Metoda rezydualna stosowana przy wycenie nieruchomosci inwestycyjnej w fazie rozwoju szacuje wartosé¢
nieruchomosci po zakoniczeniu budowy z uwzglednieniem podejscia dochodowego / porownawczego obejmujgcego
budzet deweloperski z zyskiem dewelopera. Koszty deweloperskie obejmujg catkowite koszty budowy wraz z
wykonczeniem wewnetrznym, optaty za ustugi profesjonalne, koszty finansowania oraz zysk dewelopera. W
zastosowanej metodologii wyceny im wyzsza stawka czynszu - tym wyzsza warto$¢ godziwa; im nizsza stopa
kapitalizacji - tym wyzsza wartos$¢ godziwa oraz im wyzsze szacunkowe koszty budowy - tym nizsza wartos¢ godziwa.

Przy wycenie nieruchomosci inwestycyjnych w Niemczech warto$é rezydualna jest okreslana poprzez obliczenie
wartosci kapitatowej netto nieruchomosci po zakonczeniu planowanego projektu deweloperskiego. Wartos¢ te
uzyskuje sie poprzez odjecie niepodlegajacych zwrotowi kosztéw operacyjnych (itp. kosztéw utrzymania i
zarzadzania) od potencjalnej wartosci sprzedazy brutto. Koszty zaktadanego rozwoju sg odejmowane od wartosci
kapitatowe]j netto. Koszty te obejmujg optaty budowlane, a takze inne wymagane optaty, ktére sg niezbedne do
budowy budynku, w zaleznosci od jego rodzaju uzytkowania. Wszystkie koszty budowy i dodatkowe koszty budowy,
a takze inne koszty projektu, w tym koszty finansowania i zysk dewelopera, sg odejmowane od obliczonej wartosci
sprzedazy brutto ukoriczonej inwestycji. W celu uzyskania wartosci rezydualnej, finansowanie i dodatkowe koszty
zakupu nieruchomosci s3 odejmowane od tej pozostatej czesci. Wartosé rezydualna reprezentuje kwote, ktérg
inwestor wydatby na rozwdj nieruchomosci w okreslonych warunkach ekonomicznych.

Do celéw wyceny gruntu rzeczoznawca przyjmuje podejscie porownawcze, w ktérym wykorzystuje sie ostatnie
transakcje sprzedazy do okreslenia prawdopodobnej wartosci przedmiotowego gruntu.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci poprzez poréwnanie przedmiotowej nieruchomosci (w tym
przypadku gruntu bez zabudowy) z identycznymi lub podobnymi niezabudowanymi gruntami, dla ktérych dostepne
sg informacje o cenach.

W celu uzyskania wartosci nieruchomosci rzeczoznawca majgtkowy dokonujg niezbednych korekt cenowych. W
zastosowanej metodologii wyceny im wyzsza cena za 1 m2 - tym wyzsza wartosc godziwa.

Wartos¢ rynkowa gruntdw w Austrii, zgodnie z definicjg zawartg w austriackiej ustawie o wycenie nieruchomosci,
nalezy rozumieé jako wartos¢ nieruchomosci zwykle mozliwg do uzyskania ze sprzedazy sktadnika aktywow w
transakcji rynkowej. Odrebne preferencje lub inne niematerialne wartosci jednostek nie sg brane pod uwage przy
okreslaniu wartosci rynkowej. DO wyceny uzyto metody poréwnywalnej ceny sprzedazy. Przy stosowaniu tej metody
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cena sprzedazy podobnych nieruchomosci lub ich czesci jest poréwnywana z ceng nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny, przy czym odchylenia sa uwzgledniane w postaci narzutéw i obnizek.

Wartos¢ rynkowa gruntéw w Rumunii wyceniono na podstawie RICS Valuation- Global Standards przy uzyciu metody
poréwnawczne;j.

Wartos¢ rynkowa gruntéw w Polsce wyceniono przy uzyciu metody porownawczej, ktéra obejmuje analize i
poréwnanie sprzedazy i wynajmu nieruchomosci, jak najbardziej podobnych do tych, ktére sg przedmiotem wyceny.
Rzeczoznawca polega na dowodach rzeczywistej sprzedazy lub wynajmu innych podobnych nieruchomosci (takich
jak: data sprzedazy, lokalizacja, wielkos¢ terenu, konfiguracja nieruchomosci, stan techniczny oraz dostepne media).

Grupa dokonuje wyceny wartosci godziwej posiadanego portfela nieruchomosci dwa razy do roku, tj. na dzien 30
czerwca i 31 grudnia, chyba ze nastepujg zmiany wymagajace aktualizacji wyceny. Wartos¢ godziwa nieruchomosci
w ekspertyzach wyrazona jest w euro, a nastepnie przeliczana jest wedtug srednich kurséw ogtoszonych przez NBP
na koniec okresu sprawozdawczego.

Nie doszto do zmiany w metodzie wyceny w poréwnaniu z poprzednimi okresami.
W okresie zakoriczonym 31 grudnia 2023 roku nie byto zadnych przekwalifikowan pomiedzy poziomami.

Na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce brakuje wystarczajacych danych rynkowych umozliwiajgcych
bezposrednie odzwierciedlenie ryzyk transformacji zwigzanych z zatozeniem o neutralnosci CO2 do roku 2026. Do
tej pory nie zostaty wypracowane standardy pozwalajgce na realne odzwierciedlenie skutkéw transformacji w
wycenach i nie ma narzedzi pozwalajacych powigzac bezposrednio dekarbonizacje z wyceng. W przypadku najmu
nieruchomosci ryzyko odnosi sie do potencjalnej zmiany dochodu z wynajmu wynikajgcej z dziatan zwigzanych z
dekarbonizacjg i jest to odzwierciedlone w przeprowadzonych wycenach w wysokosci stawki czynszu za
wynajmowang powierzchnie oraz w stopie kapitalizacji w procesie sprzedazy nieruchomosci. Dla potrzeb wyceny w
szczegblnosci uwzgledniony zostat wiek budynkéw oraz ich specyfikacja techniczna.

13.2. Istotne zatozenia przyjete przez niezaleinych rzeczoznawcéw dla budynkéw i budynkow

w budowie
na dzien 31 grudnia 2023 roku
Powrotna stopa kapitalizacji (Reversionary Yield)
srednia min max
Polska 7,07% 6,18% 9,22%
Niemcy 5,08% 4,96% 5,14%
Austria n/d n/d n/d
Rumunia 6,82% 6,82% 6,82%
31 grudnia 2023 roku
Wyréwnana stopa zwrotu (Net true equivalent yield)
Srednia min max
Polska 5,98% 5,48% 7,01%
Niemcy 4,62% 4,49% 4,67%
Austria n/d n/d n/d
Rumunia 4,49% 4,49% 4,49%

Projekt w Austrii uzyskat w 4 kwartale 2023 r. pozwolenia na budowe i w zwigzku z tym wyceniany byt nadal
posiadany grunt metodg poréwnawczg.
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Polska
Niemcy
Austria

Rumunia

31 grudnia 2023 roku

Oczekiwany dochéd czynszowy (ERV) za m?

usredniona magazyn i

biuro magazyn
4,58 EUR 4,25 EUR
6,01 EUR 5,53 EUR
n/d n/d

4,53 EUR 4,50 EUR

biuro

10,75 EUR

9,13 EUR
n/d
8,50 EUR

Przeprowadzono analize wrazliwosci na zmiany wycen nieruchomosci inwestycyjnych, z wyjatkiem rezerwy gruntow
(poniewaz sg one wyceniane metodg poréwnawczg) i budynkéw w budowie. Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢
zysku (straty) przed opodatkowaniem na dzien 31 grudnia 2023 r.

Analiza wrazliwosci wycen wybudowanych nieruchomosci inwestycyjnych na zmiane stopy zwrotu i kapitalizacji (YIELD)

na dzien 31 grudnia 2023 roku

Estymowana
wartosé
nieruchomosci
Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych Réznica na
inwestycyjnych biezaca po zmianie yield wycenie
w min PLN w min PLN w min PLN
Yield - 25 bp 3734 3907 173
Yield - 50 bp 3734 4097 363
Yield +25 bp 3734 3580 (154)
Yield +50 bp 3734 3435 (299)
na dzien 31 grudnia 2022 roku
Powrotna stopa kapitalizacji (Reversionary Yield)
Srednia min max
Polska 6,84% 5,83% 8,91%
Niemcy 4,50% 4,43% 4,46%
Austria n/d n/d n/d
Rumunia 7,78% 7,78% 7,78%
31 grudnia 2022 roku
Wyréwnana stopa zwrotu (Net true equivalent yield)
Srednia min max
Polska 5,81% 4,95% 6,50%
Niemcy 4,32% 4,26% 4,35%
Austria n/d n/d n/d
Rumunia 6,07% 6,07% 6,07%
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31 grudnia 2022 roku

Oczekiwany dochéd czynszowy (ERV) za m2

usredniona magazyn i

biuro magazyn biuro
Polska 4,30 EUR 3,90 EUR 11,00 EUR
Niemcy 5,67 EUR 5,20 EUR 9,10 EUR
Austria n/d n/d n/d
Rumunia 3,53 EUR 3,50 EUR 7,00 EUR

Rezerwa gruntéw jest wyceniana metoda poréwnawcza. Srednie przyjete stawki za 1m2 gruntu w podziale na
segmenty geograficzne przedstawiajg sie nastepujgco:

- Polska w 2023 r. od 47 EUR do 86 EUR, a w 2022 od 26 EUR do 77 EUR,

- Niemcy w 2023 r. od 98 EUR do 141 EUR, a w 2022 od 114 EUR do 205 EUR,

- Austria w 2023 r. od 237 EUR, a w 2022 r. 221EUR,

- Rumunia w 2023 r. 46 EUR, a w 2022 r. 43 EUR.

65




14. Podatek odroczony

na dzien 31 grudnia

Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku * Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakorczony 31 grudnia 2023 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Wartosc¢ netto

2023 2022 2023 2022 2023 2022
Nieruchomosci inwestycyjne ¥ - - 360 743 408 332 360 743 408 332
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane (9 669) 8282 _ _ 9669 (8 282)
Instrumenty pochodne - - 6100 14 643 6100 14 643
Pozostate 11133 13 869 - - (11 133) (13 869)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach 7635 3823 ) ) (7 635) (3 823)
Odsetki od obligacji (1328) 1 - - 1328 (1)
Aktywa / rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7771 25975 366 843 422 975 359 072 397 000
na dzieri 31 2023 2022
grudnia

W tym:
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego (6041) (3567)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 365 113 400567
359 072 397 000

Na podstawie przygotowanych przez Grupe budzetéw podatkowych, Zarzad uznaje za zasadne rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

na stracie podatkowej w kwocie wykazywanej w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.

Y podatek odroczony dotyczacy nieruchomosci inwestycyjnych w petni dotyczy diugiego okresu, w zwigzku z tym co najmniej 98% rezerw z tytutu podatku

odroczonego wykazanego powyzej jest dtugoterminowe.
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zmiany ujete

zmiany ujete w innych réznice
1 stycznia w wyniku catkowitych kursowe z 31 grudnia
2022r. finansowym dochodach przeliczenia 2022 r.
Nieruchomosci inwestycyjne 310 697 96 840 ) 2o 408332
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane (6 535) (1747) ) ] (8 282)
Instrumenty pochodne (950) 90 15 503 ] 14 643
Pozostafe (6 646) (7 226) - ; (13 869)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach (6 231) 2408 ) (3 823)
Odsetki od obligacji (482) 481 ) (1)
289 853 90 846 15503 798 397 000

zZmiany ujete

zmiany ujete w innych réznice
1 stycznia w wyniku catkowitych kursowe z 31 grudnia
2023 r. finansowym dochodach przeliczenia 2023 r.
Nieruchomosci inwestycyjne 408 332 (43 796) R (3793) 360 743
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane (8282) 17 951 R R 9669
Instrumenty pochodne 14 643 (11) (8532) _ 6100
Pozostate (13 869) 2666 - 70 (11133)
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w przysztych okresach (3823) (3812) R R (7 635)
Odsetki od obligacji (1) 1329 _ _ 1328
397 000 (25 673) (8 532) (3 723) 359 072
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15. Inwestycje oraz pozostate inwestycje

na dzien 31

o~ 2023 2022
Naleznosci dtugoterminowe z tytutu wyceny transakcji Swap 32756 76 615
Srodki pienigzne wydzielone zgodnie z postanowieniami uméw kredytowych w celu
zabezpieczenia ptatnosci rat kapitatowo-odsetkowych - czes¢ dtugoterminowa 25690 19763
Lokaty utworzone z kaucji od najemcéw 8015 8072
Srodki wydzielone na rachunku CAPEX 214 214
Dtugoterminowe kaucje inwestycyjne zatrzymane 3748 6 447
Depozyt pod gwarancje bankowa 136 136
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 16 922 16 626
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 87481 127 873
Naleznosci krétkoterminowe z tytutu wyceny transakcji Swap 1722 -
Inwestycje krétkoterminowe 1722 -
Srodki pieniezne wydzielone zgodnie z postanowieniami uméw kredytowych w celu
zabezpieczenia ptatnosci rat kapitatowo-odsetkowych - czes¢ krétkoterminowa 2432 1620
Krétkoterminowe kaucje inwestycyjne zatrzymane 5881 5438
Depozyt pod gwarancje bankowg 297 -
Inne inwestycje krotkoterminowe 8610 7 058

15.1. Zmiana aktywow finansowych wynikajaca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Aktywa z tytutu pozyczek udzielonych

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku 16 626
Naliczenie odsetek od pozyczki 771
Réznice kursowe z wyceny bilansowej (475)

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2023 roku 16 922

Aktywa z tytutu pozyczek udzielonych

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2021 roku 20572
Naliczenie odsetek od pozyczki 584
Sptata odsetek od pozyczki (1892)
Sptata kapitatu pozyczki (2.818)
Roznice kursowe z wyceny bilansowej 180

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku 16 626
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16. Pozostate dtugoterminowe aktywa

na dzier 31 grudnia 2023 2022
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7 853 882
Pozostate dtugoterminowe aktywa 7 853 882
17. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
na dzieri 31 grudnia 2023 2022
Z tytutu dostaw i ustug 21453 31050
Rozrachunki inwestycyjne 628 2314
Rozliczenia miedzyokresowe 3972 10223
Zaliczka na $rodki trwate i nieruchomosci inwestycyjne w budowie 225 252
Zaliczka na zakup gruntu - 11503
Z tytutu podatkdéw i ubezpieczen spotecznych* 38 037 36 468
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 64 315 91810
Z tytutu podatku dochodowego 2573 808
Naleznosci krétkoterminowe 66 888 92 618

* Naleznosci z tytutu podatkdw i ubezpieczen spotecznych na dzien 31.12.2023 r. (oraz odpowiednio na dzien
31.12.2022 roku) stanowig gtdwnie: naleznosci z tytutu podatku od towardw i ustug wykazane w ztozonych
deklaracjach w kwocie 28 920 tys. PLN (26 896 tys. PLN) oraz naliczony podatek od towardéw i ustug do odliczenia
w przysztych okresach w kwocie 8 920 tys. PLN (9 572 tys. PLN).

Spadek naleznosci handlowych wynika gtéwnie z nizszych naleznosci za zuzycie mediow.

Wskaznik ""rent collection"" wynosi 100% i jest na poréwnywalnym poziomie w stosunku do roku ubiegtego.

Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 29.

Grupa stosuje matryce odpisow do wyliczenia oczekiwanych strat kredytowych. W celu ustalenia oczekiwanych
strat kredytowych, naleznosci handlowe zostaty pogrupowane na podstawie podobienstwa charakterystyki
ryzyka kredytowego i przedziatéw przeterminowania. Grupa stwierdzita, ze ma nastepujgce homogeniczne grupy
naleznosci: naleznosci od najemcow oraz naleznosci z tytutu umowy deweloperskie;j.

Strukture wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug, a takze wysokos¢ odpisow aktualizujgcych prezentuje
ponizsza tabela.

na ‘gr’sZ ns;i 2023 2022

Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis

brutto  aktualizujacy brutto  aktualizujacy

Naleznosci nieprzeterminowane 13 803 - 19 950 -
Przeterminowane od 1 do 30 dni 4875 - 6988 -
Przeterminowane od 31 do 60 dni 157 - 997 -
Przeterminowane od 61 do 90 dni 22 - 120 -
Przeterminowane od 91 do 180 dni 99 (7) 331 (12)
Przeterminowane powyzej 181 dni 5201 (2 697) 5380 (2 704)
tacznie naleznosci 24 157 (2704) 33766 (2716)
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2023 2022
Odpis aktualizujacy naleznosci na dzien 1 stycznia (2 716) (2707)
Utworzenie odpisu aktualizujgcego (7) (12)
Wykorzystanie odpisu aktualizujgcego 19 3
Odpis aktualizujacy naleznosci na dzien 31 grudnia (2 704) (2716)
18. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
na dzier 31 grudnia 2023 2022
Srodki pieniezne w kasie 117 118
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 225321 145 789
Lokaty krétkoterminowe 118 809 169 000
Srodki pieniezne w drodze - 293
Srodki plenlt?zne iich e_I.(V\.nwalenty,. warto$¢ wykazana w Skonsolidowanym 344 247 315 200
sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w Skonsolidowanym 344 247 315 200

sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg $rodki
pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe o poczatkowym okresie zapadalnosci do 3 miesiecy.

Przestanki do odpiséw z tytutu utraty wartosci srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw ustalono indywidualnie dla
kazdego salda dotyczgcego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego uzyto zewnetrzne ratingi
bankéw oraz publicznie dostepne informacje dotyczgce wskaznikdéw niewypetnienia zobowigzania dla danego
ratingu ustalone przez zewnetrzne agencje. Analiza wykazata, iz aktywa te majg niskie ryzyko kredytowe na dzien
sprawozdawczy.

Wszystkie banki, z ktérymi Grupa wspodtpracuje maja rating inwestycyjny, tj. co najmniej BBB-.

19. Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych

19.1. Przeptywy z tytutu kredytow i pozyczek

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytow 590713 440112
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek 590 713 440 112

Przeptywy pieniezne z tytutu zaciagnietych kredytéw i pozyczek - warto$¢ wykazana w

Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych 590713 440112
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za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022

Prz'epiywy pie'ni*eine z tytutu sptaconych rat kredytow oraz sptat kredytéw w ramach (258 960) (38 732)
refinansowania”

Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych pozyczek - (2632)
Razem przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych kredytéw i pozyczek (258 960) (41 364)
Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkéw poniesionych na sptate kredytow i pozyczek (258 960) (41 364)

Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkéw poniesionych na sptate kredytéw i pozyczek -

. . . . Lo 2 41 364
wartos¢ wykazana w Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywoéw pienieznych (258 960) (41 364)

*) W drugim kwartale 2023 roku Grupa refinansowata 2 projekty i dokonata sptat istniejgcego zadtuzenia kredytowego w
wysokosci 224 604 tys. PLN poprzez zaciggniecie kredytu w wysokosci 327 733 tys. PLN.

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek - 2818
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek - 2818

Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek - wartos¢ wykazana w

Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych ) 2818
19.2. Zmiana stanu naleznosci
za rok'zakonczony 31 2023 2022
grudnia
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 27 495 (17 463)
Eliminacja zaptaconej zaliczki na zakup gruntu - 4088
Zmiana stanu naleznosci 27 495 (13 375)
|.11|a.n? stanu naleznosci wykazana w Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow 27 495 (13 375)
pienieznych
19.3. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych
za rok zakoriczony 31
grudnia 2023 2022
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (40527) 59 668
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu $wiadczen pracowniczych (1682) (3857)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu kaucji inwestycyjnych i gwarancyjnych 3493 2435
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu leasingu finansowego i SWAP 20611 (693)
Wytaczenie zmiany stanu zobowigzan inwestycyjnych 41 640 1851
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych 23535 59 404
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych wykazana w 23535 59 404

Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
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20. Kapitat wiasny

20.1. Kapitat zaktadowy

na dzien 31 grudnia 2023 2022

Kapitat zaktadowy
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440000
Akcje zwykte serii B 3654 379 3654 379
Akcje zwykte serii C 3018876 3018876
Akcje zwykte serii D 1 607 000 1607 000
Akcje zwykte serii E 1653384 1653384
Akcje zwykte serii F 2621343 2621343
Akcje zwykte razem 23 994 982 23 994 982
Wartos¢ nominalna 1 akgji 0,25 0,25

Na dzien 31 grudnia 2023 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej wynosit 5 998 745,50 zt i dzielit sie na
23 994 982 akcji uprawniajgcych do 23 994 982 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie akcje posiadajg
wartos¢ nominalng wynoszacg 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

21. Wynik netto oraz dywidenda przypadajace na jedna akcje

Wynik netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie wyniku netto przypisanego
akcjonariuszom Jednostki Dominujacej za dany okres przez Srednig wazong liczbe akcji w danym okresie

sprawozdawczym.
na dzien 31 grudnia 31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
liczba akgcji liczba akcji
(w sztukach) Wartosc (w sztukach) Wartosc
llo$é/wartos¢ akcji na poczatek okresu 23 994 982 5999 21373639 5344
Emisja akgji - - 2621343 655
llo$é/warto$é akcji na koniec okresu 23 994 982 5999 23 994 982 5999

Zysk na jedng akcje przypadajacy na akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej w trakcie okresu (w zt na akcje):

za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 2022
- podstawowy (2,17) 19,69
- rozwodniony (2,17) 19,69

W prezentowanych okresach nie wystgpity czynniki rozwadniajace.
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22. Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuinych i pozostate
zobowigzania

22.1. Zobowiazania dtugoterminowe

na dzier 31 grudnia 2023 2022
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy 1568 901 1414683
Obligacje 321752 332983
Zobowigzania z tytutu pozyczek 16 952 16 654
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw,
pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych 1907 605 1764320
na dzien 31 grudnia 2023 2022
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego (PWUG) 2 58 382 42 280
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 3959 -
Kaucje inwestycyjne 7241 4272
Kaucje gwarancyjne od najemcow i inne 9031 8 507
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego (samochody) 361 -
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 78974 55059

Grupa jest w trakcie postepowania sgdowego odnosnie aktualizacji optaty z tytutu wieczystego uzytkowania
gruntéw. Na dzien publikacji raportu Zarzad MLP Group S.A. oszacowat, w uzasadnionych przypadkach, rezerwe
na czes$é potencjalnych roszczern wobec spotki MLP Pruszkéow I, MLP Pruszkéw 1l, MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0.
Ustalona przez sad kwota moze mie¢ wptyw na wartos$é nieruchomosci inwestycyjnych i zobowigzan z tytutu
leasingu finansowego. Opis spraw spornych znajduje sie w nocie 30.

22.2. Zobowigzania krotkoterminowe

na dzien 31

grudnia 2023 2022
Kredyty krotkoterminowe oraz krotkoterminowa czesé
kredytéw zabezpieczona na majgtku Grupy 94 643 41269
Obligacje 111248 50 896
Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu kredytow, pozyczek 205 891 92 165

oraz innych instrumentéw dtuznych

Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek zabezpieczonych jak i niezabezpieczonych na majgtku Grupy stanowig
zobowigzania w stosunku do podmiotéw powigzanych oraz zobowigzania do podmiotéw niepowigzanych.

na dzieri 31 2023 2022

grudnia
Zobowigzania z tytutu leasingu aut 189 -
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 189 -
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22.3. Zmiana zobowigzan finansowych wynikajaca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Obligacje
Wartosc na dzien 31 grudnia 2022 roku 383 879
Emisja obligacji 130 445
Naliczone odsetki od obligacji 25700
Zaptacone odsetki od obligacji (22 298)
Wykup obligacji serii B i czeSciowy serii E (54 708)
Réznice kursowe z wyceny bilansowej (30018)
Wartosc na dzien 31 grudnia 2023 roku 433 000

Obligacje
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2021 roku 439 475
Emisja obligacji 28 547
Naliczone odsetki od obligacji 11 145
Zaptacone odsetki od obligacji (9 613)
Wykup obligacji serii A (94 118)
Réznice kursowe z wyceny bilansowej 8443
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku 383 879

Zobowigzania z tytutu pozyczek

Wartosc na dzien 31 grudnia 2022 roku 16 654
Naliczenie odsetek od pozyczki 728
Réznice kursowe z wyceny (484)
bilansowej

Wartosc na dzien 31 grudnia 2023 roku 16 952

Zobowigzania z tytutu pozyczek

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2021 roku 20633
Naliczone odsetki od pozyczek 604
Zaptacone odsetki od pozyczek (2632)
Sptata kapitatu od pozyczek E (1854)
Réznice kursowe z wyceny bilansowej (97)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku 16 654

Zobowigzania z tytutu kredytow

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku 1455952
w tym wylqczona prowizja na dzieri 31 grudnia 2022 roku 2991
Naliczenie odsetek od kredytu 76 869
Sptata odsetek od kredytu (74 435)
Naliczenie odsetek IRS (27 309)
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Otrzymanie odsetek IRS 25242
Zaciagniecie kredytu 590 713
Sptata kapitatu kredytu (258 960)
Réznice kursowe zrealizowane (2197)
Réznice kursowe z wyceny bilansowej (118 079)
Kapitalizacja odsetek od kredytéw (577)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2023 roku 1663 548
w tym wylqczona prowizja na dzieni 31 grudnia 2023 roku 6 666

Leasing (wieczyste uzytkowanie

gruntow)
Wartosc na dzien 31 grudnia 2022 roku 42 280
Aktualizacja wartosci prawa uzytkowania
. . . 16 741
wieczystego w spoétkach prowadzacych spor
Roczna ptatnos¢ (639)
Wartosc na dzier 31 grudnia 2023 roku 58 382

Zobowigzania z tytutu kredytow

Wartoé¢ na dzien 31 grudnia 2021 roku 1030987
w tym wylgczona prowizja na dzieri 31 grudnia 2021 roku 2354
Naliczenie odsetek od kredytu 27 367
Sptata odsetek od kredytu (24 412)
Naliczenie odsetek IRS 1098
Sptata odsetek IRS (1996)
Zaciagniecie kredytu 438 231
Sptata kapitatu kredytu (36 851)
Rdznice kursowe zrealizowane 1517)
Rdznice kursowe z wyceny bilansowej 20495
Kapitalizacja odsetek od kredytéw 153
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku 1455 952
w tym wylgczona prowizja na dzieri 31 grudnia 2022 roku 2991

Leasing (wieczyste uzytkowanie

gruntow)
Wartosc na dzier 31 grudnia 2021 roku 42 915
Roczna ptatnosé (635)
Wartosc na dzien 31 grudnia 2022 roku 42 280
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22.4. Zobowiazania z tytutu obligacji

Instrument Waluta
Obligacje publiczne - seria B EUR
Obligacje publiczne - seria C EUR
Obligacje publiczne - seria D 2) EUR
Obligacje publiczne - seria E 1 EUR
Obligacje publiczne - seria F EUR

Wartosc
nominalna na
dzien 31.12.2023

45 000 000

20000 000

4 000 000
29 000 000

Wartos¢
nominalna na
dzien 31.12.2022

10 000 000

45 000 000

20 000 000

6 000 000

Data wykupu

11.05.2023
19.02.2025
17.05.2024

21.01.2024
26.05.2025

Oprocentowanie

Euribor 6M + marza
Euribor 6M + marza
Euribor 6M + marza

Euribor 6M + marza

Euribor 6M + marza

Gwarancje i
zabezpieczenia

brak
brak
brak

brak
brak

Rynek notowan

Catalyst
Catalyst
Catalyst

Catalyst

Catalyst

YW dniu 21 stycznia 2024 roku Spétka wykupita obligacje serii E o facznej wartosci nominalnej 4 000 000 EUR, tj. w terminie ich wykupu.

2 W dniu 27 lutego 2024 roku Spétka wykupita czesciowo obligacje serii D o tacznej wartoéci nominalnej 8 600 000 EUR, tj. przed terminem ich wykupu.
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22.5. Kredyty, pozyczki zabezpieczone i niezabezpieczone na majatku Grupy

31 grudnia 2023 31 grudnia 2022 roku
rok rok wtys. EUR

waluta efektywna stopa (%) wygasnigcia w tys. EUR * w tys. PLN wygasniecia © w tys. PLN
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy:
Kredyt obrotowy (VAT) PLN Wibor 1M+marza - 322 1400 - 80 377
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2028 - - 2028 2737 12 835
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR EURIBOR 3M+marza 2027 - - 2027 1720 8 065
Kredyt inwestycyjny PEKAO S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2029 11237 48 861 - -
Kredyt inwestycyjny BNP Paribas S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2029 9884 42945 2029 10336 48271
gr:‘dg d:;ﬁ:s\:,y?g:ZJNG Bank Slaski 5.A., PKO BP S.A. 1CBC (Europe) EUR Euribor 3M+margin 2027 97351 422 506 2027 99 690 465 724
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2027 - - 2027 934 4382
Kredyt inwestycyjny Aareal Bank AG EUR :tj::: ;g’Rpg“’;IT;z:;gwa/ 2028 60 800 260 237 - - -
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2026 - - 2026 6 630 30885
Kredyt budowlany mBank S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2029 11 700 50 455 ) - -
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. i BNP Paribas S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2027 69713 302 883 2027 64 158 300 702
Kredyt inwestycyjny BNP Paribas S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2029 6 895 29980 2029 7182 33681
Kredyt inwestycyjny BNP Paribas EUR EURIBOR 3M +marza 2030 7213 30972 - - -
Kredyt budowlany BNP Paribas EUR EURIBOR 3M +marza 2030 4001 17 396 - - -
Kredyt budowlany PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2029 10420 45 105 2029 16 204 75 750
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2024 4222 18 355 2024 4234 19 859
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2024 1654 7 189 2024 1675 7 853
Kredyt obrotowy (VAT) PLN Wibor 1M+marza - - - 2023 321 1504
Kredyt budowlany PKO BP S.A. EUR EURIBOR 1M +marza - - - 2028 34 328 160 996
Kredyt inwestycyjny Santander EUR EURIBOR 3M +marza 2027 5443 23447 - - -
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2024 7 398 32168 2024 7763 36411
Kredyt budowlany Santander EUR EURIBOR 3M +marza 2027 10384 45 148 - - -
Kredyt inwestycyjny Bayerische Landesbank EUR stata stopa procentowa 2031 19 450 84331 2031 19 648 91 867
Kredyt inwestycyjny OTP Bank Romania S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2031 5413 23501 2031 5707 26704
Kredyt budowalny Bayerische Landesbank EUR stata stopa procentowa 2030 40631 176 665 2030 27738 130 086
Razem kredyty: 1663 544 1455 952

* Salda kredytow w tys. EUR prezentowane sg bez pomniejszenia o salda prowizji.
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31 grudnia 2023 31 grudnia 2022 roku
w tys. w tys. w tys. w tys.
waluta efektywna stopa (%) rok wygasniecia EUR PLN rok wygasniecia EUR PLN

Pozyczki niezabezpieczone na majatku Grupy:
Fenix Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2029 1389 6236 2029 1377 6 459
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2032 . 1065 2032 - 1014
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2032 . 7523 2032 - 7162
Fenix Polska S.A. PLN  WIBOR 3M +marza 2032 ) 992 2032 - 942
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2032 ) 666 2032 . 633
Fenix Polska S.A. PLN  WIBOR 3M +marza 2032 ) 139 2026 ) 130
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2032 ) 331 2032 . 314
Razem pozyczki: 16 952 16 654
Razem kredyty i pozyczki zabezpieczone i 1 680 496 1472 606

niezabezpieczone na majatku Grupy

78




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku * Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2023 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

23. Zobowiazania z tytutu $wiadczen pracowniczych

na dzieri 31 2023 2022
grudnia
Fundusze specjalne - 157
Rezerwa na zmienne wynagrodzenia 364 1914
Zobowiazania z tytutu $wiadczen pracowniczych 389 2071
24. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
na dzien 31 grudnia 2023 2022
Z tytutu dostaw i ustug 30021 22915
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 3856 4222
Z tytutu podatkdw i ubezpieczen spotecznych 11199 6 461
Z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug 21905 20788
Zobowingnia ) jnwestycyjne, z  tytutu  kaucji 60 508 113 605
gwarancyjnych iinne

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz
pozostate 127 489 167 991
Z tytutu podatku dochodowego 8375 10014
Zobowiazania krétkoterminowe 135 864 178 005

Grupa nie posiada nieuregulowanych zobowigzan z tytutu dostaw i ustug wobec podmiotéw powigzanych na
dzien 31 grudnia 2023 r.

Wzrost zobowigzan handlowych wynika m.in. z wyzszych cen zakupu energii elektrycznej, gazu, energii cieplnej
w grudniu 2023 r. niz w grudniu 2022 r.

Natomiast spadek zobowigzan inwestycyjnych w stosunku do 2022 r. wynikat z zakonczenia czesci inwestycji
rozpoczetych przez Grupe w 2022 r. Zobowigzania inwestycyjne sg zobowigzaniami biezgcymi.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan:

g 2023 2022

grudnia
Zobowigzania biezace 119 882 166 960
Przeterminowane od 1 do 90 dni 8678 2979
Przeterminowane od 91 do 180 dni 48 2
Przeterminowane powyzej 180 dni 53 146
tacznie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 128 661 170 087

pozostate

Powyzsza struktura wiekowa zobowigzan zawiera réwniez zobowigzania dtugoterminowe.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30 do 60 dni.
Pozostate zobowigzania s3 nieoprocentowane, ze $rednim jednomiesiecznym terminem pfatnosci. Kwota
wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towardw i ustug jest ptacona
wtasciwym wiadzom podatkowym w okresach wynikajgcych z przepiséw podatkowych. Zobowigzania z tytutu
odsetek sg zazwyczaj rozliczane na podstawie zaakceptowanych not odsetkowych.
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25. Instrumenty finansowe

25.1. Wycena instrumentow finansowych

Na dzien 31 grudnia 2022 roku i na dzien 31 grudnia 2023 roku warto$¢ godziwa i warto$¢ wykazana w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywéw i zobowigzan finansowych sg sobie réwne.

Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujace zatozenia:

srodki pieniezne i ich ekwiwalenty: warto$¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego
kosztu,

naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
rozliczenia miedzyokresowe kosztow: wartos$¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego
kosztu,

pozyczki udzielone: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona bliska
wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego,

kredyty bankowe, pozyczki otrzymane oraz obligacje: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg
zamortyzowanego kosztu, jest ona bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie
tych instrumentow zblizone do oprocentowania rynkowego,

zobowigzania z tytutu wyceny transakcji SWAP i CAP: wyceniane wedtug wartosci godziwej, ustalane
w oparciu o referencje do instrumentéw notowanych na aktywnym rynku.

25.1.1 Aktywa finansowe

na dzien 31

i 2023 2022
Instrumenty finansowe zabezpieczajace:
Naleznosci z tytutu wyceny transakcji Swap 34 478 76 615
34 478 76 615
Aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 344247 315 200
Pozyczki i naleznosci, w tym:
° Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 22 306 33616
*  Pozyczki udzielone 16 922 16 626
° Inne inwestycje dtugoterminowe 37 803 34 632
° Inne inwestycje krotkoterminowe 8610 7 058
429 888 407 132
Aktywa finansowe razem 464 366 483 747

Wartos$¢ godziwa instrumentow finansowych zabezpieczajgcych, na dzien 31 grudnia 2023 roku wynoszgca 34
478 tys. PLN, ustalana jest na podstawie innych notowan dajgcych sie zaobserwowac bezposrednio lub posrednio
(tzw. poziom 2). Informacje te dostarczane sg przez banki i opierajg sie o referencje do instrumentéw
notowanych na aktywnym rynku.

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 31 grudnia 2022 roku nie byto zadnych przekwalifikowan pomiedzy
poziomami.
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Wycena aktywéw wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia 2023:

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 407 582 25010 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 344 247 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
° Naleznosci z tytutu dostaw i - 25010 -
ustug oraz pozostate
° Pozyczki 16 922 - -
udzielone
° Inne inwestycje 37 803 - -
dtugoterminowe
‘ Inne inwestycje 8610 - -
krétkoterminowe
Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - (2 704) -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
. Naleznosci z tytutu dostaw i - (2704) -
ustug oraz pozostate
Wartos¢ bilansowa 407 582 22 306 )

(MSSF 9)

Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia

2022:
Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 373516 36 332 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 315200 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
° Naleznosci z tytutu dostaw i - 36 332 -
ustug oraz pozostate
° Pozyczki 16 626 - -
udzielone
: Jednostki uczestnictwa w
funduszu pienieznym -
Inne |nwes'tyc1e 34 632 - -
dtugoterminowe
° Inrje |nwestyc1e 7058 - -
krétkoterminowe
Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - (2 716) -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
° Naleznosci z tytutu dostaw i - (2716) -
ustug oraz pozostate
Wartos¢ bilansowa 373516 33616 )

(MSSF 9)
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25.1.2 Zobowigzania finansowe

na dzieri 31 2023 2022
grudnia

Instrumenty finansowe zabezpieczajace wyceniane wedtug wartosci godziwej:
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 3959 -
3959 -

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Kredyty bankowe 1663 544 14550952
Pozyczki otrzymane 16 952 16 654
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 128 661 170 087
Zobowigzania leasingowe 58 932 42 280
Obligacje 433 000 383879
2 301 089 2 068 852
Zobowiazania finansowe razem 2305 048 2 068 852

25.2. Pozostate ujawnienia dotyczace instrumentéw finansowych

Zabezpieczenia
Informacja dotyczaca zabezpieczen zostata ujawniona w nocie 28.

Rachunkowos¢ zabezpieczen

W dniu 9 lutego 2023 roku spétka MLP £6dz 1l Sp. z 0.0. zawarta umowe zamiany stopy zmiennej EURIBOR na

statg z Santander Bank Polska S.A.

W dniach: 9 maja 2023 roku oraz 2 czerwca 2023 roku spétka MLP Czeladz Sp. z 0.0. zawarta umowy zamiany

stopy zmiennej EURIBOR na statg z BNP Paribas Bank Polska S.A.

W dniu 20 lipca 2023 roku oraz w dniu 31 pazdziernika 2023 roku spo6tka MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. zawarta
umowy zamiany stopy zmiennej EURIBOR na statg z bankiem Bank Polska Kasa Opieki S.A.

W dniu 24 pazdziernika 2023 spotka MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. zawarta umowe zamiany stopy zmiennej EURIBOR

na stafg z bankiem mBank S.A.

Dzieki dotychczas zawartym umowom przyszte ptatnosci odsetek z tytutu kredytu naliczone wedtug stopy
zmiennej zostang efektywnie zamienione na odsetki wedtug harmonogramu z umoéw zamiany.

82




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku ¢ Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakorczony 31 grudnia 2023 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Identyfikacja instrumentu zabezpieczajgcego i zabezpieczanej pozycji

Instrument Wartosc¢ godziwa Wartosc¢ godziwa
Pozycja zabezpieczona na dzien zabezpieczajacy - amortyzowany instrumentu zabezpieczajacego instrumentu zabezpieczajacego
31 grudnia 2023 roku Interest Rate Swap o nominale (w tys. EUR) (w tys. PLN)
w wysokosci: biezacym: na dzien 31 grudnia na dzien 31 grudnia
Nazwa Spotki w tys. EUR w tys. PLN w tys. EUR w tys. PLN 2023 2022 2023 2022
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. 41 869 182 045 41 869 182 045 1282 3201 5574 15013
MLP Wroctaw Sp. z 0. 0. 15 344 66 714 15 344 66 714 1238 1866 5383 8753
MLP Pruszkdw Il Sp. z 0.0. 26 741 116 270 26 741 116 270 696 1836 3025 8610
MLP Gliwice Sp. z 0. o. 16 565 72022 16 565 72022 1337 2015 5812 9450
MLP Poznan Sp. z 0. o. 5179 22517 5179 22517 22 173 95 810
MLP Teresin Sp. z 0.0. 6793 29534 6793 29534 548 826 2383 3875
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 5875 25 545 5875 25 545 28 217 121 1017
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 16 698 72 605 16 698 72 605 411 1137 1787 5332
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 14 678 63 818 14 678 63 818 596 1063 2592 4987
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 8443 36 708 8443 36 708 (331) 269 (1 440) 1261
MLP Lublin Sp. z 0.0. 17 233 74 930 17 233 74 930 1391 2 096 6 046 9831
MLP Poznarn West Il Sp. z o.0. - - - - - 569 - 2671
MLP Pruszkéw VI Sp. z o.0. 8381 36 441 8381 36441 (483) - (2 098) -
MLP £6dzZ 1l Sp. z 0.0. 3811 16 569 3811 16 569 (97) - (421) -
MLP Pruszkdéw Il Sp. z 0.0. 13373 58 145 13373 58 145 674 1067 1660 5005
Razem 200983 873 863 200983 873 863 7312 16 335 30519 76 615

Pozycja zabezpieczona i Instrument zabezpieczajacy - amortyzowany Interest Rate Swap odnoszg sie do wartosci na dzien 31 grudnia 2023 roku.

Nieefektywna czes¢ zabezpieczenia w kwocie 145 tys. PLN wynika z skumulowanej zmiany derywatu hipotetycznego w kwocie 5 105 tys. PLN wobec skumulowanej zmiany instrumentu zabezpieczajgcego w kwocie 4
960 tys. PLN.

Kwota 27 944 tys. PLN zostata przekwalifikowana z innych catkowitych dochoddw do rachunku zyskéw i strat w roku 2023. Wartos¢ godziwa instrumentu zabezpieczajacego miedzy 31.12.2023, a 31.12.2022 zmniejszyta
sie 0 46 096 tys. PLN (76 615 naleznosci z tytutu SWAP na 31.12.2022 vs 34 478 tys. PLN naleznosci i 3 959 tys. PLN zobowigzan na 31.12.2023- per saldo 30 519 tys. PLN naleznosci).
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Kwoty ujete w skonsolidowanym rachunku zyskéw lub strat oraz innych catkowitych dochodach w 2023 roku:

Kwoty ujete Kwoty ujete w

w kosztach finansowych - kosztach Kwoty ujete w

czes¢ nieefektywna finansowych - wynik innych catkowitych

Nazwa Spotki instrumentu odsetkowy dochodach
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. - - (9 438)
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. - - (5 585)
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. - - (2 395)
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. (39) - (3 506)
MLP Czeladz Sp. z 0.0. - - (2701)
MLP Teresin Sp. z 0.0. 2 - (1 494)
MLP Poznan Il Sp. z o0.0. 1 - (897)
MLP Poznan Sp. z 0.0. 9 - (724)
MLP Gliwice Sp. z 0. o. - - (3 638)
MLP Wroctaw Sp. z 0. o. 4 - (3374)
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. - - (2 670)
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. - - (3 346)
MLP Lublin Sp. z 0.0. 4 - (3789)
MLP t6dzZ 11 Sp. z 0.0. (16) - (405)
MLP Pruszkéw VI Sp. z o0.0. (110) - (1989)
Razem (145) (45 951)

Kwoty ujete w skonsolidowanym rachunku zyskow lub strat oraz innych catkowitych dochodach w 2022 roku:

Kwoty ujete

w kosztach finansowych - Kwoty ujete w

Kwoty ujete w innych

RERRI L czes¢ nieefektywna kosztach'finansowych catkowitych dochodach
instrumentu - wynik odsetkowy

MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. - - 16 633
MLP Pruszkéw 1l Sp. z o.0. - - 9443
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. - - 5327
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. - - 5839
MLP Czeladz Sp. z 0.0. - - 1374
MLP Teresin Sp. z 0.0. - - 3964
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. - - 1096
MLP Poznan Sp. z 0.0. - - 1107
MLP Gliwice Sp. z 0. 0. - - 9 666
MLP Wroctaw Sp. z 0. o. - - 8954
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. ) - 2814
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. i - 5321
MLP Lublin Sp. z 0.0. i - 10 057
Razem - 81595
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25.3. Charakter i zakres ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi
Dziatalnos¢ Grupy wigze sie przede wszystkim z narazeniem na nastepujgce rodzaje ryzyk finansowych:

e ryzyko ptynnosci,

o ryzyko rynkowe (w tym walutowe i ryzyko stopy procentowej),

e ryzyko kredytowe.
Ryzyko ptynnosci wynika przede wszystkim z mozliwosci wystgpienia trudnosci w obstudze diugoterminowych
kredytéw i pozyczek w przysztosci.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci kredytow w wysokosci kontraktowych niezdyskontowanych
przeptywodw pienieznych:

powyzej
Kredyty - oczekiwane ptatnosci do 1 roku od1do5lat 5 lat Razem
2023 175 808 1313290 441773 1930871
2022 105 396 1116973 519 306 1741675

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci obligacji w wysokosci kontraktowych niezdyskontowanych przeptywéw
pienieznych:

powyzej
Obligacje - oczekiwane ptatnosci do 1 roku od1do5 lat 5 lat Razem
2023-nominat 104 352 321752 - 426 104
2023 - odsetki 22159 18 094 - 40 253
2022 - nominat 46 899 286 084 - 332983
2022 - odsetki 18 953 57 939 - 76 892

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci przeptywdw pienieznych z tytutu odsetek z instrumentéw pochodnych:

powyzej
Instrumenty pochodne - oczekiwane ptatnosci do 1 roku od1do5 lat 5 lat Razem
2023 wplywy 1394 6353 1603 9350
wyptywy (1331) (9 755) (2 223) (13 309)
przeptywy netto 63 (3 402) (620) (3 959)
2022 wptywy - 2475 422 2897
wyptywy (4 752) (2 981) (144) (7877)
przeptywy netto (4 752) (506) 278 (4 980)

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci pozyczek w wysokosci kontraktowych niezdyskontowanych przeptywéw
pienieznych:

powyzej
Pozyczki - oczekiwane ptatnosci do 1 roku od1do5 lat 5 lat Razem
2023 - 161 22676 22837
2022 - 165 23326 23491

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci pozostatych zobowigzan dtugo- i krétkoterminowych, tj. zobowigzan z
tytutu leasingu, a takze kaucji inwestycyjnych i gwarancyjnych od najemcéw i innych:

powyzej
Oczekiwane ptatnosci do 1 roku od1do5 lat 5 lat Razem
2023 189 16 643 62331 79 163
2022 - 10 072 44987 55059
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25.3.1 Ryzyko walutowe

Grupa w znacznym stopniu jest narazona na ryzyko walutowe, ze wzgledu na fakt iz znaczna czes$é¢ aktywow i
zobowigzan finansowych wyrazona jest w EUR i USD.

Ponizej zaprezentowano strukture walutowa instrumentéw finansowych w poszczegdlnych latach:
Struktura walutowa instrumentéw finansowych na dzien 31 grudnia 2023 roku (w tys. PLN):

Aktywa finansowe PLN EUR inne Razem

Instrumenty finansowe zabezpieczajace wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody:

Naleznosci z tytutu wyceny transakcji Swap - 34 478 - 34 478

Aktywa finansowe
wyceniane wg
zamortyzowanego kosztu:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 178 792 159 600 5 855 344 247
Pozyczki i naleznosci, w
tym:
. Nale'zno:sc'l handlowe i inne 21273 617 216 22 306
naleznosci
. Pozyeak - 10752 6170 16922
udzielone
Jednostki
* uczestnictwa w - - - -
funduszu pienieznym
. Inne inwestycje 10396 27 407 ; 37803
dtugoterminowe
. Inne inwestycje 2068 6542 . 8610
krétkoterminowe
212 529 239 396 12 441 464 366
Zobowigzania finansowe PLN EUR inne Razem

Instrumenty finansowe zabezpieczajgce wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody:

Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap - 3959 3959

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu:

Kredyty bankowe 1400 1662 144 ) 1663 544
Pozyczki otrzymane 10716 6236 - 16 952
Zobowigzania handlowe i pozostate 74 823 53832 6 128 661
Zobowigzania leasingowe 58 932 - . 58 932
Obligacje - 433 000 - 433 000

145 871 2159171 6 2305048

86




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku * Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2023 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Struktura walutowa instrumentow finansowych na dzier 31 grudnia 2022 roku (w tys. PLN):
Aktywa finansowe

PLN EUR inne Razem
Naleznosci z tytutu wyceny transakcji Swap wyceniane
przez inne catkowite dochody
76 615 76 615
Aktywa finansowe
wycenione wg
zamotyzowanego kosztu:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 257 092 55 877 2231 315 200
Pozyczki i naleznosci, w
tym:
. NaIe?no§c.| handlowe i inne 29 633 3866 117 33616
naleznosci
. Pozyczki - 10230 6396 16626
udzielone
Jednostki
° uczestnictwa w - . -
funduszu pienieznym
. Inne inwestycje 10417 24215 34632
dtugoterminowe -
. Inne inwestycje 526 6532 7058
krétkoterminowe -
297 668 177 335 8744 483 747
Zobowigzania finansowe PLN EUR inne Razem
Instrumenty finansowe
zabezpieczajgce wyceniane
wedtug wartosci godziwej
przez inne catkowite
dochody:
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap - - - -
Zobowigzania finansowe
wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu:
Kredyty bankowe 1881 1454071 ) 1455952
Pozyczki otrzymane 10195 6 459 - 16 654
Zobowigzania handlowe i pozostate 67 866 102 089 132 170 087
Zobowigzania leasingowe 42 280 - . 42 280
Obligacje - 383 879 ) 383879
122 222 1946 498 132 2 068 852

Ze wzgledu na otwartg krdétka pozycje walutowa Grupa jest szczegdlnie narazona na zmiane kurséw EUR/PLN.
Ponizsza tabela przedstawia potencjalny wptyw na wyniki Grupy i jej kapitaty, jaki miataby 10% deprecjacja PLN w
stosunku do EUR, jak i do USD. Podstawg do przyjecia 10% zmiany kurséw EUR/PLN na wyniki finansowe oraz
kapitat wtasny byty kursy ogtaszane przez NBP na ostatni dzien roboczy poszczegdlnych miesiecy w roku 2023, w
ktérym zmiana miedzy kursem minimalnym (4,3480 - 29.12.2023) oraz kursem maksymalnym (4,7170 —
28.02.2023) wyniosta 8%.
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Wptyw deprecjacji oraz aprecjacji PLN na wyniki Grupy i jej kapitat wtasny (w tys. PLN)

Ponizsza tabela nie uwzglednia potencjalnych zyskéw i strat na nieruchomosciach inwestycyjnych wycenianych w
wartosci godziwej, ktére sg wrazliwe na wahania kurséw walutowych, ani wptywu na inne niefinansowe aktywa
finansowe. Wptyw réznic kursowych od nieruchomosci inwestycyjnych w Polsce ma odzwierciedlenie w pozycji
rachunku zyskéw i strat "Zysk (strata) z przeszacowania" i efekt odwrotny niz na dziatalnosci finansowej.

na dzien 31 grudnia 2023 2022
Wzrost kursu EUR/PLN o 10% (192 436) (70921)
Spadek kursu EUR/PLN o 10% 192 436 70921
Wzrost kursu USD/PLN o 10% 627 99
Spadek kursu USD/PLN o 10% (627) (99)

Deprecjacja waluty polskiej w stosunku do EUR o 10% wptywa niekorzystnie na wycene naleznosci i zobowigzan
Grupy, powodujac wzrost kosztéw finansowych ze wzgledu na krétka pozycje walutowa Grupy.

Aprecjacja waluty polskiej w stosunku do EUR o0 10% wptywa korzystnie na wycene naleznosci i zobowigzan Grupy,
powodujac spadek kosztéw finansowych ze wzgledu na krotkg pozycje walutowg Grupy.

Deprecjacja waluty polskiej w stosunku do USD o 10% wptywa korzystnie na wyniki Grupy, powodujgc wzrost
wartosci Srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych denominowanych w USD.

Aprecjacja waluty polskiej w stosunku do USD o 10% wptywa niekorzystnie na wyniki Grupy, powodujac spadek
wartosci sSrodkéw pienieznych na rachunkach bankowych denominowanych w USD.

25.3.2 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej jest zwigzane przede wszystkim z zaciggnietymi pozyczkami i kredytami, a takze
wyemitowanymi obligacjami, opartymi o zmienng stope procentowg. Zamiana stopy procentowej oddziatuje na
przeptywy pieniezne zwigzane z obstugg tych zobowigzan. W celu obnizenia ryzyka wahan stép procentowych
Grupa zawarta transakcje typu interest rate Swap z bankami finansujgcymi jej dziatalnosc.

W ponizszej tabeli zaprezentowano potencjalny wptyw na przeptywy pieniezne zwigzane z obstugg zobowigzan
finansowych w przypadku wzrostu stop procentowych o 150 punktéw bazowych, przyjmujac jako podstawe do
analizy zmiane kurséw EURIBOR miedzy koricem 2023 i koricem 2022:

Wptyw zmiany stopy procentowej na przeptywy odsetkowe z tytutu otrzymanych pozyczek i kredytow oraz
wyemitowanych obligacji:

na dzien 31 grudnia 2023 2022
EURIBOR + 150 p.b. (7 536) (2 580)
EURIBOR - 150 p.b. 7536 2580
WIBOR + 150 p.b. (182) (58)
WIBOR - 150 p.b. 182 58

Powyzsza analiza wrazliwosci przedstawia o ile wzrostyby koszty odsetkowe zwigzane z obstugg zobowigzan przy
zatozeniu wzrostu stdp procentowych o 150 punktdéw bazowych na koniec kazdego okresu sprawozdawczego oraz
o ile spadtyby koszty odsetkowe zwigzane z obstugg zobowigzan przy zatozeniu spadku stép procentowych o 150
punktow bazowych na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.
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Wptyw zmiany stopy procentowej na przeplywy odsetkowe z tytutu udzielonych pozyczek:

na dzien 31 grudnia 2023 2022
EURIBOR + 150 p.b. 93 96
EURIBOR - 150 p.b. (93) (96)
WIBOR + 150 p.b. 161 153
WIBOR - 150 p.b. (161) (153)

Powyzsza analiza wrazliwosci przedstawia o ile wzrostyby przychody odsetkowe z tytutu udzielonych pozyczek przy
zatozeniu wzrostu stdp procentowych o 150 punktéw bazowych na koniec kazdego okresu sprawozdawczego oraz
o ile spadtyby przychody odsetkowe z tytutu udzielonych pozyczek przy zatozeniu spadku stép procentowych o 150
punktéw bazowych na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

W ponizszej tabeli zaprezentowano potencjalny wptyw na przeptywy pieniezne zwigzane ze Srodkami pienieznymi
w przypadku wzrostu stép procentowych o 50 punktow bazowych.

Wptyw zmiany stopy procentowej na przeptywy odsetkowe z tytutu srodkow pienieznych:

na dzien 31 grudnia 2023 2022
EURIBOR + 150 p.b. 2903 652
EURIBOR - 150 p.b. (2 903) (652)
WIBOR + 150 p.b. 2 869 408
WIBOR - 150 p.b. (2 869) (408)

Powyzsza analiza wrazliwosci przedstawia o ile wzrostyby przychody odsetkowe z tytutu sSrodkéw pienieznych oraz
innych inwestycji dtugo i krétkoterminowych przy zatozeniu wzrostu stép procentowych o 150 punktéw bazowych
na koniec kazdego okresu sprawozdawczego oraz o ile spadtyby przychody odsetkowe z tytutu srodkow
pienieznych oraz innych inwestycji dtugo i krétkoterminowych przy zatozeniu spadku stop procentowych o 150
punktow bazowych na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Reforma IBOR

Grupa posiada nastepujgce aktywa i zobowigzania finansowe oparte na stawce WIBOR, ktéra zostanie zastgpiona
nowg stopa referencyjng WIRON. Zgodnie z Mapg Drogowa publikacja stawek WIBOR zakoriczy sie w 2025 roku:

Aktywa finansowe w tys. PLN WIBOR Razem
* Pozyczki udzielone 10752 10752
Razem aktywa finansowe 10 752 10 752
Zobowiazania finansowe w tys. PLN WIBOR Razem
* Kredyty bankowe 1400 1400
* Pozyczki otrzymane 10719 10719
Razem zobowigzania finansowe 12119 12119

25.3.3 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe definiowane jest jako ryzyko poniesienia straty finansowej przez Grupe w sytuacji kiedy
kontrahent lub druga strona transakc;ji nie spetni swoich umownych obowigzkéw. Ryzyko kredytowe zwigzane jest
przede wszystkim z naleznosciami oraz Srodkami pienieznymi i ich ekwiwalentami.

Maksymalne narazenie Grupy na ryzyko kredytowe odpowiada wartosci ksiegowej wyzej wymienionych
instrumentow finansowych.
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Grupa zmniejsza ryzyko kredytowe poprzez kaucje i gwarancje bankowe zabezpieczajgce terminowe wywigzanie
sie przez najemcow ze zobowigzan wynikajgcych z umow.

na dzien 31 grudnia 2023 2022

Wartos¢ kaucji od najemcow na koniec okresu sprawozdawczego 8099 7 257

26. Leasing

Grupa zawiera umowy leasingu zwigzane z wynajmem powierzchni magazynowej i biurowej. Umowy zawierane sg
na okresy od 3 do 10 lat, najczesciej na okres 5 lat. Typowa umowa przewiduje nastepujgce rodzaje ptatnosci: (a)
czynsz z tytutu wynajmowanej powierzchni denominowany w EUR (oraz sporadycznie w USD i PLN) w wysokosci
zréznicowanej rodzajem i standardem powierzchni, (b) optaty z tytutu zarzadzania nieruchomosciami stuzgce
pokryciu kosztow ich eksploatacji denominowane w PLN i wyrazone w postaci stawki PLN za 1 m2 powierzchni
wynajmowanej, (c) optaty z tytutu udziatu w podatku od nieruchomosci oraz (d) refakturowanie kosztéw mediéw.

Na dzien 31 grudnia 2023 r. zagregowana wartos¢ przychodéw z tytutu najmu (przy zatozeniu statego kursu
EUR/PLN i USD/PLN, braku indeksacji oraz statej powierzchni najmu) stanowitgcznie 1 512,6 min PLN, z czego 199,4
min PLN wymagane jest w ciggu roku, 717,6 min PLN w okresie od 2 do 5 lat, a 595,6 min PLN po uptywie 5 lat.

Na dzien 31 grudnia 2022 r. zagregowana wartos$¢ przychoddéw z tytutu najmu (przy zatozeniu statego kursu
EUR/PLN i USD/PLN, braku indeksacji oraz statej powierzchni najmu) stanowita tgcznie 1 109,2 min PLN, z czego
172,4 min PLN wymagane jest w ciggu roku, 536,5 min PLN w okresie od 2 do 5 lat, a 400,3 mIn PLN po uptywie 5
lat.

27. Umowne zobowigzania inwestycyjne

na dzien 31 grudnia 2023 2022

Umowne zobowigzania inwestycyjne 146 919 66 612

Umowne zobowigzania inwestycyjne stanowig warto$¢ podpisanych uméw inwestycyjnych, pomniejszong o
naktady poniesione na ostatni dzier roku obrotowego.

28. Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia

W okresie zakoriczonym 31 grudnia 2023 roku nastgpity nastepujace zmiany zobowigzan warunkowych i
zabezpieczen ustanowionych przez Grupe:

* W zwigzku z zawarciem nowej umowy kredytowej dnia 30 grudnia 2022 roku przez spétke MLP tédz 1l sp. z
0.0. z bankiem Santander Bank Polska S.A. (Santander), dnia 10 stycznia 2023 roku zostaty ustanowione na
zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy z tytutu umowy kredytu oraz umowy ramowej i transakcji
hedgingowych nastepujgce zabezpieczenia:

(a) hipoteka umowna do kwoty 28.648.630,50 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu w
odniesieniu do kredytu budowlanego i inwestycyjnego;

(b) hipoteka umowna do kwoty 6.000.000,00 PLN na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu w
odniesieniu do kredytu VAT;

(c) hipoteka umowna do kwoty 2.700.000,00 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci Santander wynikajgcych
z umowy ramowej i transakcji hedgingowych;

(d) 2 zastawy rejestrowe na udziatach MLP Group S.A. do najwyzszej sumy zabezpieczenia: 28.648.630,50
EUR (na zabezpieczenie kredytu budowlanego i inwestycyjnego) oraz 6.000.000,00 PLN (na zabezpieczenie
kredytu VAT) i 3 zastawy finansowe na udziatach MLP Group S.A. do najwyiszej sumy zabezpieczenia:
20.166.382,50 EUR (na zabezpieczenie kredytu budowlanego), 28.648.630,50 EUR (na zabezpieczenie
kredytu inwestycyjnego), 6.000.000,00 PLN (na zabezpieczenie kredytu VAT);
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(e) zastawy na rachunkach bankowych: 24 zastawy rejestrowe (12 do kwoty 28.648.630,50 EUR na
zabezpieczenie kredytu budowlanego i inwestycyjnego oraz 12 do kwoty 6.000.000,00 PLN na zabezpieczenie
kredytu VAT) i 33 zastawy finansowe (na zabezpieczenie kredytu budowlanego (12) do kwoty 20.166.382,50
EUR, inwestycyjnego (12) do kwoty 28.648.630,50 EUR, kredytu VAT (12) 6.000.000,00 PLN;

(f) petnomocnictwa dla do rachunkéow bankowych kredytobiorcy oraz blokada rachunkéw bankowych
zgodnie z instrukcja blokady;

(g) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce;

(h) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez jedynego wspdlnika kredytobiorcy;

(i) przelew praw z polis ubezpieczeniowych, uméw najmu z zabezpieczeniami, uméw o roboty budowlane z
zabezpieczeniami, umow o zarzadzanie i administrowanie, na podstawie Umowy Cesji Praw;

(j) zobowigzania sponsora wynikajgce z Umowy Wsparcia dot. przekroczonych kosztéw budowy budynkéw
B i budynku C;

(k) zobowigzania sponsora wynikajgce z Umowy Wsparcia dot. niedobordw ptynnosciowych kredytobiorcy
w celu zapewnienia wskaznika Prognozowanego DSCR;

() podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie Umowy Podporzadkowania;

(m) depozyt na Rachunku Rezerwy Obstugi Dtugu.

* W dniu 20 lutego 2023 r. MLP Group S.A. udzielita poreczenia spotce MLP Wroctaw West Sp. z o.0. jako
inwestorowi w zwigzku z zawartym z Gming Katy Wroctawskie porozumieniem w sprawie budowy drogi,
poreczajgc za zobowigzania inwestora dot. realizacji inwestycji wynikajgce z porozumienia do wysokosci 5
000 000 PLN.

* W zwigzku z zawarciem nowej umowy kredytowej dnia 29 marca 2023 roku przez spotke MLP Czeladz sp. z
0.0. z bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A. (BNP Paribas), zostaly ustanowione na zabezpieczenie
wierzytelnosci kredytodawcy z tytutu umowy kredytu oraz umowy ramowej i transakcji hedgingowych
nastepujgce zabezpieczenia:

(a) hipoteka umowna do kwoty 29.598.000,00 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu w
odniesieniu do kredytu budowlanego i inwestycyjnego;

(b) hipoteka umowna do kwoty 7.500.000,00 PLN na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu w
odniesieniu do kredytu VAT;

(c) hipoteka umowna do kwoty 12.750.000,00 PLN na zabezpieczenie wierzytelnosci BNP Paribas
wynikajacych z umowy ramowej i transakcji hedgingowych;

(d) 2 zastawy rejestrowe na udziatach MLP Group S.A. do najwyiszej sumy zabezpieczenia: 29.598.000,00
EUR (na zabezpieczenie kredytu budowlanego i inwestycyjnego) oraz 7.500.000,00 PLN (na zabezpieczenie
kredytu VAT) i 3 zastawy finansowe na udziatach MLP Group S.A. do najwyzszej sumy zabezpieczenia:
18.798.000,00 EUR (na zabezpieczenie kredytu budowlanego), 29.598.000,00 EUR (na zabezpieczenie
kredytu inwestycyjnego), 7.500.000,00 PLN (na zabezpieczenie kredytu VAT);

(e) zastawy na rachunkach bankowych: 16 zastawdw rejestrowych (8 do kwoty 29.598.000,00 EUR na
zabezpieczenie kredytu budowlanego i inwestycyjnego oraz 8 do kwoty 7.500.000,00 PLN na zabezpieczenie
kredytu VAT) i 24 zastawy finansowe (na zabezpieczenie kredytu budowlanego (8) do kwoty 18.798.000,00
EUR, inwestycyjnego (8) do kwoty 29.598.000,00 EUR, kredytu VAT (8) 7.500.000,00 PLN;

(f) 2 zastawy rejestrowe na zbiorze rzeczy i praw do najwyzszej sumy zabezpieczenia: 29.598.000,00 EUR
(na zabezpieczenie kredytu budowlanego i inwestycyjnego) oraz 7.500.000,00 PLN (na zabezpieczenie
kredytu VAT);

(g) petnomocnictwa dla do rachunkéw bankowych kredytobiorcy oraz blokada rachunkéw bankowych
zgodnie z instrukcjg blokady;

(h) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce;

(i) oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez jedynego wspdinika kredytobiorcy;

(j) zobowigzania sponsora wynikajgce z Umowy Wsparcia dot. przekroczonych kosztéw budowy budynkéw
wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji;

(k) przelew praw z polis ubezpieczeniowych, uméw najmu z zabezpieczeniami, umow o roboty budowlane z
zabezpieczeniami, umow o zarzadzanie i administrowanie, na podstawie Umowy Cesji Praw;
() podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie Umowy Podporzadkowania.
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* W zwigzku z zawarciem nowej umowy kredytowej dnia 28 kwietnia 2023 roku przez spétke MLP Poznan West
Il sp. z 0.0. z bankiem Aareal Bank AG (Aareal), zostaly ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci
kredytodawcy z tytutu umowy kredytu refinansowego nastepujgce zabezpieczenia:

(a) hipoteka umowna tgczna do kwoty 95.250.000,00 EUR;

(b) zastaw rejestrowy na udziatach MLP Group S.A. do najwyzszej sumy zabezpieczenia 95.250.000,00 EUR
oraz 2 zastawy finansowe na udziatach MLP Group S.A. do najwyzszej sumy zabezpieczenia: 95.250.000,00;
(c) zastawy na rachunkach bankowych: 9 zastawow rejestrowych do kwoty 95.250.000,00 EUR oraz 18
zastawow finansowych do kwoty 95.250.000,00 EUR;

(e) zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw do najwyzszej sumy zabezpieczenia: 95.250.000,00 EUR;

(f) petnomocnictwa dla do rachunkéw bankowych kredytobiorcy oraz blokada rachunkéw bankowych
zgodnie z instrukcja blokady;

(g) umowa dot. nalezytego zarzadzania nieruchomoscig (Duty of Care Agreement);

(h) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce;

(i) osSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez jedynego wspodlnika kredytobiorcy;

(j) zobowigzania sponsora wynikajgce z umowy wsparcia (Letter of Comfort) dot. przekroczonych kosztéw
budowy budynku Al1.1;

(k) przelew praw z polis ubezpieczeniowych, uméw najmu z zabezpieczeniami, uméw o roboty budowlane z
zabezpieczeniami, umdw o zarzadzanie i administrowanie, na podstawie Umowy Cesji Praw;

() podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie Umowy Podporzadkowania.

* W zwigzku ze sptatg kredytu udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 14 grudnia 2018 roku przez
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. (PKO BP) spétce MLP Czeladz sp. z 0.0., zostaty zwolnione
dnia 4 maja 2023 r. przez PKO BP wszystkie istniejgce zabezpieczenia ustanowione na rzecz PKO BP jako
kredytodawcy, rowniez w maju 2023 r. zostaty wykreslone z rejestru wszystkie ustanowione na rzecz PKO BP
zastawy rejestrowe, a w czerwcu 2023 r. zostaty wykreslone hipoteki ustanowione na rzecz PKO BP.

* W zwigzku ze sptatg kredytu udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 10 lutego 2021 roku przez
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. (PKO BP) spétce MLP Poznan West Il sp. z 0.0., zostaty
zwolnione dnia 1 czerwca 2023 r. przez PKO BP wszystkie istniejgce zabezpieczenia ustanowione na rzecz PKO
BP jako kredytodawcy, rowniez w czerwcu 2023 r. zostaty wykreslone z rejestru wszystkie ustanowione na
rzecz PKO BP zastawy rejestrowe.

* W dniu 9 lutego 2023 roku zostata podpisana umowa warunkowej sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
gruntu oraz prawa wtasnosci budynkdéw i budowli, w ktdrej spétka z Grupy Kapitatowej ostata oznaczona jako
"Kupujacy".

* Dnia 14 sierpnia 2023 r. zostata wpisana do ksigg wieczystych hipoteka umowna faczna do kwoty
95.250.000,00 EUR na rzecz Aareal Bank AG na zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy z tytutu umowy
kredytu z dnia 28 kwietnia 2023 roku z MLP Poznan West Il sp. z 0.0.

* Dnia 6 wrzesnia 2023 roku zostata zawarta przez spotke MLP Pruszkéw VI sp. z 0.0. z bankiem mBank S.A.
(mBank) umowa kredytu budowlanego i inwestycyjnego.

* W zwigzku ze sptatg kredytu udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 10 lutego 2021 roku przez
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. (PKO BP) spdétce MLP Poznan West Il sp. z o0.0., dnia 18
wrzesnia 2023 r. zostaty wykreslone z ksigg wieczystych wszystkie ustanowione na rzecz PKO BP hipoteki
umowne tgczne.
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W zwigzku z zawarciem dnia 6 wrzesnia 2023 roku umowy kredytowej przez MLP Pruszkéw VI sp. z 0.0. z
mBank S.A. (mBank), dnia 10 pazdziernika 2023 roku zostaty ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci
kredytodawcy z tytutu umowy kredytu nastepujace zabezpieczenia:

(a) hipoteka umowna tgczna do kwoty 17.959.540,50 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu
w odniesieniu do kredytu budowlanego i inwestycyjnego;

(b) hipoteka umowna tgczna do kwoty 6.090.000,00 PLN na zabezpieczenie wierzytelnosci mBank
wynikajgcych z umowy ramowej i transakcji hedgingowych;

(c) zastaw rejestrowy na udziatach MLP Group S.A. do najwyzszej sumy zabezpieczenia: 17.959.540,50 EUR
(na zabezpieczenie kredytu budowlanego i inwestycyjnego) oraz 2 zastawy finansowe na udziatach MLP
Group S.A. do najwyiszej sumy zabezpieczenia: 17.959.540,50 EUR (1 na zabezpieczenie kredytu
budowlanego i 1 na zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego);

(e) zastawy na rachunkach bankowych: zastaw rejestrowy do kwoty 17.959.540,50 EUR na zabezpieczenie
kredytu budowlanego i inwestycyjnego, i 2 zastawy finansowe do kwoty 17.959.540,50 EUR kazdy, 1 na
zabezpieczenie kredytu budowlanego i 1 na zabezpieczenie k. inwestycyjnego;

(f) petnomocnictwa dla do rachunkéw bankowych kredytobiorcy oraz blokada rachunkéw bankowych
zgodnie z instrukcja blokady;

(h) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce;

(i) oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez jedynego wspadlnika kredytobiorcy;

(j) przelew praw z polis ubezpieczeniowych, uméw najmu z zabezpieczeniami, umow o roboty budowlane z
zabezpieczeniami, umow o zarzadzanie i administrowanie, na podstawie Umowy Cesji Praw;
(k) podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie Umowy Podporzadkowania.

28.1. Hipoteki

Kwota
obciazenia

Spotka Numer ksiegi wieczystej Szczegoty dotyczace zabezpieczenia hipotecznego

Hipoteka umowna tgczna na zabezpieczenie
wierzytelnosci na rzecz ING Bank Slaski S.A. na
podstawie umowy kredytowej zawartej w dniu 9
maja 2019 r. ustanowiona - z najwyzszym
pierwszenistwem  zaspokojenia - na rzecz
Administratora Hipoteki, tj. ING Bank Slaski S.A. 140 895 tys. EUR
oraz ustanowione z réownym prawie
pierwszenstwa - na drugimi miejscu na rzecz:- ING
Bank Slaski SA, Powszechna Kasa Oszczednosci

WA1P/00036973/9 Bank Polski S.A., Industrial and Commercial Bank of
WA1P/00038590/4 China LTD, Luxembourg Branch

MLP WA1P/00038589/4

Pruszkéw | WA1P/00038595/9 Hipoteka umowna fgczna na ngezpieczenie

Sp.z0.0. WA1P/00038591/1 wierzytelnosci na rzecz ING Bank Slgski S.A. na 3386 tys. EUR
WA1P/00038596/6 podstawie umowy ramowej 1 z dnia 9 maja 2019 .
WA1P/00038593/5

Hipoteka umowna tgczna na zabezpieczenie
wierzytelnosci na rzecz PKO Bank Polski S.A. na 2 818 tys. EUR
podstawie umowy ramowej z dnia 9 maja 2019.

Hipoteka umowna tgczna na zabezpieczenie
wierzytelnosci na rzecz Industrial and Commercial
Bank of China LTD, Luxembourg Branch S.A. na
podstawie umowy ramowej z dnia 9 maja 2019 .

2 250 tys. EUR
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Kwota
obciazenia
Spétka Numer ksiegi wieczystej Szczegoty dotyczace zabezpieczenia hipotecznego

Hipoteka umowna tgczna na zabezpieczenie
wierzytelnosci na rzecz ING Bank Slaski S.A. na
podstawie umowy kredytowej zawartej w dniu 9
maja 2019 r. ustanowiona - z najwyzszym
pierwszenstwem  zaspokojenia - na rzecz
Administratora Hipoteki, tj. ING Bank Slaski S.A. 140 895 tys. EUR
oraz ustanowione z réwnym prawie
pierwszenstwa - na drugimi miejscu na rzecz:- ING
Bank Slaski SA, Powszechna Kasa Oszczednosci
Bank Polski S.A., Industrial and Commercial Bank of

MLP China LTD, Luxembourg Branch
pruszkéw il WA1P/00079808/5
Sp.20.0 WA1P/00101970/5 Hipoteka umowna tgczna na zabezpieczenie

wierzytelnosci na rzecz ING Bank Slaski S.A. na 3386 tys. EUR
podstawie umowy ramowej 1 z dnia 9 maja 2019r.

Hipoteka umowna t3aczna na zabezpieczenie
wierzytelnosci na rzecz PKO Bank Polski S.A. na 2 818 tys. PLN
podstawie umowy ramowej z dnia 9 maja 2019 .

Hipoteka umowna taczna na zabezpieczenie
wierzytelnosci na rzecz Industrial and Commercial
Bank of China LTD, Luxembourg Branch S.A. na
podstawie umowy ramowej z dnia 9 maja 2019 .

2 250 tys. PLN

Kwota
obciazenia
Spétka Numer ksiegi wieczystej Szczegoty dotyczace zabezpieczenia hipotecznego
Hipoteka umowna taczna na zabezpieczenie
wierzytelnosci na rzecz ING Bank Slaski S.A. na
podstawie umowy kredytowej zawartej w dniu 9
maja 2019 r. ustanowiona - z najwyiszym
pierwszenistwem  zaspokojenia - na rzecz
Administratora Hipoteki, tj. ING Bank Slaski S.A. 140 895 tys. EUR
oraz ustanowione z rownym prawie
pierwszenstwa - na drugimi miejscu na rzecz:- ING
Bank Slaski SA, Powszechna Kasa Oszczednosci
Bank Polski S.A., Industrial and Commercial Bank of
MLP China LTD, Luxembourg Branch

Pruszkéw IV WA1P/00111450/7
Sp. zo.0.

Hipoteka umowna tgczna na zabezpieczenie
wierzytelnoéci na rzecz ING Bank Slaski S.A. na 3386 tys. EUR
podstawie umowy ramowej 1 z dnia 9 maja 2019 r.

Hipoteka umowna tgczna na zabezpieczenie
wierzytelnosci na rzecz PKO Bank Polski S.A. na 2 818 tys. EUR
podstawie umowy ramowej 2 z dnia 9 maja 2019 r.

Hipoteka umowna tgczna na zabezpieczenie
wierzytelnosci na rzecz Industrial and Commercial
Bank of China LTD, Luxembourg Branch S.A. na
podstawie umowy ramowej z dnia 9 maja 2019r.

2 250 tys. EUR
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Kwota
obciazenia
Spétka Numer ksiegi wieczystej Szczegoty dotyczace zabezpieczenia hipotecznego
Hipoteka umowna taczna na zabezpieczeniea)
sptaty kredytu w odniesieniu do transzy b, transzy
d, transzy h, b) odsetek umownych zmiennych,
opisanych, w § 2 umowy kredytu z dnia 08 sierpnia
2011 roku ze zmianami (umowa kredytu),
naliczonych od kwot opisanych w pkt a) powyzej,
c) odsetek podwyziszonych od naleznosci
przeterminowanych, opisanych w § 8 umowy

PO1D/00041539/8 \ .
v Potromasrm s, st od s spanc )
Sp.z0.0. PO1D/00041540/8 powyzej, d) prowlzji1 optat opisany

umowy kredytu naleznych bankowi naliczonychod 25910 tys. EUR
kwot opisanych w pkt a) powyzej, e) wszystkich
innych udokumentowanych kosztéw, opisanych w
§ 6 umowy kredytu naleznych bankowi,
zwigzanych z kwotami opisanymi w pkt a) powyzej,
umowa kredytu nr 11/0002 z dnia 08 sierpnia 2011
roku zmieniona m.in. aneksem nr 2 z dnia 29
listopada 2013 roku, aneksem nr 7 z dnia 07 lipca
2017 roku, aneksem nr 8 z dnia 31 pazdziernika
2017 roku oraz aneksem nr 9 z dnia 11 czerwca
2018 roku
Hipoteka umowna tgczna na rzecz ING Banku
Slaskiego S.A. na na zabezpieczenie wierzytelnosci
banku wynikajacych z: 1) transakcji 1 oraz
transakcji 2 zawartych na podstawie umowy 1500 tys. EUR
ramowej ("UMOWA RAMOWA") dotyczacej
zawierania i wykonywania transakcji 1 oraz
transakcji 2 z dnia 11 czerwca 2018 roku
Hipoteka umowna fgczna na rzecz ING Banku
Slaskiego S.A. na zabezpieczenie kredytu
udzielonego na podstawie umowy kredytowej nr
11/0002 z dnia 08 sierpnia 2011 r. ze zmianami - 9357 tys. EUR
zabezpieczenie sptaty transzy A, C, transzy
inwestycyjnej A3 (w jej ramach transzy E oraz F),
transzy G, transzy A5 oraz odsetek
i PO1D/00041539/8 Hipoteka umowna fgczna na rzecz ING Banku
MLP Poznari  PO1D/00050729/3 Slaskiego S.A. na zabezpieczenie  kredytu
Sp.zo.0. i PO1D/00041540/8 udzielonego na podstawie umowy kredytowej nr
MLP Poznari  PO1D/00050728/6 11/0002 z dnia 08 sierpnia 2011 r. ze zmianami 1353 tys. EUR
II'Sp. z 0.0. PO1D/00051882/0 oraz umowy kredytowej z dnia 09.02.2017 r ze
PO1D/00059827/3 zmianami - zabezpieczenie sptaty transzy B, D, H
oraz odsetek

MLP Poznarn  PO1D/00050728/6
Il Sp. z 0.0. PO1D/00051882/0
PO1D/00059827/3

Hipoteka umowna taczna na zabezpieczenie sptaty
transakcji zabezpieczajacych (Transakcji 1, 2, 3, 4
oraz 5) na rzecz ING Banku Slaskiego S.A. -na
podstawie umowy ramowej zawierania i
wykonywania transakcji dotyczacych terminowych
operacji finansowych oraz sprzedazy papieréw
wartosciowych ze zobowigzaniem do ich odkupu z
dnia 13 grudnia 2013 roku

Hipoteka umowna taczna na rzecz ING Banku
Slaskiego S.A. bedaca zabezpieczeniem kredytu
VAT, odsetek umownych zmiennych naliczonych
od kredytu VAT z dnia 9 lutego 2017 r.

1788 tys. EUR

6000 tys. PLN

Kwota
obciazenia
Spétka Numer ksiegi wieczystej Szczegoty dotyczace zabezpieczenia hipotecznego
Hipoteka umowna tgczna na rzecz administratora
hipoteki BNP Paribas Bank Polska S.A. na
MLP Lublin LU1S/00012867/9 WA1G/00076402/9 zabezpieczenie wierzytelnosci wobec kazdego z
Sp.zo.0.23  GL1T/00099961/3 WR1E/00102562/6 kredytobiorcow z kredytu udzielonego na
podstawie umowy kredytowej z dnia 9 kwietnia

2021r.

110 127 tys. EUR
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Hipoteka umowna tgczna na rzecz banku BNP
Paribas Bank Polska S.A. na zabezpieczenie
wierzytelnosci wobec kazdego z kredytobiorcéw z
umowy ramowej i transakcji hedgingowych
(Hipoteka dla transakcji zabezpieczajacych ryzyko)

110 127 tys. EUR

Hipoteka umowna fgczna na rzecz banku PKO Bank
Polski S.A. na zabezpieczenie wierzytelnosci wobec
kazdego z kredytobiorcédw z umowy ramowe;j i
transakcji hedgingowych (Hipoteka dla transakcji
zabezpieczajacych ryzyko)

110 127 tys. EUR

Szczegoty dotyczace zabezpieczenia

Hipoteka umowna taczna na rzecz administratora
hipoteki BNP Paribas Bank Polska S.A. na
zabezpieczenie wierzytelnosci wobec kazdego z
kredytobiorcow z kredytu udzielonego na
podstawie umowy kredytowej z dnia 9 kwietnia
2021r.

Kwota
obciazenia
hipotecznego

110 127 tys. EUR

Hipoteka umowna taczna na rzecz banku BNP
Paribas Bank Polska S.A. na zabezpieczenie
wierzytelnosci wobec kazdego z kredytobiorcéw z
umowy ramowej i transakcji hedgingowych
(Hipoteka dla transakcji zabezpieczajacych ryzyko)

110 127 tys. EUR

Hipoteka umowna tgczna na rzecz banku PKO Bank
Polski S.A. na zabezpieczenie wierzytelnosci wobec
kazdego z kredytobiorcéw z umowy ramowej i
transakcji hedgingowych (Hipoteka dla transakcji
zabezpieczajacych ryzyko)

110 127 tys. EUR

Szczegoty dotyczace zabezpieczenia

Hipoteka umowna tgczna na rzecz administratora
hipoteki BNP Paribas Bank Polska S.A. na
zabezpieczenie wierzytelnosci wobec kazdego z
kredytobiorcow z kredytu udzielonego na
podstawie umowy kredytowej z dnia 9 kwietnia
2021r.

Kwota
obciazenia
hipotecznego

110 127 tys. EUR

Hipoteka umowna tgczna na rzecz banku BNP
Paribas Bank Polska S.A. na zabezpieczenie
wierzytelnosci wobec kazdego z kredytobiorcéw z
umowy ramowej i transakcji hedgingowych
(Hipoteka dla transakcji zabezpieczajacych ryzyko)

110 127 tys. EUR

Hipoteka umowna tgczna na rzecz banku PKO Bank
Polski S.A. na zabezpieczenie wierzytelnosci wobec
kazdego z kredytobiorcédw z umowy ramowe;j i
transakcji hedgingowych (Hipoteka dla transakcji
zabezpieczajacych ryzyko)

110 127 tys. EUR

Spotka Numer ksiegi wieczystej

MLP Teresin WA1G/00076402/9 LU1S/00012867/9

Sp. zo.o0. GL1T/00099961/3 WR1E/00102562/6

Spoétka Numer ksiegi wieczystej

MLP Wroctaw WR1E/00102562/6 LU15/00012867/9
Sp.zo.0. WA1G/00076402/9 GL1T/00099961/3

MLP Gliwice GL1T/00099961/3 LU1S/00012867/9

Sp. zo.0. WA1G/00076402/9 WR1E/00102562/6

Hipoteka umowna tgczna na rzecz administratora
hipoteki BNP Paribas Bank Polska S.A. na
zabezpieczenie wierzytelnosci wobec kazdego z
kredytobiorcow z kredytu udzielonego na
podstawie umowy kredytowej z dnia 9 kwietnia
2021r.

110 127 tys. EUR
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Hipoteka umowna tgczna na rzecz banku BNP
Paribas Bank Polska S.A. na zabezpieczenie
wierzytelnosci wobec kazdego z kredytobiorcéw z 110 127 tys. EUR
umowy ramowej i transakcji hedgingowych
(Hipoteka dla transakcji zabezpieczajacych ryzyko)

Hipoteka umowna tgczna na rzecz banku PKO Bank

Polski S.A. na zabezpieczenie wierzytelnosci wobec

kazdego z kredytobiorcédw z umowy ramowej i 110127 tys. EUR
transakcji hedgingowych (Hipoteka dla transakcji

zabezpieczajacych ryzyko)

Kwota
obcigzenia
Spétka Numer ksiegi wieczystej Szczegoty dotyczace zabezpieczenia hipotecznego

Hipoteka umowna tgczna na rzecz banku BNP
PARIBAS BANK POLSKA S.A. na zabezpieczenie
kredytu udzielonego na podstawie Umowy 28 987 tys EUR
kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. (Hipoteka dla

kredytéw terminowych)
WA1P/00130140/0

WA1P/00130142/4 Hipoteka umowna taczna na rzecz banku BNP
MLP WA1P/00048722/2 PARIBAS BANK POLSKA S.A. na zabezpieczenie
Pruszkéw V WA1P/00079403/6 kredytu udzielonego na podstawie Umowy 6036 tys. PLN
sp. z 0.0. WA1P/00131542/5 kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. (Hipoteka dla
WA1P/00079402/9 transakcji zabezpieczajacych ryzyko)
WA1P/00103820/3

Hipoteka umowna tgczna na rzecz banku BNP

PARIBAS BANK POLSKA S.A. na zabezpieczenie

kredytu udzielonego na podstawie Umowy 6 000 tys. PLN
kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. (Hipoteka dla

kredytu VAT)

Hipoteka umowna na rzecz banku PEKAO S.A.
zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu
udzielonego na podstawie umowy z dnia
23.07.2021 r. w odniesieniu do kredytu
budowlanego i inwestycyjnego (Hipoteka dla
kredytéw terminowych)

37 116 tys. EUR

Hipoteka umowna na rzecz banku PEKAO S.A. z
umowy kredytu udzielonego na podstawie umowy
z dnia 23.07.2021 r. na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajgcych z umowy ramowe;j i
transakcji hedgingowych (Hipoteka dla transakcji
zabezpieczajacych ryzyko)

MLP
Pruszkéw I WA1P/00073303/3
sp. z0.0.

11100 tys. PLN

Hipoteka umowna na rzecz banku PEKAO S.A. z

umowy kredytu udzielonego na podstawie umowy

z dnia 23.07.2021 r. na zabezpieczenie 4500 tys. PLN
wierzytelnosci z umowy kredytu w odniesieniu do

kredytu VAT (Hipoteka dla kredytu VAT)

MLP Logistic

Park

Germany | Grundbuch Unna nr 25890
sp.z0.0. &

Co. KG

Hipoteka umowna (Buchgrundschuld) na rzecz
Bayerische Landesbank na zabezpieczenie
wierzytelnosci z umowy kredytu z dnia 16.09.2021
r.

41 250 tys. EUR

MLP Hipoteka umowna na rzecz OTP Bank Romania SA
Bucharest Land Registry in Chitila nr 55458, 53566 na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu 6 000 tys. EUR
West SRL z dnia 23.09.2021 r.
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Spétka

MLP Business
Park Berlin |
Sp.zo0.0. &
Co. KG

Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Numer ksiegi wieczystej

Grundbuch Zossen von Ludwigsfelde nr 2656

Szczegoty dotyczace zabezpieczenia

Hipoteka umowna (Buchgrundschuld) na rzecz
Bayerische  Landesbank na zabezpieczenie
wierzytelnosci z umowy kredytu z dnia 21.03.2022
r.

Kwota
obciazenia
hipotecznego

19 647 tys. EUR

MLP £6dz Il
sp.z 0.0.

LD1M/00139997/2 LD1M/00190927/6
LD1M/00255139/9 LD1M/00357474/4

hipoteka umowna na rzecz banku Santander Bank
S.A. zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy
kredytu udzielonego na podstawie umowy z dnia
30.12.2022 r. w odniesieniu do kredytu
budowlanego i inwestycyjnego

28 649 tys. EUR

hipoteka umowna na rzecz banku Santander Bank
S.A. z umowy kredytu udzielonego na podstawie
umowy z dnia 30.12.2022 r. na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajacych z umowy ramowej i
transakcji hedgingowych

2700 tys. EUR

hipoteka umowna na rzecz banku Santander Bank
S.A. z umowy kredytu udzielonego na podstawie
umowy z dnia 30.12.2022 r. na zabezpieczenie
wierzytelnosci z umowy kredytu w odniesieniu do
kredytu VAT

6 000 tys. EUR

MLP Czeladz
sp.z0.0.

KA1B/00064611/5

hipoteka umowna na rzecz banku BNP Paribas
Bank Polska S.A. zabezpieczenie wierzytelnosci z
umowy kredytu udzielonego na podstawie
umowy z dnia 29.03.2023 r. w odniesieniu do
kredytu budowlanego i inwestycyjnego

28 649 tys. EUR

hipoteka umowna na rzecz banku BNP Paribas
Bank Polska S.A. z umowy kredytu udzielonego na
podstawie umowy z dnia 29.03.2023 r. na
zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z
umowy ramowej i transakcji hedgingowych

12 750 tys. EUR

hipoteka umowna na rzecz banku BNP Paribas
Bank Polska S.A. z umowy kredytu udzielonego na
podstawie umowy z dnia 29.03.2023 r. na
zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu w
odniesieniu do kredytu VAT

7 500 tys. EUR

MLP Poznan
West Il sp. z
0.0.

Spétka

MLP
Pruszkéw VI
sp.z0.0.

PO1P/00325364/7 PO1P/00350147/4

Numer ksiegi wieczystej

WA1P/00046794/3 WA1P/00143779/2
WA1P/00140179/5 WA1P/00145535/4

hipoteka umowna tgczna na rzecz banku Aareal
Bank AG zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy
kredytu udzielonego na podstawie umowy z dnia
28.04.2023r.

Szczegoty dotyczace zabezpieczenia

Hipoteka umowna tgczna na rzecz banku mBANK
S.A. na zabezpieczenie kredytu udzielonego na
podstawie Umowy kredytu z dnia 6 wrzesnia 2023
r. (Hipoteka dla kredytéw terminowych)

95 250 tys. EUR

Kwota
obciazenia
hipotecznego

17 960 tys. EUR
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WA1P/00061258/5
WA1P/00146322/5WA1P/00146378/2

Hipoteka umowna taczna na rzecz banku mBANK
WA1P/00076591/9

S.A. na zabezpieczenie kredytu udzielonego na
podstawie Umowy kredytu z dnia 6 wrze$nia 2023 6 090 tys. EUR
r. (Hipoteka dla Umdw Zabezpieczenia
Finansowego)

28.2. Zastawy rejestrowe i finansowe na udziatach
e  Zabezpieczenie ustanowione na udziatach MLP Group S.A. w spoétkach:

Zastawy rejestrowe na udziatach:

Wysokos¢
ustanowionego
Rodzaj zabezpieczenia Przedmiot zabezpieczenia zabezpieczenia

wierzytelnoéci bankéw: ING Banku Slaskiego S.A.
oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.
i Industrial and Commerical Bank of China (Europe)
S.A. (Spdtka Akcyjna) oddziat w Polsce z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla MLP
Pruszkéw | Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 140 895 tys. EUR

wierzytelnosci bankdw ING Banku Slaskiego S.A.oraz
Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A. i
Industrial and Commerical Bank of China (Europe)
S.A. (Spdtka Akcyjna) oddziat w Polsce z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla MLP
Pruszkéw Il Sp. z o0.0.

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 140 895 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla 28 987 tys. EUR
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla 6 000 tys. PLN
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosci Bank Polska Kasa Opieki S.A.. z tytutu
MLP Poznan Il Sp. z o.0. udzielonego kredytu ING 11/0002 14 047 tys. EUR
dla MLP Poznan Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci Aareal Bank AG z tytutu udzielonego
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. kredytu z dnia 28 kwietnia 2023 r. dla MLP Poznan 95 200 tys. EUR
West Il sp. zo.o.;

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz PKO
BP S.A. z tytutu kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
udzielonego spotkom MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP
Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP
Gliwice sp. z 0.0.; zastaw ustanowiony na rzecz BNP
Paribas jako administratora zastawu

MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 147 127 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz PKO
BP S.A. z tytutu kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
udzielonego spétkom MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP
Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP
Gliwice sp. z 0.0.; zastaw ustanowiony na rzecz BNP
Paribas jako administratora zastawu

MLP Gliwice Sp. z o0.0. 147 127 tys. EUR

wierzytelnosci banku BNP Paribas Bank Polska S.A. z
tytutu umowy kredytu z dnia 29 marca 2023 r.
udzielonego spotce MLP Czeladz Sp. z 0.0. w zakresie
kredytu budowlanego i kredytu inwestycyjnego

MLP Czeladz Sp. z o.0. 29590 tys. EUR
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MLP Czeladz Sp. z 0.0.

wierzytelnosci banku BNP Paribas Bank Polska S.A. z
tytutu umowy kredytu z dnia 29 marca 2023 r.
udzielonego spétce MLP Czeladz Sp. z 0.0. w zakresie
kredytu VAT

7 500 tys. EUR

MLP Pruszkéw VI sp. zo.o.

wierzytelnosci banku mBank S.A. z tytutu umowy
kredytu z dnia 6 wrzesnia 2023 r. udzielonego spotce
MLP Pruszkéw VI Sp. z o0.0. w zakresie kredytu
budowlanego i kredytu inwestycyjnego

17 960 tys. EUR

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0.

wierzytelnosci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING
Bank Slaski S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A.i Industrial and commercial Bank of
China (Europe) S.A. (Spdtka Akcyjna) oddziat w Polsce
z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019 r.
dla MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0.

trzy zastawy po
140 895 tys. EUR

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci ING Banku Slaskiego S.A. ING Bank
Slaski S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank
Polski S.A.i Industrial and Commercial Bank of China
(Europe) S.A. (Spdtka Akcyjna) oddziat w Polsce z
tytutu udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla
MLP Pruszkdéw llI Sp. z 0.0.

trzy zastawy po
140 895 tys. EUR

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

17 409 tys. EUR

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

11577 tys. EUR

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

6 000 tys. PLN

MLP Poznan Il Sp. z o0.0.

wierzytelnosci Bank Polska Kasa Opieki S.A.. z tytutu
udzielonego kredytu ING 11/0002
dla MLP Poznan Il Sp. z 0.0.

14 047 tys. EUR

MLP Gliwice Sp. z o0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu A udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spotek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sg zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
49 719 tys. EUR

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu B udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spotek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki s zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
5344 tys. EUR

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw  Hedginowych udzielonego na
podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
wobec spdtek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin
sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp.
z 0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spotki sa
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
9250 tys. EUR
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MLP Gliwice Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu A udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw
Sp. z0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki s zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
49 719 tys. EUR

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu B udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw
Sp. z0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
5344 tys. EUR

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw  Hedginowych udzielonego na
podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
wobec spdtek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin
sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp.
z 0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spotki sg
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
9250 tys. EUR

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu A udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spoétki sg zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
49 719 tys. EUR

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu B udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
5344 tys. EUR

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw  Hedginowych udzielonego na
podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin
sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp.
z 0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spotki sg
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
9 250 tys. EUR

MLP £édz Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci banku Santander Bank Polska S.A. z
tytutu udzielonego kredytu z dnia 30 grudnia 2022 r.
dla MLP £4dz Il sp. z zo.o. (kredyt inwestycyjny)

28 647 tys. EUR

MLP £édz Il Sp. z o0.0.

wierzytelnosci banku Santander Bank Polska S.A. z
tytutu udzielonego kredytu z dnia 30 grudnia 2022 r.
dla MLP £4dz Il sp. z zo.o. (kredyt budowlany)

20166 tys. EUR

MLP t£6dz Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci banku Santander Bank Polska S.A. z
tytutu udzielonego kredytu z dnia 30 grudnia 2022 r.
dla MLP £6dz Il sp. z zo.o. (kredyt VAT)

6 000 tys. PLN

MLP Czeladz Sp. z o.0.

wierzytelnosci banku BNP Paribas Bank Polska S.A. z
tytutu umowy kredytu z dnia 29 marca 2023 r.
udzielonego spotce MLP Czeladz Sp. z 0.0. w zakresie
kredytu budowlanego

18 798 tys. EUR
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wierzytelnosci banku BNP Paribas Bank Polska S.A. z
tytutu umowy kredytu z dnia 29 marca 2023 r.
udzielonego spotce MLP Czeladz Sp. z 0.0. w zakresie
kredytu inwestycyjnego

MLP Czeladz Sp. z 0.0. 29598 tys. EUR

wierzytelnosci banku BNP Paribas Bank Polska S.A. z
tytutu umowy kredytu z dnia 29 marca 2023 r.
udzielonego spétce MLP Czeladz Sp. z 0.0. w zakresie
kredytu VAT

MLP Czeladz Sp. z 0.0. 7 500 tys. PLN

wierzytelnosci Aareal Bank AG z tytutu udzielonego
MLP Poznar West Il Sp. z 0.0. kredytu z dnia 28 kwietnia 2023 r. dla MLP Poznan 95 250 tys. EUR
West Il sp. zo.o. (Transza 1 kredytu inwestycyjnego);

wierzytelnosci Aareal Bank AG z tytutu udzielonego
MLP Poznar West Il Sp. z 0.0. kredytu z dnia 28 kwietnia 2023 r. dla MLP Poznan 95 250 tys. EUR
West Il sp. zo.o. (Transza 2 kredytu inwestycyjnego);

wierzytelnosci banku mBank S.A. z tytutu umowy
kredytu z dnia 6 wrzesnia 2023 r. udzielonego spétce
MLP Pruszkéw VI Sp. z o.0. w zakresie kredytu
budowlanego

MLP Pruszkéw VI Sp. z o.0. 17 960 tys. EUR

wierzytelnosci banku mBank S.A. z tytutu umowy
kredytu z dnia 6 wrzesnia 2023 r. udzielonego spotce
MLP Pruszkdw VI Sp. z o0.0. w zakresie kredytu
inwestycyjnego

MLP Pruszkéw VI Sp. z o.0. 17 960 tys. EUR

® Zabezpieczenie ustanowione na udziatach MLP Property Sp. z 0.0. w spotkach:

Zastawy rejestrowe na udziatach:

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz PKO
BP S.A. z tytutu kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
udzielonego spotkom MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP
Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP
Gliwice sp. z 0.0.; zastaw ustanowiony na rzecz BNP
Paribas jako administratora zastawu

MLP Teresin Sp. z o.0. 147 127 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz PKO
BP S.A. z tytutu kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
udzielonego spétkom MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP
Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP
Gliwice sp. z 0.0.; zastaw ustanowiony na rzecz BNP
Paribas jako administratora zastawu

MLP Lublin Sp. z 0.0. 147 127 tys. EUR

wierzytelnoéci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING
Bank Slgski S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A.i Industrial and Commercial Bank of
China (Europe) S.A. (Spétka Akcyjna) oddziat w Polsce
z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla
MLP Pruszkéw Il Sp. z o0.0.

MLP Pruszkéw IlI Sp. z 0.0. 140 895 tys. EUR

wierzytelnosci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING
Bank Slaski S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A.i Industrial and Commercial Bank of
China (Europe) S.A. (Spdtka Akcyjna) oddziat w Polsce
z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0.

MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 140 895 tys. EUR
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MLP Poznan Il Sp. z 0.0.

wierzytelnoéci ING Bank Slaski S.A. z tytutu
udzielonego kredytu ING 11/0002

14 047 tys. EUR

MLP Poznar Sp. z 0.0.

wierzytelnoéci ING Banku Slgskiego S.A. z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 11 czerwca 2018 r. dla
MLP Poznar Sp. z 0.0.

25910 tys. EUR

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci banku Pekao S.A. z tytutu kredytu
budowlanego i inwestycyjnego udzielonego MLP
Pruszkéw Il sp. z 0.0. na podstawie umowy kredytu z
dnia 23 lipca 2021 r.

37116 tys. EUR

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci banku Pekao S.A. z tytutu kredytu VAT
udzielonego MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0. na podstawie
umowy kredytu z dnia 23 lipca 2021 r.

4 500 tys. PLN

MLP Bucharest West SRL

wierzytelnosci OTP Bank Romania SA z tytutu kredytu
udzielonego MLP Bucharest West SRL na podstawie
umowy kredytu z dnia 23.09.2021 r.

6 000 tys. EUR

Zastawy finansowe na udziatach:

Rodzaj zabezpieczenia

Przedmiot zabezpieczenia

Wysokos¢
ustanowionego
zabezpieczenia

MLP Teresin Sp. z o.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu A udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
49 719 tys. EUR

MLP Teresin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu B udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
5344 tys. EUR

MLP Teresin Sp. z o.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw  Hedginowych udzielonego na
podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin
sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp.
z 0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spotki sa
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
9250 tys. EUR

MLP Teresin Sp. z o.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu A udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec sp6tek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
49 719 tys. EUR

MLP Teresin Sp. z o.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu B udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spotek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
5344 tys. EUR
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wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw  Hedginowych udzielonego na
podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
MLP Teresin Sp. z 0.0. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin
sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp.
z 0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spotki sa
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
9250 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu A udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw

MLP Lublin Sp. z 0.0. Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
49 719 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu B udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw

MLP Lublin Sp. z 0.0. Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
5344 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw  Hedginowych udzielonego na
podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
MLP Lublin Sp. z 0.0. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin
sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp.
z 0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spétki sg
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
9 250 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu A udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec sp6tek MLP Wroctaw

MLP Lublin Sp. z 0.0. Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spétki sa zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
49 719 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu B udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw

MLP Lublin Sp. z 0.0. Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
5344 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw  Hedginowych  udzielonego na
podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
MLP Lublin Sp. z 0.0. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin
sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp.
z 0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spotki sa
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
9250 tys. EUR

wierzytelnoéci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING

Bank Slaski S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci

Bank Polski S.A.i Industrial and Commercial Bank of trzy zastawy po
China (Europe) S.A. (Spdtka Akcyjna) oddziat w Polsce 140 895 tys. EUR
z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019r. dla

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw Il Sp. z o0.0.
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wierzytelnosci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING
Bank Slaski S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A.i Industrial and Commercial Bank of
China (Europe) S.A. (Spotka Akcyjna) oddziat w Polsce
z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0.

MLP Pruszkéw IV Sp. z o0.0.

trzy zastawy po
140 895 tys. EUR

wierzytelnoéci ING Bank Slaski S.A. z tytutu

MLP Poznari 11 Sp. z o.0. udzielonego kredytu ING 11/0002

14 047 tys. EUR

wierzytelnoséci ING Banku Slaskiego S.A. z tytutu
MLP Poznar Sp. z 0.0. udzielonego kredytu z dnia 11 czerwca 2018 r. dla
MLP Poznar Sp. z 0.0.

25910 tys. EUR

wierzytelnosci banku Pekao S.A. z tytutu kredytu
budowlanego udzielonego MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0.
na podstawie umowy kredytu z dnia 23 lipca 2021 r.
(na zabezpieczenie kredytu VAT)

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

32262 tys. EUR

wierzytelnosci banku Pekao S.A. z tytutu kredytu
inwestycyjnego udzielonego MLP Pruszkéw Il sp. z
0.0. na podstawie umowy kredytu z dnia 23 lipca
2021 r.

MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0.

37 116 tys. EUR

wierzytelnosci banku Pekao S.A. z tytutu kredytu VAT
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. udzielonego MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0. na podstawie
umowy kredytu z dnia 23 lipca 2021 r.

4500 tys. PLN

* Zabezpieczenie ustanowione na udziatach MLP Poznan Sp. z 0.0. w spoétkach:

Zastawy rejestrowe na udziatach:

wierzytelnoéci ING Bank Slaski S.A. z tytutu
MLP Poznan Il Sp. z o.0. udzielonego kredytu ING 11/0002 dla MLP Poznan Il
Sp. zo.0.

14 047 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz PKO
BP S.A. z tytutu kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
udzielonego spétkom MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP
Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP
Gliwice sp. z 0.0.; zastaw ustanowiony na rzecz BNP
Paribas jako administratora zastawu

MLP Lublin Sp. z 0.0.

147 127 tys. EUR

Zastawy finansowe na udziatach:

wierzytelnosci ING Bank Slaski S.A. z tytutu
MLP Poznan Il Sp. z o.0. udzielonego kredytu ING 11/0002 dla MLP Poznan Il
Sp.zo.o0.

14 047 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu A udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec sp6tek MLP Wroctaw

MLP Lublin Sp. z 0.0. Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
49 719 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu B udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw

MLP Lublin Sp. z 0.0. Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sg zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
5344 tys. EUR
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wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw  Hedginowych  udzielonego na
podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
MLP Lublin Sp. z 0.0. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin
sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp.
z 0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spotki sa
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
9250 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu A udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw

MLP Lublin Sp. z 0.0. Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
49 719 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu B udzielonego na podstawie umowy kredytu
z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw

MLP Lublin Sp. z 0.0. Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spétki sa zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

cztery zastawy po
5344 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw  Hedginowych  udzielonego na
podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
MLP Lublin Sp. z 0.0. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin
sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp.
z 0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spotki sa
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
9250 tys. EUR

Zabezpieczenie ustanowione na udziatach MLP Pruszkow Il Sp. z 0.0. w spétkach:

Zastawy rejestrowe na udziatach:

Wysokos¢
ustanowionego
Rodzaj zabezpieczenia Przedmiot zabezpieczenia zabezpieczenia

wierzytelnosci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING
Bank Slaski S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A.i Industrial and Commercial Bank of
China (Europe) S.A. (Spotka Akcyjna) oddziat w Polsce
z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw 11l Sp. z 0.0. 140 895 tys. EUR

wierzytelnosci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING
Bank Slgski S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A.i Industrial and Commercial Bank of
China (Europe) S.A. (Spotka Akcyjna) oddziat w Polsce
z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 140 895 tys. EUR

wierzytelnosc BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla 28 987 tys.EUR
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla 6 000 tys. EUR
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.
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Zastawy finansowe na udziatach:

wierzytelnosci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING

Bank Slaski S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci

Bank Polski S.A.i Industrial and Commercial Bank of trzy zastawy po
China (Europe) S.A. (Spodtka Akcyjna) oddziat w 140 895 tys. EUR
Polscez tytutu udzielonego kredytu z dnia 9 maja

2019 r. dla MLP Pruszkéw IlI Sp. z o.0.

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci ING Banku Slgskiego S.A. z tytutu
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla MLP
Pruszkéw IV Sp. z 0.0.

trzy zastawy po
140 895 tys. PLN

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla 17 409 tys. EUR
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla 11 577 tys. EUR
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla 6 000 tys. EUR
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

+ Zabezpieczenie ustanowione na udziatach MLP Bucharest West sp. z 0.0. w spotce:

Zastawy rejestrowe na udziatach:

Wysokos¢
ustanowionego
Rodzaj zabezpieczenia Przedmiot zabezpieczenia zabezpieczenia

wierzytelnosci OTP Bank Romania SA z tytutu
MLP Bucharest West SRL kredytu udzielonego MLP Bucharest West SRL na 6000 tys. EUR
podstawie umowy kredytu z dnia 23.09.2021 r.

28.3. Zastawy na wierzytelnosciach pienieznych i na zbiorze praw i rzeczy

* W zwigzku z umowa kredytowg zawartg 9 maja 2019 roku przez spétki MLP Pruszkéw | Sp. z o.0., MLP
Pruszkéw 11 Sp. z 0.0. i MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. z bankami ING Bank Slaski S.A., PKO BP S.A. i ICBC (Europe)
S.A. Oddziat w Polsce, w maju 2019 roku zostaty ustanowione zastawy finansowe oraz zostaty ustanowione
i wpisane do rejestru zastawow zastawy rejestrowe na rachunkach bankowych spétek MLP Pruszkéw | Sp. z
0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. i MLP Pruszkdw IV oraz zastawy na zbiorze rzeczy i praw stanowigcych
organizacyjng cato$¢ MLP Pruszkow | Sp. z 0.0., MLP Pruszkow Il Sp. z 0.0. i MLP Pruszkdéw IV, do najwyzszej
sumy zabezpieczenia wynoszgcej 140 895 tys. EUR.

* W zwiazku z umowa kredytowa pomiedzy MLP Poznan Sp. z 0.0. a ING Bank Slaski S.A. z dnia 11 czerwca
2018 r. zostaty ustanowione nastepujace zastawy:

° zastaw rejestrowy na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 6 000 tys PLN
zastaw finansowy na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 6 000 tys PLN

zastaw rejestrowy (4 zastawy) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 25 910 tys. EUR

° zastaw finansowy (4 zastaw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 25 910 tys. EUR

° zastaw finansowy na rachunkach bankowych (11 zastawdw) do najwyzszej sumy zabezpieczenia
wynoszacej 6 000 tys. PLN
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zastaw finansowy na rachunkach bankowych (11 zastawodw) do najwyzszej sumy zabezpieczenia
wynoszacej 17 409 tys. EUR

o

zastaw rejestrowy (11 zastawdw) na wierzytelnosciach z rachunkdw bankowych do kwoty 28 987 tys. EUR

o

zastaw rejestrowy (11 zastawdw) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty 6 000 tys. PLN

* W zwigzku z umowgq kredytowa pomiedzy MLP Czeladz Sp. z 0.0. a bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A.
w dniu 29 marca 2023 r. zostaty ustanowione nastepujace zastawy:

o

zastaw rejestrowy (8 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 29.598.000,00 EUR
na zabezpieczenie kredytu budowlanego i inwestycyjnego

zastaw rejestrowy (8 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 7.500.000,00 PLN
na zabezpieczenie kredytu VAT

zastaw finansowy (8 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 29.598.000,00 na
zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego

zastaw finansowy (8 zastawow) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 18.798.000,00 EUR
na zabezpieczenie kredytu budowlanego

zastaw finansowy (8 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych na zabezpieczenie kredytu
VAT do kwoty 7 500 000 PLN na zabezpieczenie kredytu VAT

* W zwigzku z umowa kredytowa pomiedzy MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. a bankiem BNP Paribas Bank Polska
S.A. w dniu 7 listopada 2019 r. zostaty ustanowione nastepujace zastawy:

o

zastaw rejestrowy (11 zastawow) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 28 987 tys. EUR

o

zastaw rejestrowy (11 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 6 000 tys. PLN

o

zastaw finansowy (11 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 17 409 tys. EUR

o

zastaw finansowy (11 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 11 577 tys. EUR

o

zastaw finansowy (11 zastawow) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych na zabezpieczenie kredytu
VAT do kwoty 6 000 tys. PLN

* W zwigzku z umowa kredytowg pomiedzy MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. a bankiem Aareal Bank AG w dniu
28 kwietnia 2023 r. zostaty ustanowione nastepujgce zastawy:

o

zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw do kwoty 95.250.000 EUR

o

zastaw rejestrowy (9 zastawdw) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty 95.250.000 EUR

o

zastaw finansowy (18 zastawdw) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych na zabezpieczenie
wierzytelnosci zumowy kredytu

* W zwigzku z umowg kredytowg pomiedzy MLP Wroctaw Sp. z 0.0. a bankami BNP Paribas Bank Polska
S.A. oraz PKO BP S.A. w dniu 9 kwietnia 2021 r. zostaty ustanowione nastepujgce zastawy:

o

zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw do kwoty 147 127 tys. EUR

o

zastaw rejestrowy (10 zastawdw) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty 147 127 tys.
EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 49 719 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty 49
719 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 5 344 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnoSciach z rachunkéw bankowych do kwoty 5
344 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 9 250 tys. EUR
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o

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty 9
250 tys. EUR

* W zwigzku z umowag kredytowa pomiedzy MLP Gliwice Sp. z 0.0. a bankami BNP Paribas Bank Polska S.A.
oraz PKO BP S.A. w dniu 9 kwietnia 2021 r. zostaty ustanowione nastepujace zastawy:

o

zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw do kwoty 147 127 tys. EUR

o

zastaw rejestrowy (10 zastawdw) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty 147 127 tys.
EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 49 719 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty
49 719 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 5 344 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty
5344 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 9 250 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty
9 250 tys. EUR

° W zwigzku z umowa kredytowg pomiedzy MLP Lublin Sp. z 0.0. a bankami BNP Paribas Bank Polska S.A.
oraz PKO BP S.A. w dniu 9 kwietnia 2021 r. zostaty ustanowione nastepujgce zastawy:

o

zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw do kwoty 147 127 tys. EUR

o

zastaw rejestrowy (10 zastawow) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty 147 127 tys.
EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 49 719 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty
49 719 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 5 344 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosSciach z rachunkéw bankowych do kwoty
5344 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 9 250 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty
9250 000 EUR
* W zwigzku z umowa kredytowg pomiedzy MLP Bucharest West SRL a bankiem OTP Bank Romania S.A. w
dniu 23 wrzesnia 2021 r. zostaly ustanowione nastepujgce zastawy:
° zastaw na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 6 000 tys.EUR

° W zwiagzku z umowa kredytowa pomiedzy MLP tédz Il Sp. z 0.0. a bankiem Santander Bank Polska S.A. w
dniu 30 grudnia 2022 r. zostaly ustanowione nastepujace zastawy:
° zastaw rejestrowy (12 zastawow) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 28.648.630,50
EUR na zabezpieczenie kredytu budowlanego i inwestycyjnego
zastaw rejestrowy (12 zastawow) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 6.000.000 PLN na
zabezpieczenie kredytu VAT

zastaw finansowy (12 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 20.166.382,50 EUR
na zabezpieczenie kredytu budowlanego
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° zastaw finansowy (12 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 28.648.630,50 EUR
na zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego

zastaw finansowy (12 zastawow) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych na zabezpieczenie kredytu
VAT do kwoty 6 000 000 PLN

° W zwigzku z umowa kredytowa pomiedzy MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. a bankiem mBank S.A. w dniu 6
wrzesnia 2023 r. zostatly ustanowione nastepujace zastawy:
° zastaw rejestrowy (7 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 17.959.540,50 EUR
na zabezpieczenie kredytu budowlanego i inwestycyjnego
zastaw rejestrowy (7 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 17.959.540,50 EUR
na zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego

zastaw finansowy (7 zastawow) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 17.959.540,50 EUR
na zabezpieczenie kredytu budowlanego

28.4. Gwarancje

Na podstawie umowy z maja 2018 roku, Bank PKO BP S.A. udzielit spétce zaleznej - MLP Czeladz Sp. z 0.0. gwarancji
bankowej nalezytego wykonania na zabezpieczenie zobowigzania ww. spétki wzgledem Gminy Czeladz i Skarbu
Panstwa, dotyczgcego przebudowy uktadu komunikacyjnego w Czeladzi, w zwiazku z realizowang tam budowg
parku logistycznego. Gwarancja zostata udzielona w kwocie 5 927 tys. PLN.

W dniu 26 listopada 2021 r. na zlecenie MLP Group S.A. zostata wystawiona gwarancja bankowa na zabezpieczenie
zobowigzan MLP Gliwice Sp. z 0.0. jako inwestora wynikajgcych z zawartego z GDDKiA porozumienia w sprawie
przebudowy przez Inwestora skrzyzowania drogi 2902S z drogg DK 78 w m. Szatsza do wysokosci: 2 727 541,93 PLN
do 31.08.2022 r., a nastepnie w okresie 01.09.2022 r. - 31.08.2027 - do kwoty 136 377,10 PLN.

28.5. Poreczenia

W dniu 24 maja 2019 r. MLP Group S.A. udzielita poreczenia spétce MLP Gliwice Sp. z 0.0. w zwigzku z Umowg w
sprawie w sprawie przebudowy uktadu komunikacyjnego w tym zobowigzan zwigzanych z realizacjg Inwestycji
Drogowe] w catosci lub w czesci - do wysokosci 2 745 888,30 PLN.

W dniu 16 wrzesnia 2021 r. MLP Group S.A. udzielita poreczenia wystawigjgc gwarancje korporacyjng na rzecz
Bayerishe Landesbank do kwoty 7 125 000,00 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci banku wobec MLP Logistic
Park Germany | sp. z 0.0. & Co. KG wynikajacych z umowy kredytu z 16.09.2021 r.

W dniu 14 stycznia 2022 r. MLP Group S.A. udzielita poreczenia spétce MLP £4dz Il Sp. z 0.0. jako inwestorowi w
zwigzku z zawartym z Miastem tédz porozumieniem w sprawie przebudowy drogi, poreczajgc za zobowigzania
inwestora wynikajgce z porozumienia do wysokosci 1 800 000 PLN.

W dniu 20 lutego 2023 r. MLP Group S.A. udzielita poreczenia spotce MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. jako inwestorowi
w zwigzku z zawartym z Gming Katy Wroctawskie porozumieniem w sprawie budowy drogi, poreczajgc za
zobowigzania inwestora dot. realizacji inwestycji wynikajgce z porozumienia do wysokosci 5 000 000 PLN.

28.6. Pozostate zabezpieczenia

* Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz Banku ING Bank $laski S.A. w zwigzku z umowami kredytu
MLP Poznan sp. z 0.0. i MLP Poznan Il sp. z 0.0.:
° Cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej,
° Kaucja w kwocie 85 000 EUR,
° Cesja praw z umow najmu,
° Petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami kredytobiorcy,

° Umowa o ustanowienie kaucji pienieznej na rzecz banku ING Bank Slaski S.A. w celu zabezpieczenia sptaty
wierzytelnosci banku z tytutu kredytu udzielonego spdétce MLP Poznan Il Sp. z 0.0. oraz odsetek, prowizji,
optat i kosztéw wynikajgcych z umowy kredytu,

° Podpisany aneks do umowy o ustanowienie zastawu finansowego i rejestrowego na udziatach w MLP
Poznan Il Sp. z o.0.
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o

o

Podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzadkowania

Zobowiazania sponsora wynikajace z uméw wsparcia.

° W dniu 9 maja 2019 roku spétki MLP Pruszkow | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Ill Sp. z 0.0. , MLP Pruszkéw IV Sp.
z0.0. zawarly umowe kredytowa z bankami ING Bank Slaski S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank
Polski S.A. i Industrial and Commerical Bank of China (Europe) S.A. (Spétka Akcyjna) oddziat w Polsce. W
zwiazku z zawarciem ww. umowy na rzecz ING Bank Slgski S.A. jako agenta zabezpieczen zostaty
ustanowione ponizsze zabezpieczenia:

o

petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami kazdego z kredytobiorcéw oraz polecenie
blokady rachunkow,

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji kazdego kredytobiorcy,

umowa podporzadkowania pozyczek,

cesja praw z polis ubezpieczeniowych,

przelew praw na podstawie umowy przelewu

cesja praw z umow najmu kazdego z kredytobiorcow,

cesja praw z gwarancji udzielonych przez najemcéw kazdego z kredytobiorcow,
cesja praw z podporzadkowanych pozyczek,

cesja praw z przysztych wierzytelnosci przystugujgcych kazdemu z kredytobiorcow.

° W dniu 7 listopada 2019 roku spétka MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. zawarta umowe kredytowg z bankiem BNP
Paribas Bank Polska S.A. W zwigzku z zawarciem ww. umowy zostaty ustanowione ponizsze zabezpieczenia
na rzecz BNP Paribas Bank Polski S.A.:

o

o

o

petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami kredytobiorcy,
przelew praw na podstawie umowy przelewu,

zastawy rejestrowe i zastawy finansowe na wierzytelnosciach o wyptate srodkéw z kazdego z rachunkow
bankowych kredytobiorcy,

zastawy rejestrowe i zastawy finansowe na wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym kredytobiorcy,
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji kredytobiorcy,

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji kazdego wspdinika kredytobiorcy,

podporzgdkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzgdkowania,

zobowigzania sponsora wynikajgce z umoéw wsparcia.

* Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku BNP Paribas Bank Polska S.A. w zwigzku z umowa
kredytu z MLP Czeladz sp. z 0.0.

o

Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia nieruchomosci w trakcie budowy oraz po jej
zakonczeniu (w catym okresie kredytowania),

Przelew wierzytelnosci pienieznych z uméw najmu,

Przelew wierzytelnosci pienieznych z gwarancji wystawionych na rzecz kredytobiorcy z tytutu
zabezpieczenia umow najmu,

Przelew wierzytelnosci pienieznych z umowy o zarzadzanie zawartej z MLP Group S.A., badZ innym
podmiotem,

Przelew wierzytelnosci praw z kontraktu/éw zawieranych z generalnym wykonawca oraz przelew
wierzytelnosci pienieznych z gwarancji dobrego wykonania,

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce i kazdego ze wspdlnikow kredytobiorcy
Petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi i blokada rachunkéw,
Whptata na rachunek banku srodkéw pienieznych stanowigcych zabezpieczenie ptatnosci kredytu,

Przelew wierzytelnosci pienieznych z polisy ubezpieczenia utraty zysku brutto przez kredytobiorce,
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° Podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzadkowania,

° Zobowiazania sponsora wynikajace z uméw wsparcia.

* Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku Aareal Bank AG w zwigzku z umowa kredytu z MLP
Poznan West Il sp. z 0.0.:

° Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia nieruchomosci w trakcie budowy oraz po jej
zakonczeniu (w catym okresie kredytowania),

° Przelew wierzytelnosci pienieznych z uméw najmu,
° Przelew wierzytelnosci pienieznych z gwarancji wystawionych na rzecz kredytobiorcy z tytutu
zabezpieczenia umow najmu,

° Przelew wierzytelnosci pienieznych z umowy o zarzgdzanie zawartej z MLP Group S.A., badZ innym
podmiotem,

° Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce i kazdego ze wspdlnikéw kredytobiorcy
° Petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi i blokada rachunkéw,

° Whptata na rachunek banku srodkéw pienieznych stanowigcych zabezpieczenie ptatnosci kredytu,

° Przelew wierzytelnosci pienieznych z polisy ubezpieczenia utraty zysku brutto przez kredytobiorce,

° Podporzgdkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzgdkowania,

° zobowigzania sponsora wynikajgce z umow wsparcia Letter of Comfort) dot. przekroczonych kosztéow
budowy budynku A1.1.

° umowa dot. nalezytego zarzgdzania nieruchomoscia (Duty of Care Agreement).

* Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku BNP Paribas Bank Polska S.A. jako agenta
zabezpieczen oraz PKO BP S.A., w zwigzku z umowa kredytu z MLP Lublin sp. zo.o., MLP Gliwice sp. zo.o,
MLP Teresin sp. zo.o, MLP Wroctaw sp. z 0.0.:

° Petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi kredytobiorcéw i blokada
rachunkow,
° Przelew na zabezpieczenie na podstawie umowy przelewu,

° Oswiadczenie kazdego z kredytobiorcéw o poddaniu sie egzekucji,
° Podporzgdkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzgdkowania,
° Depozyt zgromadzony na rachunku obstugi dtugu,

° Zobowigzania sponsora MLP Group S.A. wynikajgce z umowy wsparcia zawartej przez MLP Wroctaw sp. z
0.0.

* Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku PEKAO S.A. w zwigzku z umowa kredytu z MLP
Pruszkow Il sp. zo.o.:

° Petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi i blokada rachunkow,
° Zobowigzania wynikajgce z uméw wsparcia,

° Przelew na zabezpieczenie na podstawie umowy przelewu,

° Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji,

° Podporzgdkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzgdkowania,

° Depozyt zgromadzony na rachunku obstugi dtugu,

° Zobowigzania sponsora MLP Group S.A. wynikajgce z umow wsparcia.

* Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku Bayerische Landesbank w zwigzku z umowa
kredytu z MLP Logistic Park Germany | sp. z 0.0. & Co. KG:

° Przelew wszelkich praw i roszczen kredytobiorcy z tytutu ceny sprzedazy finansowanej nieruchomosci;
° Przelew praw z uméw najmu z zabezpieczeniami;

° Przelew praw z uméw o roboty budowlane z zabezpieczeniami;
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° Przelew naleznosci z tytutu zwrotu VAT;
° Podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzadkowania,

Gwarancja korporacyjna MLP Group S.A. do kwoty 7.125.000,00 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z
umowy kredytu;

* Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku OTP Bank Romania S.A. w zwigzku z umowa
kredytu z MLP Bucharest West SRL:
° Przelew praw z uméw najmu z zabezpieczeniami;
° Przelew praw z ubezpieczenia majgtkowego;

° Depozyt zgromadzony na rachunku obstugi dtugu.

* Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku Bayerische Landesbank w zwigzku z umowa
kredytu z MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG:

° przelew wszelkich praw i roszczen kredytobiorcy z tytutu ceny sprzedazy finansowanej nieruchomosci;
° przelew praw z umow najmu;
° os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce,

° podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzgdkowania,

* Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku Santander Bank Polska S.A. w zwigzku z umowa
kredytu z MLP t6dz Il sp. zo.o.:
° Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia nieruchomosci w trakcie budowy oraz po jej
zakonczeniu (w catym okresie kredytowania),

° Przelew wierzytelnosci pienieznych z uméw najmu,

° Przelew wierzytelnosci pienieznych z gwarancji wystawionych na rzecz kredytobiorcy z tytutu
zabezpieczenia umow najmu,

° Przelew wierzytelnosci pienieznych z umowy o zarzgdzanie zawartej z MLP Group S.A., badZ innym
podmiotem,

° Przelew wierzytelno$ci praw z kontraktu/éw zawieranych z generalnym wykonawcg oraz przelew
wierzytelnosci pienieznych z gwarancji dobrego wykonania,

° Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce i kazdego ze wspdlnikéw kredytobiorcy,
° Petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi i blokada rachunkow,

° Whptata na rachunek banku srodkéw pienieznych stanowigcych zabezpieczenie ptatnosci kredytu,

° Przelew wierzytelnosci pienieznych z polisy ubezpieczenia utraty zysku brutto przez kredytobiorce,
° Podporzgdkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzgdkowania,

° zobowigzania sponsora wynikajgce z umow wsparcia.

* Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku mBank S.A. w zwigzku z umowa kredytu z MLP

Pruszkow VI sp. zo.o.:

° Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia nieruchomosci w trakcie budowy oraz po jej
zakonczeniu (w catym okresie kredytowania),

° Przelew wierzytelnosci pienieznych z umdéw najmu,

° Przelew wierzytelnosci pienieznych z gwarancji wystawionych na rzecz kredytobiorcy z tytutu
zabezpieczenia umow najmu,

° Przelew wierzytelnosci pienieznych z umowy o zarzgdzanie zawartej z MLP Group S.A., badZ innym
podmiotem,

° Przelew wierzytelno$ci praw z kontraktu/éw zawieranych z generalnym wykonawcg oraz przelew
wierzytelnosci pienieznych z gwarancji dobrego wykonania,

° Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce i kazdego ze wspdlnikéw kredytobiorcy
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° Petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi i blokada rachunkdw,

° Wohptata na rachunek banku srodkéw pienieznych stanowigcych zabezpieczenie ptatnosci kredytu,
° Przelew wierzytelnosci pienieznych z polisy ubezpieczenia utraty zysku brutto przez kredytobiorce,
° Podporzgdkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzgdkowania,

° zobowigzania sponsora wynikajgce z uméw wsparcia.
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29. Transakcje z podmiotami powigzanymi

29.1. Naleznosci i zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi dotyczace naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych na dzien 31 grudnia 2023 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

Zobowiazania

Naleznosci z z tytutu
tytutu dostaw dostaw i ustug
i ustug oraz oraz
pozostate pozostatel)
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd. 23 _
Kluczowy personel kierowniczy
MD CONSULTING Monika Dobosz 14
- 14
Razem 23 14

Salda rozrachunkdéw z podmiotami powigzanymi dotyczgce naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych na dzien 31 grudnia 2022 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

Naleznosci z Zobowiazania z
tytutu dostaw i tytutu dostaw i
ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostatel)
Jednostka dominujaca
CAJAMARCA HOLLAND B.V., Delft
The Israel Land Development Company Ltd. 8 -
Pozostate podmioty powigzane
MLP FIN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 2 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 4 -
Razem 14 -

D W pozycji "Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate" nie zostaty ujete wynagrodzenia kluczowego
personelu kierowniczego, ktére zostaty ujawnione w nocie 32.

29.2. Pozyczki udzielone i otrzymane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzien 31 grudnia 2023 roku
przedstawiaja sie nastepujgco:

Pozyczki
Pozyczki udzielone otrzymane

Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 16 819 (16 952)
MLP FIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 103 -
Razem 16 922 (16 952)
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Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzier 31 grudnia 2022 roku
przedstawiaja sie nastepujgco:

Pozyczki udzielone Pozyczki otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 16 531 (16 654)
MLP FIN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k. 95 -
Razem 16 626 (16 654)

29.3. Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychodow i kosztédw za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku
przedstawiajg sie nastepujgco:

Zakupy ustug
Przychody ze i koszty Przychody z Koszty z tytutu
sprzedazy wynagrodzen tytutu odsetek odsetek
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd. 3 - - -
3 - - -
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z o0.0. 6 - 764 (782)
MLP FIN Spoétka z ograniczong
e . 5 - 7 -
odpowiedzialnoscig Sp.k.
11 - 771 (782)
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta - (974) - -
Michael Shapiro - (544) - -
Tomasz Zabost - (558) - -
Agnieszka Gozdz - (545) - -
Monika Dobosz - (545) - -
Marcin Dobieszewski - (747) - -
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy - (2 185) - -
- (6 098) - -
Razem 14 (6 098) 771 (782)
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Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychodoéw i kosztéw za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku
przedstawiajg sie nastepujgco:

Zakupy ustug
Przychody ze i koszty Przychody z Koszty z tytutu
sprzedazy wynagrodzen tytutu odsetek odsetek
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd. 177 - - -
177 - - -
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 6 - 577 (602)
MLP FIN Spétka z ograniczong
R L. 3 - 7 -
odpowiedzialnoscig Sp.k.
9 - 584 (602)
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta - (3071) - -
Michael Shapiro - (1773) - -
Tomasz Zabost - (1727) - -
Marcin Dobieszewki - (1431) - -
Monika Dobosz - (1424) - -
Agnieszka Gozdz - (1117) - -
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy - (1 906) - -
- (12 449) - -
Razem 186 (12 449) 584 (602)

Fenix Polska Sp. z 0.0. jest powigzana z Grupg poprzez spotke Cajamarca Holland B.V., ktdra zaréwno na dzien 31
grudnia 2022 jak i na dzier 31 grudnia 2023 posiada 100% udziatéw w Fenix Polska Sp. z 0.0., oraz 42,69% udziatow
w kapitale zaktadowym Grupy.

30. Istotne sprawy sagdowe i sporne

Od dnia publikacji Skonsolidowanego Raportu za rok zakonczony 31 grudnia 2022, nie byto zmian w istotnych
sprawach sgdowych i spornych, opisanych w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej MLP
Group S.A. za rok obrotowy 2022.

30.1. CreditForce Holding B.V.

W dniu 12 stycznia 2012 r. przez Sad Okregowy w Warszawie wydat wyrok zasgdzajgcy na rzecz dwczesnej MLP
Tychy Sp. z 0.0. (obecnie MLP Sp. z 0.0. SKA) kwote 2 005 tys. PLN wraz z odsetkami umownymi od spotki
CreditForce Holding B.V. z siedzibg w Houten (Holandia) solidarnie wraz z European Bakeries Sp. z o0.0., co do
ktorego zapadt wyrok zaoczny w dniu 16 marca 2011 r.

Wyzej wymieniona kwota obejmuje naleznos$¢ z tytutu zaptaty za naktady inwestycyjne poniesione przez
wynajmujacego na przedmiot najmu obejmujgce roboty budowlane podwyzszajgce standard techniczny
przedmiotu najmu.

Aktualnie przed Sgdem Okregowym w Warszawie toczy sie postepowanie w sprawie sprzeciwu od wyroku
zaocznego wydanego w wyzej wymienionej sprawie (postepowanie zostato zawieszone ze wzgledu na ogtoszenie
upadtosci CreditForce Holding B.V.). Zostat utworzony odpis aktualizujgcy wyzej opisanych naleznosci.
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30.2. Starosta Pruszkowski

Spotki MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0., MLP Pruszkdéw Il Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. otrzymaty w latach 2012-
2014 decyzje o zmianie optaty za wieczyste uzytkowanie. Wedtug tych decyzji tgczna potencjalna kwota do zaptaty
obliczona na dzien 31 grudnia 2023 roku to 34 442 tys. PLN. Zarzagd ww. spotek nie akceptuje wysokosci naliczonych
optat, w zwigzku z tym sprawa zostata skierowana do sgdu. Starostwo nie uwzglednito naktadéw poniesionych
przez spotki.

Grupa w latach poprzednich oraz roku biezagcym utworzyta rezerwe na czes¢ potencjalnych roszczen Starosty
Pruszkowskiego z tytutu zmiany optaty za wieczyste uzytkowanie w tgcznej kwocie 10 450 tys. PLN.

31. Istotne wydarzenia w okresie sprawozdawczym oraz nastepujace po jego zakonczeniu

* W dniu 9 lutego 2023 roku bank Santander Bank Polska S.A. wyptacit pierwszg transze kredytu spoétce MLP
£6dz 11 Sp. z 0.0.

* W dniu 17 marca 2023 roku bank Pekao S.A. wyptacit kolejna transze kredytu spétce MLP Pruszkow 11 Sp. z 0.0.
* W dniu 29 marca 2023 roku zostata zawarta umowa kredytowa przez MLP Czeladz Sp. z 0.0. z bankiem BNP
Paribas Bank Polska S.A. W dniu 27 kwietnia 2023 roku zostata wyptacona pierwsza transza kredytu.

* W dniu 31 marca 2023 roku bank Bayerishe Landesbank wyptacit ostatnig transze kredytu spétce MLP Logistic
Park Germany | Sp. z 0.0. & Co.

° W dniu 28 kwietnia 2023 roku zostata zawarta umowa kredytowa przez MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. z
bankiem Aareal Bank AG.

° W dniu 15 maja 2023 roku Zarzad MLP Group S.A powzigt uchwate o emisji przez Spétke, w ramach oferty

publicznej kierowanej do inwestoréw kwalifikowanych, do 29.000 sztuk obligacji na okaziciela serii F Spétki o
wartosci nominalnej 1.000 EUR kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 29.000.000 EUR (,,Obligacje”). Obligacje
zostang wyemitowane w dniu 24 maja 2023 roku po cenie emisyjnej 1.000 EUR za jedng Obligacje. Obligacje
podlegajg zmiennemu oprocentowaniu w wysokosci stawki EURIBOR dla szeSciomiesiecznych depozytow
bankowych w EUR powiekszonej o marze.
Obligacje zostaty wyemitowane jako niezabezpieczone. Cel emisji Obligacji nie zostat okreslony.
Termin wykupu Obligacji przypada na dzien 26 maja 2025 roku.
Obligacje zostaty zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A. oraz w dniu 20 lipca 2023 roku wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu organizowanym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., o czym Spotka
poinformowata w raporcie biezgcym.

* Dnia 5 wrzes$nia 2023 roku zostata zawarta przez sp6tke MLP Pruszkéw VI sp. z 0.0. z bankiem mBank S.A.
(mBank) umowa kredytu budowlanego i inwestycyjnego.

* MLP Wroctaw West | sp. z 0.0. odstgpita od umowy warunkowe] zakupu prawa uzytkowania wieczystego
gruntu wraz z wiasnoscig budynkéw i budowli zawartej dnia 9 lutego 2023 roku z A.D. Holding S.p.A.

* W dniu 21 stycznia 2024 roku Spdétka wykupita obligacje serii E o facznej wartosci nominalnej

4 000 000 EUR, tj. w terminie ich wykupu.

Dnia 23 stycznia 2024 roku zostat zawarty przez MLP Czeladz sp. zo.o. aneks do umowy kredytu z bankiem

BNP Paribas Bank Polska S.A. zmniejszajgcy dostepny limitu kredytu budowlanego i kredytu inwestycyjnego

w odniesieniu do Budynku B2 w kwocie 3.267.000,00 EUR oraz w odniesieniu do Budynku C3 w kwocie

5.330.000,00 EUR.

 Dnia 25 stycznia 2024 r. zostat zawarty przez MLP Poznan sp. zo.o. i ING Bank Slaski S.A. aneks do umowy
kredytu z dnia 9 lutego 2017 r. wydtuzajacy okres dostepnosci kredytéw do dnia 29 marca 2024 r.

° Dnia 25 stycznia 2024 r. zostat zawarty przez MLP Poznan Il sp. zo.o. i ING Bank Slaski S.A.aneks do umowy
kredytu z dnia 8 sierpnia 2011 r. wydtuzajacy okres dostepnosci transzy B kredytu budowlanego do dnia 29
lutego 2024 r. oraz pozostatych kredytdw do dnia 29 marca 2024 r.
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° W dniu 21 lutego 2024 roku Zarzad Spétki powziat uchwate o emisji przez Spoétke, w ramach oferty publicznej
kierowanej do inwestoréow kwalifikowanych, do 41.000 sztuk obligacji na okaziciela serii G Spétki o wartosci
nominalnej 1.000 EUR kazda i facznej wartosci nominalnej do 41.000.000 EUR (,Obligacje”).
Obligacje zostaty wyemitowane w dniu 6 marca 2024 roku po cenie emisyjnej 1.000 EUR za jedng Obligacje.
Obligacje podlegajg zmiennemu oprocentowaniu w wysokosci stawki EURIBOR dla 3-miesiecznych
depozytdw bankowych w EUR powiekszonej o marze. Termin wykupu Obligacji przypada na dzien 4 grudnia
2026 roku.

° W dniu 27 lutego 2024 roku Zarzad Spotki podjat uchwate nr 4/02/2024 w sprawie umorzenia 8.600 obligacji
serii D o wartosci nominalnej 1.000 EUR kazda i o tacznej wartosci nominalnej 8.600.000 EUR.
Wykup Obligacji nastapit w dniu 27 lutego 2024 r. po cenie réwnej warto$ci nominalnej Obligacji Serii D
powiekszonej o odsetki obliczone zgodnie z warunkami emisji  Obligacji Serii D.
W zwigzku z powyzszym Spodtka zwrdcita sie do KDPW z wnioskiem o umorzenie Obligacji.

° W dniu 29 lutego 2024 roku Pan Tomasz Zabost ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spétki
ze skutkiem natychmiastowym, nie podajac przyczyn rezygnacji.

Po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego Skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie wystgpity zdarzenia, ktdre nie zostaty, a powinny by¢ ujete zaréwno w ksiegach
rachunkowych okresu obrotowego, jak i w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

31.1. Wplyw sytuacji polityczno-gospodarczej w Ukrainie na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej MLP
Group S.A.

Ze wzgledu na dotychczasowg wielkos¢ wymiany handlowej z Rosjg, a przede wszystkim uzaleznienie panstw UE
od importowanych z Rosji surowcow naturalnych, w tym gazu i ropy, a takze role Rosji i Ukrainy jako eksporteréow
zywnosci, zarowno natozone sankcje, jak i retorsje ze strony Rosji majg istotny wptyw na swiatowa gospodarke,
oraz powodujg daleko idgce zmiany w kierunkach przeptywu zaréwno surowcéw jak i produktow, w szczegdlnosci
poprzez ograniczenie wymiany towarowej z Rosjg i Biatorusig oraz ograniczeniem tranzytu przez Rosje, Biatorus i
Ukraine pomiedzy Europg a Azjg. Stanowi to przyczyne zmian takze dla branzy logistycznej. Wojna na terytorium
Ukrainy posrednio wptywa na dynamika PKB m.in. w Polsce, wysokos¢ stopy inflacji, wysokosc¢ stép procentowych
oraz oczekiwania dotyczgce zmian tych stdp, ktére wptywajg na zachowania konsumentdéw oraz przedsiebiorcéw,
kursy walut, wysokos$¢ stopy bezrobocia, wysoko$¢ sredniego wynagrodzenia oraz mediany wynagrodzen i
dochodow, polityka fiskalna i monetarna Unii Europejskiej, w tym panistw, w ktorych spétki z Grupy prowadzg
dziatalnos¢.

Retrospektywnie, ocena wptywu dziatan wojennych w Ukrainie na dziatalno$¢ Grupy nie wskazuje na to, ze miaty
lub majg one istotny, negatywny charakter. Jednak ewentualny, niekorzystny dla Ukrainy rozwéj sytuacji militarnej
moze prowadzi¢ do zmiany szlakéw logistycznych oraz negatywnie wptynac na sentyment inwestycyjny klientow
gtéwnie wobec Polski i Rumunii, gdzie Grupa prowadzi swojg dziatalnos¢.
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32. Wynagrodzenia zmienne oraz wyptacone osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i
nadzorujgcych spoétek

za rok zakoriczony

31 grudnia 2023 2022
Wynagrodzenia state Zarzadu:
Radostaw T. Krochta 974 699
Michael Shapiro 544 589
Tomasz Zabost 558 543
Marcin Dobieszewski 421 348
Monika Dobosz 545 240
Agnieszka Gozdz 545 247
3587 2 666
Rezerwa na zmienne wynagrodzenie Zarzadu:
2023 2022
Radostaw T. Krochta - 2372
Michael Shapiro - 1184
Tomasz Zabost - 1184
Marcin Dobieszewski 301 769
Monika Dobosz - 1184
Agnieszka Gozdz - 1184
301 7 877
Wykorzystana rezerwa z roku ubiegtego na zmienne
wynagrodzenie Zarzadu
2023 2022
(niebadany) (niebadany)
Radostaw T. Krochta 2532 3703
Michael Shapiro 1201 1496
Tomasz Zabost 1246 2081
Marcin Dobieszewski 833 340
Monika Dobosz 1265 -
Agnieszka Gozdz 1226 -
8303 7 620

za rok zakoriczony

31 grudnia 2023 2022

Wynagrodzenia Rady Nadzorczej:

Wynagrodzenia i inne $wiadczenia

Maciej Matusiak 60 57
Eytan Levy 60 57
Shimshon Marfogel 60 57
Guy Shapira 60 57
Piotr Chajderowski 60 57
Oded Setter 60 57
360 342
Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w sktad organéw 12 250 10 628

zarzadzajacych i nadzorujacych spétek
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za rok zakoriczony

31 grudnia 2023 2022
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy:
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia 5185 1906
wyptacone
2185 1906

Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w sktad organéw

zarzadzajacych i nadzorujacych spétek oraz kluczowemu personelowi kierowniczemu 14435 12534

W nocie wykazane zostato wynagrodzenie oséb wchodzacych w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujacych
spotek z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu lub Cztonka Rady Nadzorczej, a takze koszty ustug Swiadczonych
na rzecz innych spétek w Grupie, oraz pozostatego personelu kierowniczego.

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz pozostatego
kluczowego personelu kierowniczego nie otrzymywali zadnych innych swiadczen od zadnego z podmiotow Grupy.

33. Struktura zatrudnienia

za rok koriczqgcy sie 31 grudnia 2023 2022

Przecietne zatrudnienie w okresie 50 35

34. Informacja o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

na dzien 31 grudnia 2023 2022
Badania rocznego sprawozdania finansowego* 134 138
Badanie jednostkowych sprawozdan finansowych spétek zaleznych 255 255
Przeglad $rédrocznego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania 0 30
finansowego sprawozdania finansowego*
Badanie i przeglad raportéw i procedur grupowych 297 312

* podana kwota dotyczy przegladu i badania sprawozdania jednostkowego oraz skonsolidowanego

Podpisano przez Zarzqd oraz osobe, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych kwalifikowanymi
podpisami elektronicznymi.

Pruszkow, dnia 18 marca 2024 r.
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